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El6zmények

Debrecen telepulésrendezési eszkdzeinek - a 3@sredudezési korzet Hazgyar utca, Kishatar
utca, Kiraly utca, 17216 hrsz-U csatorna, Harsoma @ltal hatarolt terlletére vonatkozé —
moédositasara vonatkozé kezdeményezésre vonatkkeibtési tanulmanyterv a FIRE LIGHT
Kereskedelmi, Szolgaltatd Kft. megbizasa alapjazuk.

Debrecen teleplilésszerkezeti tervét Debrecen Megyggi Varos Onkormanyzat Kozdgse a
124/2001. (V1. 21.) Kh. szamu hatarozatéval altsfatmeg.

A telepllésszerkezeti terv szerint a — modositassatett - tervezeési terilet beépitésre szant
egyéb ipari gazdasagi terilet.

A telepulésszerkezeti terv alapjan elkészilt hélyitési szabalyzatot és szabélyozéasi tervet
Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kdékgge a 8/2003. (V. 23.) Kr. szami
rendelettel fogadta el.

A szabalyozasi terv a modositassal érintett teziilatszerkezeti terv szerint rogziti a beépitésre
szant terlleten az egyéb ipari gazdasagi rendditetia teriletet.

Az épitési torvény 30/A. 8 (3) bekezdése szeritdlepllésrendezési szédés alapjat a cél
megvalositdja altal készitett tanulmanyterv képezi.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (1) be#tég szerint az egysisitett eljaras a
véleményezési szakasz kezdeményezésevel indul.lepltésrendezési feladathoz adatok
beszerzése nem szikséges, mivel a hatalyos tedepét&ezeti terv nem modosul, a
szabalyozasi elemek kozil csak 6vezeti hatar ézetiviel médosul.

A terv a megrendél altal magneses adathordozon szolgaltatott allagmtian-nyilvantartasi
alaptérkép felhasznalasaval késziilt.

Debrecen Onkormanyzata a telepilésrendezési tervdositdsaval kapcsolatban a
telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt epélésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozdlkrvalamint egyes telepulésrendezési sajatos jégményekil
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §-amalkegfeleben — egyszésitett eljarasi
szakaszanak keretében - kezdeményezte a telepitlézési terv moédositasanak elhatarozasat,
altalanos céljat és varhat6 hatasat, hogy az étdklazzal kapcsolatban véleményt tehessenek.
A javaslatok, vélemények ismeretében készult eti@dtre vonatkozd6 modositott szabalyozasai
terv.

A tulajdonos (Célmegvaldsito) a fejlesztési elkéfge megvaldsitasahoz szikséges
szabalyozasi paraméterek rogzitéseét kérte, medidledget ad az igényekhez jobban igazoddan
a tertllet kedveibb hasznositasara.

A modositas csak a helyi épitési szabalyzat 1. §zasiléklete szerinti belterlleti szabalyozasi
tervlap modositasat érinti.



1. Az érintett terllet és kornyezetének bemutatasa adottsagok és lehéségek

A Hazgyar utca féll készult fotd felvét keleti iranybol nézve

A Hazgyar utca féll készult fotd felvétel nyugati irdnybdl nézve

A jelenlegi Ures terllet beépitése mind utcaképdnteleptlésképi szempontbdl kedéez



3. Beépitési javaslat

A Tan. 1 rajzszamu tervlap a tervezési terllet és kornyékeatkozasaban tartalmazza a
telekhatarokat, helyrajzi szamokat, valamint a rgglépileteket, egyéb létesitményeket, a
kozlekedési halozatot, tovdbba a modositdssale@riht214/9 és a 17214/10 helyrajzi szamu
telkek fejlesztési — beépitési, telken bellli kéeldési, zoldterulet kialakitasi - elképzeléseket.

A Hazgyar utca szélesitésére és a telekalakitemédybs szabalyozasi terv szerint korabban
megtortént, igy csak a két épitési telek telekh@stiinak meghatarozasa volt a feladat a Tan. 2
rajzszdmu maodositas szerinti épitési dvezétéda szerint.

Tervezett telekhasznalat 1791467z -0 telek 17214/10 hrsz-u telek
- beépitett terilet: 3451 m2 15,9 % 10 056 m? 46,2 %
- telken beluli zoldfelllet: 878 m?2 68,3 % 6 546 m2 30,1 %
- gépkocsi parkoldhelyek szama dB9 56 db

A telek terUlete: 21 768 m2 21 768 m2

4. Javaslat a szabalyozasi terv modositasara

A modositas soran eléerehatélok megvaldsitasa érdekében modositani kelladatygozasi
tervet, melyet &an. 2 rajzszamu tervlap tartalmaz. A tervezési teruldtellil a modositassal
érintett tertleten belll a modositas az épitéstétet erinti a teleknagysag meghatarozasaval, a
beépitettség 50%-ra és az épitménymagassag 8,5v2dsre tortéh mddositasaval. Ennek
megfeleben modosul az épitési dvezeteket elvalaszté hatal@bés az érintett telken belll
rogzitésre kerll az épitési hely.

A Ge-612965 (NYI) épitési dvezet szerint

- az alkalmazhat6 beépitési mod szabadon-allGalbal

- a megengedett legkisebb épitési telek nagysao@ e,

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50

- az ebirt zoldfeluleti fedettség min. 30 %,

- a megengedett épitménymagassag 8,5-12,5 méear leh

5. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrutiralis igényei

A 17214/9-10 helyrajzi szamu ingatlanok tertletsakcaz épitési dvezet valtozik.
A terllet teljes kozrivesitéssel rendelkezik, igy a Hazgyar utcai és asdita utcai
csatlakozassal a beépithetriulet ellatasa biztosithato.

6. A javasolt beépités kdrnyezeti hatasa

A tervezési terilet és azon belll a moédositassateétr terllet jelenleg is beépitésre szant
terilet. A modositassal érintett terlleten a haklyterv szerinti beépitettség, az
épitménymagassag €s az épitési tvezet hataraikalto

El6z6ek alapjan a mddositas szerint a kdrnyezeti hatdsvaltozik.

Régészeti terlilet a tervezési terlletet érintiadta vonatkozoan valdstileg megtorténtek az
elézetes vizsgalatok. Amennyiben nem, vagy csak rgezkn, Ugy azt el kell végeztetni.
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