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Tisztelt Kozgytlés!

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 ardnyt
tulajdonat képezi a 4031 Debrecen, Harsona utca 80. szam alatt 1¢vo, 17189/129 hrsz-u,
Jtelephely és iroda” megnevezésti, 1781 m? nagysagu ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan),
melyet a jelen elGterjesztés mellékleteként csatolt Szabalyozasi terv-részlet szemléltet.

Az ingatlanon egy haromszintes irodahaz épiilet talalhatd, mely az 1970-es évek kdzepén épiilt.
Az épiilet hasznos alapteriilete 1185 m? (foldszint: 388 m?, 1. emelet: 396 m?, II. emelet: 401
m?). Az épiilet eléregyartott vasbeton pillérvazas szerkezetli, monolit vasbeton fodémmel,
vazkitoltd tégla falazattal, homlokzati vasbeton falpanellel. Szerkezeti rendszere
kozépfolyosos, két iranyba nyilo irodakkal, kozépen a 1épcsdhazzal.

Az irodaépiilet miszaki allapota részben felel meg az irodai funkcidnak. A gépészeti
berendezések teljes felujitasa sziikséges.

Az Onkormanyzat — a Kozgyiilés 192/1993. (VI. 28.) Kgy.sz. hatarozata alapjan — 1993. julius
15. napjatol kezdédéen 30 év idétartamra, ingyenes hasznalatba adta az ingatlant a Debreceni
Regiondlis Gazdasagfejlesztési Alapitvany (székhely: 4031 Debrecen, Harsona utca 80.,
képviseli: Dr. Gellén Jozsef elnok, a tovabbiakban: DRGA) részére. A hatarozott id6 lejartat
kovetden az Onkorméanyzat — a Kozgytilés 190/2023. (VIIL 31.) hatarozata alapjan - ingyenes
hasznositasba adja a DRGA részére az ingatlant, hatdrozatlan iddtartamra. A felek — a
Kozgytilés 14/2024. (1. 25.) hatarozata alapjan - koz0s megegyezéssel megsziintetették 2024.
januar 31. napjaval az ingyenes hasznositdsba adasrdl sz6ld szerzOdést. A hasznalati jog
ingatlan-nyilvantartasbol valo torlése folyamatban van.

Az ingatlan a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 47/2020. (XII.
28.) onkormanyzati rendelet szerint Ga-1P/19 ipari tevékenységhez kothet6 altalanos gazdasagi
teriilet ovezetben talalhato. Az ingatlan szabadonalld beépitési mod mellett, 1100 m? minimalis
teleknagysaggal, 50%-0s beépithetdséggel, 9,5 méter épitménymagassaggal épithetd be. A
terepszint felett megengedett bruttd szintteriilet meghatarozé szorzé 1,50, a zoldteriilet
legkisebb mérteke 30%.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértOk az ingatlan piaci forgalmi
értékét 335.200.000,-Ft (~188.208,-Ft/m?) afamentes 6sszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVIL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a
Magyarorszag 2024. évi kozponti kdltségvetésérdl szold 2023. évi LV. térvény (a tovabbiakban:
Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millié forint egyedi
brutto forgalmi érték felett atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés
utjan, az 9sszesseégében legeldnyodsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathato szervezet vagy természetes személy részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b)
pontjara figyelemmel, a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a
Magyar Allamot minden mas jogosultat megel3z6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az
ingatlan egyedi brutt6 forgalmi értéke eléri az 5 millio forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonarél szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében —a 19. § (1) bekezdés a) pontja figyelembe vételével
— 80 millio Ft forgalmi értéket meghalado értéki ingatlan atruhazasa a Kozgyilés
hataskorébe tartozik.



A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn az dnkormanyzati ingatlan vagyon
versenyeztetés Utjan torténd atruhazésanak formai a palyéaztatds, az arverés és a versengd
ajanlatkérés. Az arverés lebonyolitdsara vonatkozo szabalyokat — a Rendelet 27. § (1)
bekezdése alapjan — a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

Tekintettel az ingatlan forgalmi értékére, az csak versenyeztetés utjan értékesithetd.
A fentiek ismeretében javaslom a Kozgyiilésnek, hogy az ingatlant arverés ttjan torténé

értékesitésre jelolje ki az ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott forgalmi értékének
megfeleld 335.200.000,-Ft (Afamentes) 6sszegii indul6 licitar megjelolésével.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Viaros Onkormdanyzata Kozgyiilése a Vagyonkezelési Osztaly
vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVL
torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2023. évi LV. térvény 5. § (2) bekezdés
b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 22. § b) pontja, 23.
§ (1) bekezdés a) pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan.

1./ értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata 1/1 aranyu tulajdonat
képezé debreceni 17189/129 hrsz-t, 1781 m? nagysagu, ,kivett telephely és iroda”
megnevezési, a valosagban Debrecen, Harsona utca 80. szam alatt talalhat6 ingatlant azzal,
hogy a Magyar Allamot elévasérlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében

a) az értékesités modjaként arverést hataroz meg, €s az ingatlan indul6 arat (kikialtasi arat)
335.200.000,-Ft (afamentes) 6sszegben hatarozza meg, és

b) vevonek kijeldli az arverésen legmagasabb vételi ajanlatot tev arverési vevot azzal, hogy
az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy 6sszegben
—legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak megfeleld 6sszegii letéti
dij beszamitasaval — megfizetni Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata részére.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) az adasvételi szerz6dést készitse ¢ld, és

c) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérdl.

Hataridé: azonnal
Felelés:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziitkséges.

Debrecen, 2024. marcius 21.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



