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Tisztelt Kozgyiilés!

L

Jelen el6terjesztés Debrecen Megyei Jogu Varos Helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositasat megalapozo, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése szerinti
dontés meghozataldra irdnyul az alabbiak szerint.

a)

b)

c)

d)

9)

h)

A

A Debreceni Egyetem kérelme alapjan a varos északnyugati varosrészén talalhatdo Debrecen,
Akadémiakert utca 3. szam alatti 19552 hrsz.- telek megoszthatosaga érdekében a kialakithato telek
legkisebb teriiletének csdkkentése javasolt.

A Debrecen, Alabard utca és Kordsi Csoma Sandor utca keresztezodésében talalhatd 33369/11 hrsz.-
u ingatlant érintd szabalyozasi vonal korrekcidja sziikséges a meglévd épiilethez igazitva a
telekalakitas végrehajthatosaga érdekében, a Foépitészi Irodara benyujtott felmérési terv alapjan..

A Liget lakopark teriiletén talalhatd 19384/112 és 19384/130 hrsz-0 ingatlanokat érintéen az €pitési
Ovezet hataranak és az épitési hely jelolésnek a pontositasa sziikséges a telek hasznosithatosaga
érdekében, a Foépitészi Irodara benyujtott felmérési terv alapjan.

A Fonatos utca 6. ¢€s 8. szam alatti, 6945 és 6944 hrsz-u ingatlanok esetében az épitési dvezeti
hatarvonal kdveti az ingatlannyilvantartasban rogzitett telekhatar ,ugrasat”, azonban a tényleges
telekhasznalat a ,kiegyenesitett telekhatar” alapjan rogziilt a valosagban. A telektulajdonosok
szeretnék jogszertivé tenni a mar 1999. ota fennallo allapotot (az egyik telek egy részének
megvasarlasa utin a masik telekhez csatolassal), azonban a hatalyos HESZ-ben rogzitett épitési
Ovezeti hatarvonal ezt nem teszi lehetové.

A HESZ a Debrecen, Mester utca 20. szam alatti 8105 hrsz-0 ingatlanra (Mester utca - Nagy Imre
utcai saroktelek) és a Bethlen utca 14-16. szam alatti 8267 és 8270 hrsz-u ingatlanra (Bethlen utca -
Jokai utcai saroktelek) 5,5 méteres mértékben rogziti az utcai parkanymagassag értékét, melynek
torlése javasolt figyelemmel arra, hogy a 8104/1 és 8105 hrsz.-ii ingatlanokra a fejlesztd részérol
olyan épitészeti koncepcidterv keriilt kidolgozasra, amely garanciat nyujt a Kiskorit mentén
elvarhatd épitészeti mindségre ezen eldirasok hidnyaban is.

A fejleszté a Faraktar utca menti teriiletre eldirt tetSkert mértékére vonatkozoan kérte a HESZ
modositasat annak érdekében, hogy a kotelezden kialakitandd legalabb 41 cm termdrétegii tetokert
mértéke ne a telekméret, hanem a telek beépitett teriiletének 50%-aként keriiljon meghatarozasra
ugy, hogy az épitési vezetre eldirt kotelezo zoldfeliileti érték nem valtozik.

A kozforgalom eldl el nem zart maganutak esetében a kiszolgaloutak szélességére vonatkozo eldirds
fellilvizsgalata sziikséges, megkiilonboztetve a belteriileten és kiilteriileten torténé maganutak
szabalyat, tekintettel arra, hogy HESZ 13.§ (3) bekezdés a) pontja egységesen 12 métert rogzit, mely
a kiilteriileteken nem indokolt.

A HESZ 58. § (3) bekezdésébdl indokolt tordlni a Bank és Pallag teriiletére rogzitett azon eldirast,
mely szerint az épiilet és a kozteriilet kozott kialakult teriileten és az utcai telekhataron utcai kerités
nem épithetd, tekintettel arra, hogy a teriileten mar kialakult, keritéssel megépiilt telkek talalhatok.

A modositasok bemutatasat az el6terjesztés 1. melléklete tartalmazza.

tervezett modositasok a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervérdl szélo

1980/2020. (X11. 28.) PM hatarozatot (a tovabbiakban: TSZT) nem érintik.



1.
A telepiilésrendezési eszkoz (HESZ) moédositasaval és az ahhoz kapcsolédé véleményezési
eljaras lefolytatasaval osszefiiggé dontés

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasat az onkormanyzat
képviselé-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 11j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek vald megfelelést,
c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat,

tartalmazo6 dontése alapozza meg.

Fentiekben rogzitett eldirasra figyelemmel az alabbiakrol tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést.
/1.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés a) pontja tekintetében a Kozgyllésnek az elbterjesztés 1.
pontjdban rogzitettekre figyelemmel meg kell hoznia a telepiilésrendezési eszk6éz modositasaval
kapcsolatos dontéseket a hatarozati javaslatokban foglaltak szerint.

1172.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakra figyelemmel j beépitésre szant tertilet
kijelolése esetén a Kozgyllésnek dontenie kell az Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek wvalod
megfelelésrol.

Jelen eldterjesztés 1. pontjaban foglalt modositasok esetében nem keriil kijelolésre tij beépitésre szint
teriilet, az erre vonatkozé Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa nem
sziikséges.

11/3.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel, amennyiben indokolt, a
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrdl is dontenie kell a Koézgytilésnek.

Jelen elGterjesztés 1. pontjaban foglalt méodositasok esetében nem indokolt a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitas.

11/4.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése d) pontja tekintetében a telepiilésrendezési eszk6z modositasa
megalapozasanak és alatdmasztasanak szabalyait a Korm. rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. §
(1) bekezdése szerint a telepiilésterv (amely alatt ezen el6terjesztésben a telepiilésrendezési eszkdzoket
kell érteni), valamint annak modositasa megalapoz6 vizsgalat alapjan késziil, a telepiiléstervet
alatamaszté javaslat késziti eld.

A megalapozod vizsgalat és alatamasztod javaslat tartalmat Gigy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot és szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfelel6 tartalmi mélységben, biztositva ¢és igazolva a telepiilésfejlesztés ¢s
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé vizsgalat és
alatamaszté javaslat - ideértve a nem a Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatamaszto javaslatot is - a szerzdi jogi szabalyok betartasa mellett felhasznalhato a
telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében



- figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 0sszefiiggéseire -
aktualizalni kell.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a TSZT-hez, és a HESZ-hez is késziilt megalapozé
vizsgalat és alatamaszto munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen
eléterjesztésben meghatarozott modositasi javaslatokhoz képest hét éven beliill késziiltek el, a
Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszkdz modositasanal
felhasznalhatoak, azonban az aktualizalasuk indokolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatimaszt6 javaslat
tartalmat és felhasznilhatésagat a telepiilési onkormanyzati f6épitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervezd hatarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A jelen eléterjesztésben foglalt teriiletrészeket érintd megalapozod vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmi kdvetelményeit a hatarozati javaslatok mellékletei hatarozzak meg.

Téjékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatalyos teleptilésrendezési eszk6z a www.debrecen.hu
oldalon megtekinthetdk.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatirozati javaslatok megtargyalasara és
elfogadasara.


http://www.debrecen.hu/

I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész elSterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont bb)
alpontja alapjan

rrrrr

28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen, Akadémiakert utca 3. szdm alatti 19552 hrsz.-i ingatlan
kapcsan a kialakithato telek legkisebb teriiletének mértékének csokkentésével a telek megoszthatosaga
érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkdz 1./ pont szerinti modositasa soran uj beépitésre szant teriiletet nem jel6l
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjelolt teriiletrészeket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdz moddositasara vonatkozo foépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. november 21.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatéarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész elSterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 69. § (1) bekezdés c) pont ca)
alpontja alapjan

1./ moédositani kivanja a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 47/2020. (XIL
28.) oOnkorményzati rendeletet a Debrecen, Alabard utca ¢és Kordsi Csoma Sandor utca

keresztezOdésében talalhat6 33369/11 hrsz.-11 ingatlant érintd szabalyozasi vonal korrekcidja érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkdz 1./ pont szerinti modositasa soran uj beépitésre szant teriiletet nem jel6l
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjelolt teriiletrészeket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletre vonatkozo teleptilésrendezési eszkdz rovid
eljarasban torténé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. november 21.

Gabor Istvan
foépitész



I11. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész elSterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont bb)
alpontja alapjan

1./ moédositani kivanja a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 47/2020. (XIL
28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen, Liget lakopark tertiletén talalhato 19384/112 és 19384/130
hrsz-u ingatlanokat érintéen az épitési Gvezet hataranak és az épitési hely jelolésnek a pontositasa
érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkdz 1./ pont szerinti modositasa soran uj beépitésre szant teriiletet nem jeldl
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjelolt teriiletrészeket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo fOépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. november 21.

Gabor Istvan
foépitész



IV. Hatérozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész elSterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont bb)
alpontja alapjan

1./ moédositani kivanja a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 47/2020. (XII.
28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen, Fonatos utca 6. és 8. szam alatti, 6945 és 6944 hrsz-u

ingatlanokat érint6en az épitési Ovezet hataranak pontositasa érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkdz 1./ pont szerinti modositasa soran 0j beépitésre szant teriiletet nem jel6l
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjelolt teriiletrészeket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerisitett eljarasban torténdé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. november 21.

Gabor Istvan
foépitész



V. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész elSterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68.§ (1) bekezdés b) pont bb)
alpontja alapjan

1./ moédositani kivanja a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 47/2020. (XIL
28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen, Mester utca 20. szam alatti 8105 hrsz-u, és a Bethlen utca
14-16. szam alatti, 8267 és 8270 hrsz-u ingatlanokat érintéen az utcai parkanymagassag jeldlés torlése
érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkdz 1./ pont szerinti modositasa soran uj beépitésre szant teriiletet nem jel6l
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjelolt teriiletrészeket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozo fOépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. november 21.

Gabor Istvan
foépitész



VI. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész elSterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68.§ (1) bekezdés b) pont bb)
alpontja alapjan

1./ moédositani kivanja a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 47/2020. (XIL
28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen, Faraktar utca menti teriileten a tetdkert mértékére vonatkozo

el6iras pontositasa érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkdz 1./ pont szerinti modositasa soran uj beépitésre szant teriiletet nem jel6l
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjelolt teriiletrészeket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozo foépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerisitett eljarasban torténdé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. november 21.

Gabor Istvan
foépitész



VII. Hatérozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész elSterjesztésére
a2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 69.§ (1) bekezdés d) pontja alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 47/2020. (XIL
28.) dnkormanyzati rendeletet
a) maganut szélességére vonatkozo eldiras és
b) Bank ¢és Pallag teriiletén a ,,Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal” jelolésére
vonatkozd el6iras
pontositasa érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkoz 1./ pont szerinti modositasa soran 0j beépitésre szant teriiletet nem jelol
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjelolt teriiletrészeket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo fOépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatdrozott teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkdz rovid
eljarasban torténé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. november

Gabor Istvan
foépitész



