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Tisztelt Kozgytilés!

A Debreceni Gyogyfiirdé Kft. (székhelye: 4032 Debrecen, Nagyerdei park 1., képviseli: Fazekas Lajos
Robert tigyvezetd, cégjegyzékszam: 09-09-002758) tulajdonat képezi a Debrecen, 22330/4 hrsz-0,
kivett fiird6” megnevezésii, 8 ha 5671 m2 nagysagu ingatlan.

A fenti ingatlanon a Debreceni Gyogyfiirdé Kft. és Debrecen Megyei Jogti Véaros Onkorményzata kdzos
beruh4zéasaban keriil megvalodsitisra a Debreceni Strandfiirdd fejlesztése. A fejlesztés sordn kialakuld
létesitmények egy része (Ggy, mint a kozponti épiilet, pénztarak, iizletek o6ltozok, trafo tér,
gyogymedencék, vizesblokk, lasstifolyd medence) Debrecen Megyei Jogii Varos Onkorményzata
tulajdonat fogjak képezni.

Tekintettel arra, hogy a létesitmények elhelyezéséhez sziikséges foldteriilet a Debreceni Gyogyfiirdd
Kft. tulajdonaban van, az Onkorményzat foldhasznélati dij fizetésére lesz koteles. A tulajdonos a
tertiletet felértékeltette, mely alapjan a foldhasznalati dij ellenértéke 20.210.000,-Ft/ho+afa, mely
dsszeget az Onkormanyzatnak kell viselnie. Ezt az dsszeget be kell tervezni a szerzédés futamidejére a
mindenkori éves koltségvetésbe. Az ehhez sziikséges koltségvetési fedezet megteremtésének egyik
lehetdsége az Onkormanyzati tulajdoml felépitmények hasznositdsba addsa egy 10 évre szolo
koncesszios szerzddés keretében.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL térvény (a
tovabbiakban: Kbt.) 98. § (2) bekezdésének c) pontja alapjan az ajanlatkérd hirdetmény nélkiili
targyalasos eljarast alkalmazhat abban az esetben, ha a szerzodés miiszaki-technikai sajatossagok vagy
kizarolagos jogok védelme miatt kizarolag egy meghatarozott gazdasagi szereplovel kotheté meg,
feltéve, hogy az ajanlatkéré szamara nem létezik realis alternativa beszerzési igényének kielégitésére,
¢s a verseny hianya nem annak a kdvetkezménye, hogy a kozbeszerzés targyat a versenyt indokolatlanul
szikit6 modon hataroztak meg.

A Kbt. 128. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan a Kbt. 98. § (2) bekezdésének c) pontja szerinti esetben
az eljarast megindit6 felhivast nem kell hirdetményben kozzétenni, hanem azt az ajanlatkérd
egyidejiileg, kozvetleniil kiildi meg a gazdasagi szereplonek.

A Strandfiird6 helyszinéiil szolgald foldteriileten tilmenden a Debreceni Gyogyfiirdé Kft. tulajdonaban
all a Strandfiird6t termalvizzel, gyogyvizzel ellatd termalkat (IX. sz. hévizkut), valamint a kitermelt
termalvizet szallito vezetékhdlozat. Ezen talmenden a Debreceni Gyogyfiirdd Kft. a Strandfiirdd
1étesitésével kapcsolatos épitési beruhazas eredményeként létrejove tobb, mint 2.800 m2 alapteriiletii
felépitmény tulajdonosa is az ezekhez kapcsolddd géphazak és teljes gépészettel egyiitt (ezen beliil:
vegyszertarolok, hullam és gyermekmedencék, hidrofor haz, foldalatti héviztaroldk, porta épiilet). Ezen
épitmények olyan technologiailag sziikséges létesitmények, amelyek nélkiil a Strandfiirdd lizemeltetése
nem megvalosithatd. A kozmivek — beleértve a vizikozmiivet, villamos €s hdszolgaltatasi vezetékeket,
gyengearamu rendszereket is — teljes egységet képeznek a Debreceni Gyogyfiirdé Kft. teriiletén mikodo
Osszes filirdd, gyogy- ¢és hotelszolgaltatasi egységgel, azok szét nem valaszthatéak, a teljes
kézmirendszer iizemeltetése, fenntartasa csak egy egységben kezelheto.

Tekintettel arra, hogy a Strandfilirdd lizemeltetéséhez nélkiilozhetetlen létesitmények és felépitmények
egy része a Debreceni Gyogyfiirdd Kft. tulajdonaban allnak, a Strandfiird6 iizemeltetéséhez kapcsolodo
koncesszios szerz0dés kizardlag a Debreceni Gyogyfiirdé Kft.-vel kothetd meg.

A fentieknek megfeleloen a kialakulé Strandfiirdé iizemeltetdje koncesszios dij fizetésére lesz
koteles, mely biztositja az Onkormanyzat altal fizetendd foldhasznalati dij ellenértékét.

Téajékoztatom a Tisztelt Kozgytlést, hogy a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi
szakértok az alabbiak szerint &llapitottak meg a kialakuld Iétesitmények hasznositasi joganak
ellenértékét:



Deczki Ingatlan Kift. V és ZS Kft.

A beruhazas hasznositasi
jogénak ellenértéke

A fenti 6sszegek szamtani 20.910.000,-Ft/ho+afa
kozépértéke

20.570.000,-Ft/ho+afa 21.250.000,-Ft/ho+afa

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a megvalosul6 létesitmények hasznositasi joga vonatkozasaban
a Kbt. 98. § (2) bekezdésének c) pontja és 128. §-a szerinti hirdetmény nélkiili targyalasos koncesszios
kozbeszerzési eljaras keriiljon lefolytatasra azzal, hogy az eljarasban ajanlattevoként valo részvételre —
a kizardlagos jogra tekintettel — a Debreceni Gyogyfiirdo Kft. legyen felkérve.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztést megtirgyalni és a hatirozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
A Kozgyiilés

a Polgarmester elGterjesztésére
a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, 2014. évi CXCV torvény 36. § (5a) bekezdése, valamint a
2015. évi CXLIIL. torvény 98. § (2) bekezdésének c) pontja és 128. §-a alapjan

1./ el6zetesen kotelezettséget vallal arra, hogy a Debreceni Gyogyfirdd Kft. tulajdonat képezo
Debrecen, 22330/4 hrsz-u, , kivett fiirdé” megnevezésiti, 8 ha 5671 m? nagysagl ingatlanon a Debreceni
Strandfiirdé fejlesztése keretében 1étrejovo, Debrecen Megyei Joga Varos Onkorményzata tulajdonat
képezd épiiletek foldhaszndlati jogdnak megfeleld 20.210.000,-Ft/hé+afa Osszeget a koncesszios
szerz6déssel torténd hasznositas futamidejére betervezi Debrecen Megyei Joga Varos Onkorméanyzata
koltségvetésébe.

2./ Felkéri a polgarmestert, hogy az 1./ pontban megjeldlt épitmények hasznositasara folytasson le 10
évre sz016 hirdetmény kdzzététele nélkiili szolgaltatasi koncesszios kozbeszerzési eljarast.

2./ Javasolja a polgarmesternek, hogy a 2./ pont szerinti eljarasban a koncesszios dij mértékét minimum
20.910.000,-Ft/h6+afa 6sszegben hatarozza meg és ajanlattevének kérje fel a Debreceni Gyogyfiirdo
Kft-t.

3./ Felkéri a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdjét a kozbeszerzési eljaras lefolytatasara és a foldhasznalati
dij koltségvetésbe valo betervezésére.

Hatarido: a targyévi koltségvetés tervezési ideje
Felelos: a Gazdalkodasi Foosztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges.
Debrecen, 2019. junius 20.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



