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Tisztelt Kozgyiilés!

Befejezodott Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V.23.) Kr. rendelet modositasanak a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési  eszk6zOkr6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (Korm. rendelet) 41. §-a szerinti egyszeriisitett
eljarasa Debrecen 22. szamu vrk. Balmazajvarosi ut — Kontosgatsor utca — 17247 hrsz-u ut — 17245/1 hrsz-
ut — Toco-csatorna — 17240/21 hrsz-u teriilet — 17242 hrsz-u ut — 17235/11 hrsz-u teriilet altal hatarolt
teriiletrészre vonatkozdan.

A tervezési teriilet az alabbi hrsz.-11 ingatlanokat foglalja magéba:
19344/2, 17235/23, 17235/25, 17235/35, 17235/36, 17245/3, 17245/4, 17246/3, 17246/4, 17246/5, 17246/6,

17246/1.

A véltozassal érintett hrsz.-u ingatlanok:
17235/23, 17235/25, 17235/35, 17235/36, 17245/3, 17245/4, 17246/5.

A médositas dsszefoglalé ismertetése:

A hatélyos szabalyozasi tervben szerepld 1. rendt kozlekedési célu kozteriilet szabalyozasanak korrigalasa
és részbeni torlése.

Debrecen helyi épitési szabalyzatdnak és szabalyozasi tervének a 22-es varosrendezési korzetet érintd
modositasa a Balmazujvarosi it — Kontosgatsor utca — 17247 hrsz-1 at — 17245/1 hrsz- ut — Toéco-csatorna
— 17240/21 hrsz-u teriilet — 17242 hrsz-u ut — 17235/11 hrsz-u teriilet altal hatarolt teriiletrészt érinti és a
17235/25 hrsz-u (Kalydi Kft) és a 17245/3 hrsz-0 (Auto Alfa Zrt.) ingatlanok tulajdonosanak megrendelése
alapjan késziilt.

Debrecen telepiilésszerkezeti tervét Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzatinak Kozgytilése a
124/2001. (VL. 21.) Kh. szamt hatarozataval allapitotta meg.

A telepiilésszerkezeti terv szerint a Balmazijvarosi ut menti teriiletrész kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriilet, kisebb részben a vasit mentén erddteriilet felhasznalas a besorolasa. A jelen modositas a
telepiilésszerkezeti terv modositasat nem igényli.

A vizsgalatok soran megallapithatd, hogy a kialakult allapot nem minden esetben feleltethetd meg a jelenleg
rogzitett helyi épitési szabalyozasnak, a telekalakitasok és a telekre el6irt zoldfeliilet szempontjabol sem.

A modositas célja az érintett terlileten a kialakult allapotnak és hasznalatnak megfelelé szabalyozas
rogzitése, mely lehetdséget ad a késdbbiekben a szabalyozasi megfeleldség szamonkérésére is. Szigoruan
érvényesiilnie kell a kdrnyezeti, varosképi érdekeknek. Ezen modositassal egységes épitési, telekhasznalati
jog alakul ki a tertileten.

A szabalyozasi terv - médositasi javaslat:

A szabalyozéasi beavatkozas - az utcaszabalyozas torlése ¢és korrekcidja - révén a telekteriiletek
novekedésével valamennyi ingatlanon biztosithatd az 50%-os beépitettséghez tartozo 30%-os zoldfeliilet, és
az ¢épitési hely novekedésével a fejlesztési elképzelések megvalosithatosagat is lehetdve teszi a modositas.

A szabalyozasi beavatkozasok ismertetése:

A szabalyozasi terv mddositasi javaslata szerint, a modositassal érintett teriileten a rogzitett kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi (Gk) zdéna megmaradd épitészeti karaktere, kategoriaja, beépitési modja,
teleknagysaga, épitménymagassaga, beépitési %-a, az ehhez tartozo zoldfeliillet mértéke (30%) valtozatlan
marad. Az 1. és II. rendii kozteriiletek Gvezeti hatara modosul, mely hatassal van a kozteriiletek szabalyozasi
szélességének, nyomvonalanak rogzitésére is. A II. rendli kozlekedési céli kozteriilet szabalyozasara
vonatkozd javaslatot a TR/sz. rajzszamu tervlap tartalmazza.




Az ovezeti kod valtozatlan marad: Gk 612964.
- a Gk bettijel a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi zona jele,
- az els6 szam az épitészeti karakter (6) egyéb;
- a masodik szam (1) nem kialakult kategoria;
- a harmadik szam a beépitési méd (2) szabadonallé altalanos;
- a negyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (9) 4000m2;
- az 0tddik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (6) = 50 %; zoldfeliilet:
30%,
- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (4) 7,0-9,5 méter.

Az elokert mérete 20 m, 12m, illetve 7,5 méter a szabalyozasi tervlapon rogzitettek szerint.

A jogalkotasrdl szol6 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly elékészitdje — a jogszabaly feltételezett
hatasaihoz igazodo részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato
kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérol a Kozgytilést tajékoztatni kell.

Fentick alapjan — a DESZ modositdsanak véarhaté kovetkezményeirdl — az el8zetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A maddositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) Téarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A modositas Osszhangban all az Snkormanyzat gazdasagfejlesztési érdekével és erdsiti a mar meglévo
telephelystruktura tovabbi fejlesztését.

b) A modositas kdrnyezeti és egészségiligyi kovetkezményei:

A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kornyezet-igénybevétel nem valtozik, a szabdlyozasi
elemek és a kdrnyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazasa alapjan biztosithato a kockazatmentes, biztonsagos
iizemelés. Jelen modositds nem valtoztatja meg a kornyezet alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a
vonatkozd hatarértékeket. Ebbol ered6en a modositas miatt bekovetkezod hatas nem jelent6s.

¢) A modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatésa:
A modositas adminisztrativ terheit a Célmegvalositok viselik.

d) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezménye:

A Célmegvalositoi kereskedelmi, szolgaltatoi tevékenység tovabbi fejlesztési és kedvezObb beépitési
lehetdségei hiusulnak meg a modositas hidnydban. A médositassal érintett teriiletrészen 1évd dnkormanyzati
ingatlanok értékesitésére nem nyilna lehetdség.

e) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkdz végrehajtasa tekintetében felmeriild feladatok ellatasahoz
a feltételek adottak.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti, a
kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a megkeresett
szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek a modositist, mely a koérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné. Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga 42/2015. (VI. 24.) KVFB hatarozataban - figyelembe véve a terv
megvaldsitasa soran varhatd kdrnyezeti hatast — a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak
az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kdzgytilésének 102/2013.(V.30.) Kh. hatarozattal elfogadott
Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29. §-aban
foglaltak szerinti partnerségi egyeztetés is. A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen a varos honlapjara
feltoltott eldzetes tdjékoztatoban, illetve annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervben foglaltakkal
kapcsolatban 2015. marcius 2-t6l 2015. madarcius 23-ig, mig a véleményezési dokumentacidval
kapcsolatban 2015. november 20-t6l 2015. december 6-ig volt lehetdség jelezni a partnerségi egyeztetésben



valo részvétel szandékat, illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal dsszefiiggésben.

Ezen idészakok alatt senki sem jelezte annak szandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén beliil részt
kivan venni a moédositasok egyeztetési eljarasaban.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 8/2016. (I11.24.) KVFB
hatdrozataban a beérkezett véleményeket elfogadta.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6z modositasa soran teljesiilnek a Korm. rendelet 32. § (4)
bekezdésében foglalt feltételek (a telepiilésszerkezetet meghatarozd miiszaki infrastruktira féhaldézat nem
valtozik, nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése és nem keriil sor zold, vizgazdalkodasi, erdd- és
természetkozeli teriilet megsziintetésére), a Korm. rendelet 41. §-a alapjan egyszerisitett eljaras keriilt
lefolytatasra.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgyllést, hogy az egyszerlisitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkoz - igy a rendelettervezet mellékletét képez6 dokumentum is - a Korm. rendelet 43. §
(1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon 1éptethetd hatalyba.

A Korm. rendelet 41. §-a szerinti egyszerusitett eljaras soran beérkezett véleményeket, a kidolgozott tervet,
illetve az egyes eljaradsok soran keletkezd iratanyagot, a beérkezett partneri észrevételt, az arra adott valaszt,
és az ehhez kapcsolodd bizottsagi dontéseket, a tervezdi valasszal egyiitt végsé szakmai véleményezés
céljabol megkiildtiik az allami f6épitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal részére.

A Korméanyhivatal a HB/13/AF/00054-3/2016 szamu zar6 szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszkdz modositasa ellen kifogast nem emelt.

Az el6adottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen 22. szamu vrk.
Balmazijvarosi ut — Kontosgatsor utca — 17247 hrsz-0 it — 17245/1 hrsz-u at — Toco-csatorna — 17240/21
hrsz-u teriilet — 17242 hrsz-a at — 17235/11 hrsz-0 teriilet altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoan a Debrecen
Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V.23.) Kr. rendeletet a
fentiek szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2016. aprilis 14.

China Tibor
foeépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
e /2016. (......... ) onkormanyzati rendelete
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8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet médositasarol

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIII. toérvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében
és 41. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljard

allami fO¢épitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, erdészeti,
kozlekedési hatosagi hataskorében eljaréo Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorében eljaré Debreceni Jarasi Hivatala,
banyafeliigyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal vezetdje,

vizvédelmi és viziigyi hatosagként is eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont,

Hajdu-Bihar Megyei Rendér-fokapitanysag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami foépitészi hataskdrben eljaré Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6lo
1/2013.(1.24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés 2. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében
eljaro Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és Vérosfejlesztési
Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogli Véros helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.) Kr.
rendelet 1. szami melléklete a Debrecen 22. szamu vrk. Balmazujvarosi ut — Kontdsgatsor utca — 17247
hrsz- ut — 17245/1 hrsz-u Gt — Toéco-csatorna — 17240/21 hrsz-u teriilet — 17242 hrsz-0 ut — 17235/11 hrsz-u
teriilet altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoan az 1. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet 2016. majus 16. napjan Iép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Lészlo
jegyzo polgarmester



