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Tisztelt Kozgytilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 6. §-a, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
(a tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat
az dnkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Motv. 41. §-a alapjan az dnkormanyzati feladat- és hatdskorok gyakorloja a képviseld testiilet
(kozgytilés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint telepiilésrendezési- és tervezési
szerzOdést kothet.

A DE-BA NIVO Kft. (székhely: 4030 Debrecen, Ozman utca. 9. sz., képviseli: Dénes Lészlo
ligyvezetd, a tovabbiakban: Célmegvalositd) Debrecen 37. vrk. Kishatar at, 17191/15 hrsz-u 1t,
Harsona utca és Hazgyar utca altal hatdrolt teriiletrészére vonatkozd telepiilésrendezési terv
modositasara iranyuld kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkormanyzatihoz. A
Célmegvalositd a fejlesztési elképzelése megvaldsitdsdhoz sziikséges szabdlyozasi paraméterek
rogzitését kérte, mely lehetdséget ad az igényekhez jobban igazododan a teriilet hasznositasara.

A modositas osszefoglald ismertetése, Iénvegi elemei:

A moddositas soran a fentiek szerint lehatarolt tombben talalhaté Hazgyar utca mentén 1évo
17194/2 hrsz-u ingatlan - jelenleg egyéb ipari gazdasagi zonaként (Ge) rogzitett. A tervezési és
azon beliil a modositassal érintett teriilet jelenleg is beépitésre szant teriilet.

A 17194/2 hrsz-u ingatlan esetében 15 m-es szabalyozasi szélességgel maganut Kkeriil
rogzitésre, melynek eredményeként, a telekalakitasi és beépitési javaslat alapjan 15 db -
atlagban 2000 m’ telekteriiletii - gazdasagi telephely alakulhat ki. A Hazgyar utca feldl eldirt
20 m-es elékert 10 m-re csokken.

A modositassal érintett teriileten a hatalyos terv szerinti beépitettség és az épitménymagassag
nem valtozik, a kialakithato legkisebb telekteriilet nagysaga keriil korrekciora (7-es kéd: 1100
m®), mivel a hatilyos helyi épitési szabalyzat 44. §-a 612X64 (NYI) épitési zénaban az X-el
jelolt kialakithaté legkisebb teleknagysagra nem hataroz meg konkrét értéket.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkdzokben rogzitett célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval,
illetve a beruhazni szandékozdval, melynek keretében a szerzédés targya lehet kiilondsen:

- a telepitési tanulményterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasanak finanszirozésa,

- azon egyeb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvalositoja altali atvéllalasa,
amelyek a cél megvaldsitasanak:

» clofeltételei - az érintett teriilet elOkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitasa — vagy

* kovetkezményei - a szlikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvaldsitasa az Snkormanyzatot terhelné.

A hivatkozott jogszabaly értelmében javaslom a Tisztelt Kdzgytilésnek, hogy az Onkorméanyzat -
¢lve a fenti jogszabdly altal biztositott lehetdséggel - kosson telepiilésrendezési szerzodést a
telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozéjaval, azaz a Célmegvalositoval.



A szerz6dés alapjat a Célmegvaldsito megbizasabol a PALOTAS Szamitastechnikai és
Tertiletrendezési Betéti Tarsasag altal készitett telepitési tanulmanyterv képezi. A telepitési
tanulmanyterv szerint a kérelmezett szabalyozasi terv modositas megvaldsithato.

Az Etv. altal biztositott jogiigylettel — mint telepiilésrendezési szerzédés — lehetdség nyilik arra,
hogy a tervkészités koltségeinek beruhazoé altali vallalasa mellett, a beruhaz6 altal megvalositando
céllal dsszefliggd, jogszabalyok alapjan egyébként az Onkormanyzatot terheld feladatok elvégzése
¢s finanszirozdsa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktira kialakitasa, kozmiivesités,
zoldteriiletek kialakitasa, stb.) téritésmentesen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozédsa kiilonleges szakértelmet
igényel, amelyet csak az arra jogosult telepiilésrendezd szaktervezOk végezhetnek, tovabba mivel a
tervezovel vald kapcsolattartds mind a jogalkotd, mind pedig a Célmegvaldsitd szdmara a
teleptilésrendezési szerzddés céljanak mieldbbi elérése érdekében rendkiviil fontos, indokoltnak
tartottuk a tervezd személyének bevonasat is a megallapodasba. Ezzel a megoldassal elkertilhet6 az,
hogy a munkafolyamatban érintett felek — igy az Onkorményzat, a Célmegvalositd, valamint a
Tervezd - kozott kiilon megéllapodasok jojjenek 1étre, amely a kiilonféle jogviszonyok nehezen
atlathatd halozatanak kialakuldsat eredményezheti. Az &ltalunk javasolt megoldassal azonban
mindegyik fél szdmara egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan kiszamithatéva valik, hogy a
telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmiikodés sordn, kit melyik szerzddd féllel szemben,
milyen jogok és kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Ezen szandéktol vezérelten kertil sor haromoldali megallapodéas megkotésére.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzGdésre a Polgari
Torvénykonyvben (a tovabbiakban: Ptk.) szabélyozott tervezési szerz8désre vonatkozd szabalyokat
kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést irasban kell megkdtni, a tervezd a
szerzOdésben meghatarozott esetben és modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot
(kozremiikodot), és a tervezd dija — ha a felek eltéréen nem rendelkeznek — a tervdokumentacio
atadasaval egyidejlileg esedékes.

Azt is sziikséges rogziteni a szerzOdésben, hogy - amennyiben a Tervezd tarstervezot, illetve
szakagi tervezOt vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen mddon teheti meg. Ezen
rendelkezéseket a szerzddés II1. C./ 13. pontja tartalmazza.

E szerz8désben — tovabba — rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkozo szabalyainak
megfelelden a telepiiléstervezot terheld, illetéleg az Onkormdnyzatot, mint jogosultat megilletd,
részére biztositékul szolgald szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A Célmegvalodsitd elkészittette a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozd telepitési
tanulmanytervet, amely alapjan a F&épitészi Iroda a fenti kovetelményeket tartalmazo
szerzOdéstervezetet dolgozott ki. A Célmegvalodsitd egyetértett a szerzddésben foglaltakkal.

A telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés-tervezetet és a telepitési tanulméanytervet a hatarozati
javaslatok mellékleteként az eldterjesztés tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositisa a 17194/2 hrsz-u ingatlant
érinti, a Célmegvalosito a szerzodésben vallalja, hogy eleget tesz e szabdlyozdsbol keletkezo
kotelmeknek és ezen ingatlan tekintetében a vdllalt kitelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési  kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba valo feljegyzéséhez
hozzdjarul, valamint lemond a szabdlyozas modositiasabol esetlegesen keletkezo kdrtalanitasi
igénye érvényesitésérol.

A szerzddés-tervezetben rogzitésre keriiltek a jogligylet céljai, a felek jogai és kdotelezettségei, a
feleldsségi rendelkezések.

Az Onkorméanyzat a szerzddés alairdsaval arra véllal kotelezettséget, hogy a szerzddésben



megallapitott hataridén beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési
eljarast meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgélati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzédést aldird polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a Célmegvalositdé programja nem modosulhat,
illetéleg arra sem, hogy a Kozgylilés a kezdeményezett programnak mindenben megfeleld rendezési
terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az Onkormanyzatot kértéritési kotelezettség nem
terhel(het)i.

A szerzOdés alairasdnak az alapja a Célmegvalositd altal elkészittetett, az adott terliletek
felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanyterv, amely szerint az
Onkormanyzat donti el, hogy tamogatja-e a beruhazo elképzelésének megvaldsitasat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan a szerz6dés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete dont a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol annak
hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

Tekintettel arra, hogy a Célmegvaldsito és a telepiilésrendezési eszkoz modositasaval érintett
ingatlan tulajdonosanak a személye azonos, célszerii a telepitési tanulmanytervrol valo
dontéssel egyidejiileg a telepiilésrendezési- és tervezési szerz6dés megkotésérol is hatarozni,
hiszen nincs az eljaras soran mas olyan személy akinek az érdekét érdemben érintené a
szabalyozas modositasa.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi
hatarozati javaslatokrodl sziveskedjen donteni:

I. Hatarozati javaslat:

A Kozgytlés

a f0épitész elbterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan,

1./ elfogadja a Debrecen 37. vrk. Kishatar at, 17191/15 hrsz-0 ut, Harsona utca és Hazgyar utca
altal hatarolt teriiletrészére vonatkoz6 telepitési tanulméanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a foépitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulményterv alapjan a telepiilésrendezési
szerzOdés elokészitésére €s a Kozgylilés elé torténd terjesztésére.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.



I1. Hatarozati javaslat:

A Kozgytlés
a f0épitész elbterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- és tervezési szerzddést kot a DE-BA NIVO Kft.-vel (székhely: 4030
Debrecen, Ozman utca. 9. sz., képviseli: Dénes Laszlo tligyvezetd), mint Célmegvalositoval,
illetdleg a PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Bt.-vel, mint Tervezével (székhely:
4026 Debrecen, Bethlen u. 36-38. szam 1. em. 6. a., képviseli: Palotds Lajosné iigyvezetd) a
Debrecen 37. vrk. Kishatar ut, 17191/15 hrsz-u 0t, Harsona utca ¢és Hazgyar utca altal hatarolt
teriiletrészre vonatkoz6 helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv modositasara a melléklet
szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- €s tervezési szerzddés aldirasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2015. oktober 18.

China Tibor
foepitész



