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Tisztelt Kozgyiilés!
I

Jelen eléterjesztés a Debrecen Megyei Jogl Varos telepiilésszerkezeti tervérdl szoldé 1980/2020. (XII.
28.) PM hatdrozat (a tovabbiakban: TSZT) és a Debrecen Megyei Jog Varos helyi épitési
szabalyzatarél szolo 47/2020. (XII. 28.) onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) tobb
teriiletrészt érintd modositasat megalapozo, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo616 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendeletl) 59. § (2) bekezdése szerinti egyiittes
dontések meghozatalara irdnyul az alabbiakban részletesen kifejtett indokok alapjan.

II.
A TSZT-t és HESZ-t érinté modositasok 1ényegi elemei

A. A TSZT teriiletfelhasznalasi hatarainak és a HESZ kozteriileti vezeteinek modositisa

1. Debrecen-Jo6zsa, Bocskai Istvan 1t kozteriileti hataranak rendezése

A debreceni 27905/2 hrsz-u ingatlan telekhatar rendezésével felmeriilt modositasi igény szerint a
Bocskai Istvan t kozteriileti hataranak rendezésére keriilne sor, tekintettel a kiépiilt kozteriileti
elemekre.

2. Debrecen, Jokai utca kozteriileti hataranak rendezése

A Debrecen, Jokai utca 6. szam alatti, jelenleg beépitetlen ingatlan fejlesztését kiszolgald terepszint
alatti parkololehajto helyigényéhez kozteriileti kialakitas rogzitése javasolt.

B. A HESZ ovezeti és épitési 6vezeti besorolasanak mdédositasa

3. Debrecen, Hatar ut és Nadsip utca kozotti tervezett kozteriilet athelyezése

A Debrecen, Hatar Gt és Nadsip utca — debreceni 17061 hrsz-i ingatlan felhasznalasaval torténd -
atkotésének torlése sziikséges, tekintettel arra, hogy a 17061 hrsz-11 ingatlanon 1j épitésii csaladi haz all.
Az utcadtkdtést a debreceni 17058 hrsz-u és 17072/18 hrsz-t ingatlanokra sziikséges athelyezni.

4. Debrecen, Gesztenye utca kozteriilet rendezése

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata a Debrecen, Gesztenye utca nyugati oldalan talalhato,
debreceni 11987 hrsz-u, beépitetlen ingatlan el6tti telekrészt kivanja értékesiteni, melyre tekintettel
javasolt a kozteriileti szélesség csokkentése és a lakotelek kiegészitésének biztositasa.

5. Debrecen, Bezerédj utca kozteriilet rendezése

A Debrecen, Bezerédj utca kozteriileti szélességének csokkentése javasolt a kozteriilet alakitasanak
(atépités) tényleges teriiletigénye alapjan.

6. Debrecen, Blahané utca kozteriilet rendezése

A Debrecen, Blahané utca 16. szam alatti beruhazasi helyszinen a mélygarazs megkozelitéséiil szolgalo
lehajto teriiletének kozteriiletként torténd rogzitése javasolt.

C. A HESZ szabalyozisi elemeket érinté javitisa és pontositasa

7. Debrecen, Géza utca menti telken ,,telek zoldfeliileteként fenntartott teriilet” jelolés rogzitése



A Debrecen, Géza utca menti lakodteriilet debreceni 18413/2 hrsz-u telkének rendezése céljabol ,telek
zoldfeliileteként fenntartott teriilet” jelolés rogzitése javasolt, tekintettel a telek nagysagdra és a
tombbelsében betoltott szerepére.

8. Debrecen, Csendes utca menti telken ,,telek zoldfeliileteként fenntartott teriilet” jelolés torlése

A Debrecen, Csendes utcai lakoteriilet debreceni 834, 835, 843, 844 hrsz-u telkeinek rendezése céljabol
a ,.telek zoldfeliileteként fenntartott teriilet” jeldlés torlése javasolt a mar megvalosult beépitések és
épitési jogok biztositasa érdekében.

9. Debrecen, Hoffmann utca kérnyezetében 1évé telkeken a ,,Telekcsoport tijraosztassal érintett
teriilet hatara” szabalyozasi elem moédositasa

A Debrecen, Hoffmann utca kdrnyezetében 1évé debreceni 0362/99, 0362/100 és 0362/101 hrsz-u
ingatlanokon tervezett fejlesztések megvalosithatosaganak érdekében a hatalyos HESZ szerint rogzitett
»lelekcsoport ujraosztassal érintett teriilet hatara” szabdlyozasi elem korrekcidja torténik a debreceni
0362/20 hrsz-u iparvagany telkének déli telekhatarara.

10. A hatilyos HESZ mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozé 122. § (1) bekezdés b) pontjanak
pontositasa

A hatalyos HESZ-ben rogzitett szallas rendeltetésii épiilet mez&gazdasagi teriileten valé elhelyezésének
egyértelmisitése, mely tekintetében a rendeltetés elhelyezése - az eredeti jogalkotoi szandék szerint - 5
ha-os telekteriilethez kotott.

1.
A telepiilésrendezési eszk6zok médositasaval osszefiiggé egyiittes dontés

A Korm. rendeletl 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasat az Onkormanyzat
képvisel6-testiiletének

a) akészités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérodl szolo
1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) aKorm. rendelet] 7. § (7) bekezdés szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo6 dontése alapozza meg.

A)

A fenti rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Kozgytilésnek meg kell hoznia a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat elhatarozo dontését a hatarozati javaslatokban foglaltak szerint
a kozlekedéshalozati elemeket és a telek zoldfeliiletként fenntartandd részét érintd modositasokkal
Osszefiiggd fejlesztések megvaldsithatosaga érdekében.

B)
Jelen eléterjesztésben foglalt modositasokkal uj beépitésre szant teriiletek kijelolése nem valik

sziikségessé, ezért fenti rendelkezés b) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Kozgytilésnek nem kell
dontenie az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo megfelelésrol.

C)

A Korm. rendeletl 59. § (2) bekezdés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel, amennyiben indokolt, a
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol is dontést kell hozni.



A jelen elSterjesztésben rogzitett modositasok esetében az érintett teriiletek Kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasa nem indokolt.

D)

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa megalapozasanak és alatamasztasanak szabalyait a Korm.
rendelet] tartalmazza. A Korm. rendeletl 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv (amely alatt ezen
eléterjesztésben a telepiilésrendezési eszkdzoket kell érteni), valamint annak modositdsa megalapoz6
vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatamaszt6 javaslat késziti eld.

A megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot és szaktertileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfelelé tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat és
alatamaszté javaslat — ideértve a nem a Korm. rendeletl szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatimasztd javaslatot is — a szerzOi jogi szabalyok betartasa mellett felhasznalhaté a
telepiilésterv készitésénél és médositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében
- figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefiiggéseire -
aktualizalni kell.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a TSZT-hez és HESZ-hez is késziilt megalapozo vizsgalat
és alatamaszto munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen eléterjesztésben
meghatarozott modositasi javaslatokhoz képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet] 7. §
(5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanal felhasznalhatdak,
azonban az aktualizalasuk indokolt.

A Korm. rendelet] 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto6 javaslat
tartalmat és felhasznalhatésagat a telepiilési onkormanyzati foépitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervezd hatarozza meg a Korm. rendeletl szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet2)
szerinti tartalmi kovetelmények szerint késziiltek, igy a megalapozé vizsgalat és az alatdmasztd javaslat
tartalmi kovetelményeinek megallapitasakor az egyértelmi beazonosithatosag, az azonos tartalomra
alapulo beilleszthetdség érdekében a Korm. rendelet2 elbirasait kell alkalmazni annak 45. § (6)
bekezdésében foglaltakra figyelemmel, mely szerint a 2021. julius 16-at megelézéen hatalyban 1évo
jogszabalyok alapjan elfogadott telepiilésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténd modositasa e
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A jelen eldterjesztésben foglalt teriiletrészeket érinté megalapozo vizsgalat és az alatdmaszto javaslat
tartalmi kdvetelményeit az I.—I11. hatarozati javaslat mellékletei hatarozzak meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a fentiek alapjan az I-1II. hatarozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjen.



I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021.
(VIIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68.
§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan

1./ moédositani kivanja Debrecen Megyei Jogti Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és a Debrecen Megyei Jogi Véros helyi épitési szabdlyzatardl
sz016 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendeletet
a) a Debrecen, Szentgyorgyfalvi ut — Bocskai Istvan ut — Klastrompart sor — 27091/13 hrsz-u
kozteriilet altal hatarolt teriileten 1év6 Bocskai Istvan Ut kozteriilet hataranak rendezése,
b) a Debrecen, Garay utca — Csokonai utca — Nagy Imre utca — Jokai utca altal hatarolt teriileten
beliil a Jokai utca 6. szam alatti ingatlanon kozteriilet rogzitése
érdekében.

2.1 A telepiilésrendezési eszk6z0k 1./ pont szerinti modositasa soran 0j beépitésre szant teriiletet nem
jelol ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjelolt teriiletrészeket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozo féépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a féépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zok
egyszerusitett egyeztetési eljarasban térténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridg: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. december 14.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatéarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68.
§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 47/2020. (XII.
28.) dnkormanyzati rendeletet
a) aDebrecen, Kishegyesi it — Nadsip utca — Kantar utca — Loskuti utca — Hatar 0t altal hatarolt
tertileten beliil a Hatar ut és Nadsip utca kdzotti tervezett kozteriilet délre torténd athelyezése,
b) a Debrecen, Szilagysag utca — Lazar utca — Gergely utca — Szavay Gyula utca altal hatarolt
teriileten belill a Gesztenye utca kozteriileti szélességének csokkentése,
c) a Debrecen, Bartok Béla ut — Kontosgat sor — Balmazujvarosi Gt — Csigekert utca — Kiss
Emo utca — Tohotom utca altal hatarolt teriileten belill a Bezerédj utca kozteriileti
szélességének csokkentése,
d) a Debrecen, Csap6 utca — Burgundia utca — Blahané utca — Liszt Ferenc utca altal hatarolt
tertileten beliil a Blahané utca 16. szam alatti ingatlanon kozteriilet rogzitése
érdekében.

2.1 A teleptilésrendezési eszkoz 1./ pont szerinti modositasa soran uj beépitésre szant teriiletet nem jel6l
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjeldlt teriiletrészeket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz moddositasara vonatkozd féépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerisitett egyeztetési eljarasban torténé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogaddsa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. december 14.

Gabor Istvan
foépitész



I11. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a f6épitész eldterjesztésére, a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021.
(VIIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68.
§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 47/2020. (XI1.
28.) dnkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: HESZ)

a)

b)

c)

d)

a Debrecen, Géza utca — Kisallomas utca —Jozsef utca — Sandor utca — Kalman — 0353/1 hrsz-a
dulouat altal hatarolt teriileten beliil a debreceni 18413/2 hrsz-u telken a ,,telek zoldfeliileteként
fenntartott teriilet” jelolés rogzitése,

a Debrecen, Bir6 utca — Keresztesi utca — Vasutas utca — Hétvezér utca altal hatarolt teriileten
beliil a debreceni 834, 835, 843, 844 hrsz-t telkeken a , telek zoldfeliileteként fenntartott teriilet”
jelolés torlése,

a Debrecen, kiils6 Balmaztijvarosi ut — Kishatar utca — Kiraly utca — Kishegyesi ut — M35
autopalya altal hatarolt teriileten beliil a Hoffmann utca kdrnyezetében 1évo debreceni 0362/99,
0362/100 és 0362/101 hrsz-u telkeken a ,, Telekcsoport ujraosztissal érintett teriilet hatdra”
szabalyozasi elem korrekcioja,

Debrecen mezdgazdasagi teriileteire vonatkozéan a HESZ 122. § (1) bekezdés b) pontjanak
pontositasa, egyértelmiisitése

érdekében.

2.1 A teleptilésrendezési eszkoz 1./ pont szerinti modositasa soran uj beépitésre szant teriiletet nem jel6l

ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjelolt teriiletrészeket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerisitett egyeztetési eljarasban torténé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridg: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogaddsa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. december 14.

Gabor Istvan
foépitész



