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Tisztelt Kozgyiilés!

Az érintett ingatlantulajdonosok kezdeményezésére —a DMIJV Onkormanyzattal kotott
telepiilésrendezési szerzddés alapjan- elindult a Debrecen telepiilésszerkezeti tervének-,

rrrrr

sz616 8/2003.(V.23.) Kr. rendelet (DESZ) modositisa a Debrecen 54. szamu varosrendezési
korzet Vamospéresi ut — 02228 hrsz-u Gt — Baranyfelhé utca — Kondoros csatorna altal
hatarolt tombre vonatkozoan.

Debrecen Megyei Jogu Varos - 124/2001.(V1.21.) Kh. hatarozattal megallapitott - telepiilés-
szerkezeti terve szerint a fenti tdmbot is magaban foglalo teriilet rendeltetése beépitésre szant
kiilonleges kereskedelmi teriilet (Kke), egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge), illetve beépitésre
nem szant védelmi rendeltetésii erddteriilet (Ev) és vizgazdalkodasi teriilet (V).

A modositas Osszefoglald ismertetése, 1ényegi elemei:

A tervezett modositds szerint a kiilonleges kereskedelmi teriilet eldirdnyzata megsziinik,
illetve kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletre valtozik, az egyéb ipari gazdasagi teriilet
csokken (a jelenleg gazdasagi teriiletként meghatarozott teriilet egy kis részén -a tombtdl
¢északra elhelyezkedd tervezett lakoteriilethez kapcsolddoan- kertvarosias lakoteriiletre
modosul), a védelmi rendeltetésii erddteriilet eldiranyzata 1ényegében nem valtozik.

A Debrecen Megyei Jogi Véros helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
8/2003.(V.23.) Kr. rendelet (DESZ) szabalyozasa a telepiilésszerkezeti terv mddositasaval
0sszhangban valtozik.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) alapjan a jogszabaly
elékészitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozds varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajékoztatni kell.

Fentiek alapjan - a Rendelet modositasainak varhatdé kovetkezményeirél — az eldzetes
hatdsvizsgalat vonatkozdsaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentosnek itélt hatdsa, kiilondsen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasa:

A rendezési terv modositds Osszhangban all az érintett ingatlantulajdonosok érdekeivel, és
megalapozza a teriileten a Vizml Zrt. ingatlan-fejlesztési igényeit, ezért a terv
megvalositdsdnak nagyobb a realitdsa, mely (tekintettel a teriileten kialakult rendezetlen

allapotokra) kozérdek. A modositas alapjan megvaldsithatdé beruhdzasok a nemcsak a tomb,
hanem az egész varosrendezési korzet telek-, teriiletfelértékelddését eredményezik.
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b) a modositas kérnyezeti és egészségiigyi kdvetkezményei:

A rendezési terv modositassal megalapozott fejlesztések kornyezeti és egészségiigyi
szempontbol a teriilet pozitiv valtozasat eredményezik. A tervezett Ovezeti eldirdsoknak
megfeleld 1étesitmények elhelyezése, a Kondoros csatorna melletti 20 m széles fasitando sav
megvaldsitdsa igényesebb épitett kornyezet €s egészségesebb lakokornyezet kialakuldsat
eredményezi.

¢) A modositasnak adminisztrativ terheket befolydasolo hatdsa
Nincs.

A jogszabadly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasdanak varhato
kovetkezménye:

A Vamospéresi ut menti tombben eldiranyzott fejlesztések elmaradasa a kornyezd teriilet
értékesokkenését eredményezheti, illetve a teriilet alulhasznositott marad.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Nincs.

A rendezési terv moddositasa kapcsan a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése
alapjan megkeresett szervek részérél nem meriilt fel a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A
Kozgytlés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 12/2010.(X1.26.) KVFB.
hatérozataban nem tartotta sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését a teriiletre.

crer

rendelet 3. szdmu mellékletében meghatdrozott, a telepiilésrendezési tervek véleményezési
eljarasaban érdekelt valamennyi szerv részére.

Az egyeztetési eljaras soran a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga
18.3/13644/18/2010. szamu véleményében a tervezett modositdsokhoz nem jarult hozz4 arra
vald hivatkozéassal, hogy a kérdéses tombben a 02223/1 hrsz-u foldrészleten tervezett
erdOrészlet talalhaté és kérték a rendezési terv moddositasa soran annak erddteriiletbe
sorolasat.

Az Erdészeti Igazgatdsag véleménye nem elfogadhato, ugyanis a szobanforgd 02223/1 hrsz-u
ingatlant is magaban foglaldo tomb az érvényben 1évé telepiilésszerkezeti terv szerint is
beépitésre szant teriilet —melyet az Erdészeti Igazgatosagnak is érvényesiteni kell eljarasai
soran- €s a targyi rendezési tervmodositas azzal 6sszhangban késziilt.
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Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 9.§
(4) bekezdésében foglaltak szerint a rendezési terv modositasaval kapcsolatban felmeriilt
eltérd vélemény tisztazasa céljabol 2011. aprilis 18-an egyeztetd targyalast tartottunk, melyen
az Erdészeti Igazgatdsag a szabalyszerti meghivas ellenére nem képviseltette magat €s késdbb
irasban sem fejtette ki véleményét, igy a hivatkozott Etv. 9.§ (5) bekezdésében foglaltak
értelmében kifogast nem emeld véleményezonek tekintendo.

Az egyeztetési eljaras végén a tervanyagot a véleményezésben érdekelt allamigazgatési
szervek észrevételével egyiitt szakmai véleményezés céljabol megkiildtik a Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami FOépitésze részére is.

A 7-6/2011/EHDb-Af szam szakmai vélemény 1. pontban jelezte a teriiletre késziilt biologiai
aktivitds érték szamitassal kapcsolatos fenntartasat, illetve tajrendezési szakagi tervezo
bevonasanak sziikségességét.

Valojaban a targyi teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint is beépitésre szant tertilet
—tehat nem wjonnan kijelolt teriilet- ,igy t4jrendezési aldtdmasztd szakagi munkarész készitése
nem indokolt.

Az észrevételezett szamitast egyébként megvizsgaltattuk szakagi tervezovel, aki igazolta az
alatamaszté munkarészhez kapcsolodoan jeldlt bioldgiai aktivitasérték figyelembevételével a
tervezett terliletfelhasznalashoz kapcsolodo bioldgiai aktivitasérték megfeleldségét.

A szakmai vélemény a II. pontban javasolta a helyi épitési szabalyzat (DESZ) kiegészitését a
kertvarosias lakoéteriiletre vonatkozd 25%-os maximalis beépithetdséghez kapcsolodod
minimalis 55%-os zoldfeliileti kialakitasi kotelezettség eldirasaval.

Véleményiink szerint a DESZ kiegészitése nem sziikséges, ugyanis a 21. § 2/b tablazatban
rogzitett értékek alapjan egyértelmiien meghatarozhatd a tervezett 25%-os beépitettséghez
kapcsolodd minimalisan 55%-os zoldfeliileti fedettség értéke.

A 1II. pontban észrevételezett régészeti leldhely jelolése nem indokolt, ugyanis a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Eszak-Alfoldi Iroda 480/4702/3/2010 szamu véleményében jelzett ,,a
tervmodositas altal érintett teriilet nyugati oldalan nyilvantartott régészeti lel6hely” nem része
a tervezeési teriiletnek, az az tgynevezett ,,Meggyes” tombhoz tartozik, mely a szobanforgo
tertiletre most indul6 rendezési terv készitése soran vizsgalandé majd.

Az Etv. 9. §-ban foglaltaknak megfelelden a tervanyagot kozszemlére kifiiggesztettiik,
melyrél az érintetteket sajtohirdetésben tdjékoztattuk. A kifiiggesztés kapcsan a tervvel
kapcsolatban észrevétel nem érkezett.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen 54. szamu
varosrendezési korzet Vamospéresi ut — 02228 hrsz-ti ut — Baranyfelhd utca — Kondoros
csatorna altal hatarolt tdmbre vonatkozdan a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti
tervének megallapitasarol szolo 124/2001.(VL.21.) Kh. hatarozatot, tovabba a Debrecen
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Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyzasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.)
Kr. rendeletet a hatarozati javaslat, illetve a rendelet-tervezet szerint modositani sziveskedjen.

Hatarozatijavaslat:
A Kozgytilés
a fo¢épitész eldterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (3) bekezdés a./ pontja és a 7. § (3) bekezdés b./ pontja
alapjan
1./ moddositja 2011. augusztus 1. napjatdl a Debrecen Megyei Jogh Varos
telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolo 124/2001.(VL.21.) Kh. hatarozatot a
melléklet szerinti tervlapon szerepld teriiletek felhasznalasanak véltoztatdsaval oly
modon, hogy a Debrecen 54. szamu varosrendezési korzet Vamospéresi Gt — 02228 hrsz-u
ut — Bardnyfelhd utca — Kondoros csatorna altal hatarolt tomb teriiletét érintéen

a) a kiilonleges kereskedelmi teriilet rendeltetés megsziinik, illetve kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi teriilet rendeltetésre valtozik és

b) a 02223/1 hrsz- ingatlan és a tombtdl északra elhelyezkedd tervezett lakoteriilet
kozotti egyéb ipari gazdasagi teriilet kertvarosias lakoteriiletre valtozik.

2./ Felkéri a Foéépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd
atvezetésere.

Hataridé: azonnal
Felelos: a foépitész
A hatarozati javaslat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel.
Debrecen, 2011. majus 24.
Kovits Akos

foépitész
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DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
.............. /2011.(.....) ONKORMANYZATI RENDELETE
A DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES

SZABALYOZASI TERVEROL SZOLO 8/2003.(V.23.) KR. RENDELET
MODOSITASAROL

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésének a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az orszadgos telepiilésrendezési ¢és  épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal Allami Féépitész,

Tiszantali Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi szerve,

Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orékségvédelmi Irodaja,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,

HM Honvéd Vezérkar Hadmiiveleti és Kiképzési Csoportfénoksége,

Debreceni Renddrkapitanysag,

Miskolci Banyakapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala Debreceni Iroda,
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az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (6)
bekezdésében  biztositott  véleményezesi  jogkdrében eljar6  Hajdu-Bihar  Megyei
Kormanyhivatal Epitéstigyi Hivatala Allami F6épitész,

az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijeldlésérdl és miikodési feltételeirdl szold
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdeseben biztositott vélemenyezési
jogkorben eljaré Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatanak Jegyzdje, mint elséfok
épitésiigyi hatosag,

a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata és szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szo6lo 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 8. szdmu mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Hajdu-Bihar Megyei Mérnoki Kamara,

Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és Iparkamara,

Hajdt-Bihar Megyei Epitészkamara,

Hajdu-Bihar Megyei Teriileti Agrarkamara,

Debreceni Varosvédo és Szépitd Egyesiilet,

a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata és szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl sz6lo 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 61/B. § (2) bekezdésének b) pontjaban
biztositott véleményezési jogkdrében eljardé Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

Kozgytilésének Kornyezetvédelmi €s Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

1. §
Debrecen Megyei Jogi Véros helyi épitési szabalyzatarol €s szabalyozasi tervérdl szolo

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R.) a kdvetkezd 79/C. §-al egésziil ki:

L79/C. §

A Debrecen, 54. szamu vdrosrendezési korzet Vamospércsi ut — 02228 hrsz-u at —

Baranyfelhé utca — Kondoros csatorna dltal hatdrolt tombre vonatkozo sajatos eloirasok:
a) A szabalyozasi tervlap az alabbi sajatos épitési zonat jeloli: Lke-5125X1.
b) A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: X- 25%.
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c) A telken beliili fasitasi kotelezettség teriiletén a fafajokat a tajjellegnek, valamint a
talajadottsagoknak megfeleloen kell megvalasztani. 100 m2-re szamitva 4 db nagy
vagy kozepes lombtémeget noveszto fa telepitendo.”

2.8
A R. 1. szdmu melléklete a Debrecen, 54. szamu vérosrendezési korzet Vamospéresi ut —

02228 hrsz-u at — Baranyfelhé utca — Kondoros csatorna altal hatarolt tombre vonatkozoan
az 1. melléklet szerint modosul.

3.§

Ez a rendelet 2011. augusztus 01. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Koésa Lajos
jegyz0 polgarmester
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