ELOTERJESZTES

Eldterjeszto: Racsmany Gyula, a Vagyonkezelési Osztaly
vezetGje

Targy: A Debrecen, Péterfia u. 50. szam alatti
ingatlanrészek arverés atjan torténd
értékesitése

Iktatoszam: VAGY-33852/2022

Ugyintézé: lllés-Dési Orsolya

Feladatot jelent:

Dr. Papp Laszlé
polgdrmester

Racsmany Gyula,
a Vagyonkezelési Osztdly vezetGje
részére

Véleményez6 bizottsagok:

Tulajdonosi Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

2022. junius 8.

Torvényességi ellenérzést végezte:

dr. Papp-Palmai Eva

Mellékletek:

Szabalyozasi Terv-részlet (az elGterjesztés melléklete)



http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=515b56a4-97e5-40d1-b312-27f2909760e6

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!
L.

A Debrecen, Péterfia u. 50. szam alatt talalhato 7649 hrsz-1, ,,lakohaz, udvar” megnevezésii, 1189 m?
teriileti tarsashazi ingatlanbol Debrecen Megyei Jogii Varos Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkormaényzat) tulajdonat képezik az alabbi albetétek:
- 7649/A/11 hrsz.-u, ,,egyéb helyiség” megnevezésli, 13 m? teriiletli ingatlan (elbontasra kertilt, de
az ingatlan-nyilvantartasbol nem lett térdlve),
- 7649/A/12 hrsz.-u, ,,egyéb helyiség” megnevezésii, 13 m? teriiletli ingatlan (elbontasra kertilt, de
az ingatlan-nyilvantartasbol nem lett térolve),
- T649/A/13 hrsz.-1, ,,egyéb helyiség” megnevezésii, 13 m? teriiletli ingatlan (elbontasra kertiilt, de
az ingatlan-nyilvantartasbol nem lett torélve).

A 7649/A/11, 7649/A/12 és 7649/A/13 hrsz.-i 6nkormanyzati tulajdonban 1évé albetéteket a Civis
Haz Zrt. a 2017. évben lebontatta, de ezek vonatkozasaban foldhivatali intézkedés nem tortént, igy a
nyilvantartasi térképen még szerepelnek. Az albetétek vonatkozasaban eszmei telekhanyad kiilon nem
keriilt feltiintetésre a tulajdoni lapon.

Az ingatlan tobbi albetéte (7649/A/1-7649/A/10 hrsz.-u albetétek) maganszemélyek (Németi Janos
Sandor, Németi Zoltan és Németi Janos Levente) tulajdondban van és tobb mint 10 éve szabalyszeriien,
miikddési engedély alapjan Németi Panzié megnevezésii rendeltetési egységként tizemel.

Az 1189 m? nagysagu telek 225/1000-ed aranyt tulajdonosa az Onkormanyzat, mely tulajdoni hanyad
megfelel a 267,52 m? nagysagu hatso beépitetlen telekrésznek, mig a telek
- 393/1000-ed hanyadrésze a Tarsashaz tulajdona (467,28 m? nagysagu telekrésznek felel meg),
- 136/1000-ed hanyadrésze Németi Janos Sandorné tulajdona (161,7 m? nagysagu telekrésznek felel
meg),
- 246/1000-ed hanyadrésze Németi Zoltan tulajdona (292,5 m? nagysagl telekrésznek felel meg).

A hatélyos Szabdlyozasi Terv az ingatlan vonatkozdsdban Lk-B/3 teriiletfelhasznaldst irdnyoz eld. Az
ingatlan belvarosi kisvarosias épitési ovezetben taldlhatd, amely zartsort beépitési modban, 1000 m?
minimalis teleknagysaggal, 50%-0s beépithetdséggel ¢és 10 méter megengedett legnagyobb
épiiletmagassaggal épithetd be. A Szabalyozasi Terv kivonata jelen el6terjesztés mellékletét képezi.

Az ingatlan és az azon 1év0 lakdépiilet a telepiiléskép védelmérdl szold 45/2017. (XII. 14.) dnkormanyzati
rendelet 2. melléklete alapjan helyi egyedi védelem ala tartozik, ezért az ingatlant érinté barmilyen épitési
tevékenység megkezdése elott értékvédelmi vizsgalatot kell készittetni. A tervezett hasznositas soran az
utcafronti épiiletet meg kell tartani, az nem bonthato el.

A Debrecen Megyei Jogu Viaros Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkért
ingatlanforgalmi szakértok az alabbiak szerint hatdroztdk meg az albetétek €s az onkormanyzati telekrész
forgalmi értekét:

Hrsz. Alapterulet, és INGATLAN-PONT APSZIS Bt. S"za,m,tanrl
megnevezeés Bt. kozépérték
13 m? lebontott egyéb
7649/A/11 helyiség, telekhanyad 0,- 0,- 0,-
nélkiil
13 m? lebontott egyéb
7649/A/12 helyiség, telekhanyad 0,- 0,- 0,-
nélkiil




13 m? lebontott egyéb
7649/A/13 helyiség, telekhanyad 0,- 0,- 0,-
nélkiil
267,52 m? beépitetlen 17.000.000,- Ft
7649 telektertilet 16.600.000, 17.400.000, (63.547,-Ft/m?)
Osszesen 16.600.000,- 17.400.000,- 17.000.000,- Ft

Az dnkorméanyzati tulajdonban 1€v6 hatso telekrész onalléan nem beépithetd, emiatt korlatozott a piaci
értéke €s az értékesithetosége is.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése alapjan
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szold
2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg,
amennyiben az ingatlan egyedi brutt6 forgalmi értéke eléri az 5 milli6 forintos értékhatart.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 5:81. § (1), (3) és (4) bekezdése értelmében a
tulajdonostars tulajdoni hianyadiara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elovasarlasi jog illeti meg. A tulajdonostarsak az eldvasarlasi jogot az érintett tulajdoni hényadra
tulajdoni hanyaduk aranyaban gyakorolhatjak. Ha kozottiik megegyezés nem jon létre, de van olyan
tulajdonostars, aki - akar masik tulajdonostarssal kdzosen - az érintett tulajdoni hanyadra az ajanlatot
magaéva teszi az eldvasarlasi jog egyediil 6t vagy Oket illeti meg. Ha tobb ilyen - egyediil fellépd -
tulajdonostars van, koziiliikk a tulajdonos valaszt, az elévasarlasi jog a valasztott tulajdonostarsat illeti
meg. A kiilon jogszabalyban biztositott elévasarlasi jog megel6ozi a tulajdonostirsat a Polgari
Torvénykonyv alapjan megilleto elovasarlasi jogot.

Az Onkormanyzat vagyonardl sz616 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
19. § (1) bekezdés a) pontja szerint a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona atruhazasanak jogat
ingatlan esetében 40 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazta at.

A Rendelet 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az Onkormanyzat vagyonat értékesitheti vevokijel5lés,
arverés, versengo ajanlatkérés, palyaztatas vagy zartkora elhelyezés, tézsdei értékesitésre adott megbizas
utjan.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsdgnak a Debrecen, Péterfia u. 50. szam alatti tarsashazi
ingatlanban meglévé onkormanyzati albetétek és a hatsé beépitetlen telekrész arverésen torténé
egyiittes értékesitését 17.000.000,-Ft (Afamentes) 6sszegii indulé licitar megjelolésével.

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna teriiletén fennalld fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitisa érdekében
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szold 180/2022. (V. 24.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki
2022. méajus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrol €s a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint:

,» Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek
feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allast onkorményzati intézmény datszervezésérdl, megsziintetésérol,



ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a bizottsag
iilésének Osszehivasara, mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizdrasara, a bizottsag lilésérdl készitett jegyzOkonyv
tartalmara a képviselo-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiiletének bizottsaga feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdése ¢és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jének eloterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, a 2011.
¢vi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, a 14. § (2) és (4) bekezdése, a 2013. évi V. torvény 5:81. § (1),
(3) és (4) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § b)
pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 27. §-a alapjan

1./ egyiittes értékesitésre kijeloli a debreceni 7649 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezést, a
valdsagban Debrecen, Péterfia u. 50. szam alatti tarsashazi ingatlanbol

a) a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képez6 alabbi albetéteket:
-a7649/A/11 hrsz.-, 13 m? teriiletd, ,,egyéb helyiség” megnevezésii, a valosagban elbontott ingatlant,
- a7649/A/12 hrsz.-01, 13 m? teriiletd, ,,egyéb helyiség” megnevezésii, a valdsagban elbontott ingatlant,
-a7649/A/13 hrsz.-01, 13 m? teriiletd, ,,egyéb helyiség” megnevezésii, a valosagban elbontott ingatlant,
és

b) a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata 225/1000-ed tulajdoni hanyadat képezo telekrészt,

mely a tarsashaz telekteriiletének 267,52 m? teriiletii hatso, beépitetlen részének felel meg,

azzal, hogy a 267,52 m? teriiletii telekrész vonatkozasaban a Magyar Allamot, majd azt kovetden a
Debrecen, Péterfia u. 50. szam alatti Tarsashazat, valamint Németi Janos Sandornét ¢s Németi Zoltant
eldvasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrészek értékesitésének modjaként arverést hataroz meg és az
ingatlanrészek egyiittes induld arat (kikialtasi arat) 17.000.000,-Ft (afamentes) 6sszegben hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrészek vevdjének kijeldli az arverésen legmagasabb vételarat
megajanlé arverési vevot azzal, hogy az arverési vevo koteles

a) az adasvételi szerzddést elkészittetni és azt Debrecen Megyei Jogli Véaros Polgarmesteri Hivatala
Vagyonkezelési Osztalyara (4025 Debrecen, Barna u. 23.) véleményezésre megkiildeni az arverés napjat
kovetd 15 napon beliil, valamint

b) a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy Osszegben — legkésobb az arverés
megkezdéséig befizetett, az indul6 ar 10%-anak megfeleld dsszegl letéti dij beszamitasaval — megfizetni
Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) az arverést bonyolitsa le,

b) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol, valamint
¢) az adasvételi szerzédést - a véleményezést kovetden - alairdsra készitse eld,

Hatarido: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatarido: a szerzOdés elokészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2022. janius 16.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



