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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jog Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a 19399/2 hrsz-u, ,kivett kozat” megnevezésii, 1 ha 9855 m? teriiletii ingatlan,
mely a valosagban a Toco-csatorna keleti oldalan, a Karoli Gaspar utcaval parhuzamosan, a Gyimes
utcatol a Ban Imre utca végéig nyulo, mintegy 13 méter széles teriilet.

Az ingatlan déli oldalan, vele parhuzamosan talalhato a 1938Q hrsz-u, ,.kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésti, 1015 m? teriiletii ingatlan, mely az Iminvest Epité Kft. (képviseli: Karandi Imre
igyvezetd, székhelye: 4032 Debrecen, Karinthy Frigyes utca 16.) tulajdonat képezi.

A valésagban mindkét ingatlant érintéen, egy keritéssel korbekeritett teriilet talalhato, ahol
szennyvizatemeld aknak vannak (az eldterjesztés mellékletét képezd orto-foton lathatd) és a
Debreceni Vizmii Zrt. iizemeltetésében allnak, a 19380 hrsz-Ui ingatlanbol ez 210 m? nagysagu
teriiletet érint. A Szabalyozasi-Terv alapjan a 19380 hrsz-u ingatlan 109 m? nagysagu teriilete
kozutként, 113 m? nagysagu teriilete pedig kozparként van szabélyozva.

A Kft. ligyvezetdje, Karandi Imre azzal kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a tulajdondban 4116
ingatlanbol a szennyvizatemelo, a kozut és a kozpark teriiletrészeket szeretné értékegyeztetéssel
elcserélni az onkorményzati tulajdona 19399/2 hrsz-u ingatlan 214 m? nagysagu teriiletrészére.

A cserélni kivant 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanrész be¢kelodott két magantulajdonu ingatlan
kozé. A kozelben lakok rendszeresen a teriiletre hordjak a szemetet és a Kft. gondoskodna a teriilet
rendbentartasarol.

A mellékelt 72/2022. munkaszamu, 605911/2022. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerint az
onkormanyzati tulajdond 19399/2 hrsz-ti ingatlanbol levalasztasra keriild 214 m? nagysagi
tertiletrészt a Kft. szerez meg, azzal, hogy az ingatlanrész beleolvad a szomszédos 19557/3 hrsz-u
ingatlanba - melyhez az ingatlan jelenlegi tulajdonosai hozzajarultak és a Kft. az ingatlanrész
nagysagaval aranyos tulajdoni hanyadot szerez a 19557/3 hrsz-u ingatlanban -, a Kft. tulajdonat
képezd 19380 hrsz-u ingatlanbol pedig levalasztasra keriil dsszesen 432 m? nagysagh teriilet az
alabbiak szerint:
> 210 m? nagysagu teriilet, mely beleolvad a kialakulé &énkorményzati tulajdona 19380/1
hrsz-u , kivett szennyvizatemel6” megnevezésii ingatlanba,
> 109 m? nagysagu teriilet, mely beleolvad a kialakul énkorményzati tulajdona 19399/3
hrsz-u , kivett kozat” megnevezési teriiletbe,
> 113 m? nagysagu teriilet, mely beleolvad a kialakuld énkorményzati tulajdont 19399/4
hrsz-u , kivett kozpark” megnevezési teriiletbe.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az érintett teriiletrészek piaci
forgalmi értékét az alabbiak szerint hataroztdk meg:

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé
teriiletrész forgalmi értéke

Az Iminvest Epité Kft. tulajdonat képezé
teriiletrész forgalmi értéke

a 19380 hrsz-u a 19399/2 hrsz-u
ingatlanbol 11.230.000,- Ft ingatlanbol 5.760.000,- Ft
levélasztasra kertiild (25.995,- Ft/m2) levélasztasra kertiild (26.916,- Ft/m2)
432 m? nagysagu 214 m? nagysagl
tertiletrésze tertiletrésze
Kilonbozet: 5.470.000,-Ft

Az ingatlanrészek piaci forgalmi értéke kozotti kiilonbozet: 5.470.000,-Ft.




A 214 m? nagysagu teriiletrészt az Onkormanyzat afamentesen értékesiti, mig a Kft. a 432 m?
nagysagu teriiletrészt forditott afa megfizetésével értékesiti. Erre tekintettel az értékegyeztetéssel
torténd ingatlancsere soran az Onkormanyzatnak 5.470.000,-Ft &sszegi kiilonbozetet és 3.032.100, -
Ft Afa 6sszeget kell megfizetnie.

A fentiek alapjan javaslom — a valtozdsi vazrajz szerint engedélyezett telekalakitds ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését kovetden — az ingatlanrészeknek az értékbecsldk altal meghatarozott piaci
forgalmi értéken torténd cseréjét azzal, hogy az Onkormanyzat a piaci forgalmi értékek
kiilonbozetét, azaz 5.470.000,-Ft Gsszeget a Kft. részére, valamint 3.032.100,-Ft Afa Gsszeget a
NAV részére megfizet a csereszerzodés aladirasat kovetd 60 napon beliill egy Osszegben, mely
osszegek az Onkormanyzat 2023. évi kdltségvetésében rendelkezésre all.

A nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatd szervezet
részére lehet, melyre tekintettel az Iminvest Epité Kft.-nek a csereszerzédésben nyilatkoznia kell
arrol, hogy atlathato szervezetnek mindsiil-e.

Az Onkormanyzat vagyonardl szolé 24/2013. (V. 30.) énkormédnyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 milli6 Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése alapjan vevokijeldléssel értékesithetd az onkormanyzati vagyon, ha
az Onkormanyzati vagyon egyedi, bruttd forgalmi értéke nem haladja meg a torvényben
meghatarozott értéket (a Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2022. évi XXV.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott bruttd 25 millio forintot) és

a) az ajanlattevot a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (eldvasarlési jog, hasznalati
jog, stb.), vagy

b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha

c¢) az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy dont.

Fentiek ismeretében, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVIL. torvény 13. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 19. §
(1) bekezdés a) pontja, 22. § f) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 23. § (2) bekezdés ¢)
pontja alapjan

1./ csere Gtjan torténd értékesitésre kijeloli - a mellékelt Bakonyi Gabor altal készitett 605911/2022.
szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését
kdvetden - a Debrecen Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata tulajdonat képezé 19399/2 hrsz-u,
19.855 m? teriileti, , kivett kozat” megnevezésii ingatlan 214 m? nagysagu ingatlanrészét, mely a
19557/3 hrsz-t ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanba olvad be az ingatlan jelenlegi
tulajdonosainak hozzajarulasa alapjan.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott teriiletrész értékesitésének modjaként vevokijelolést hataroz meg
és vevonek kijeloli a 19380 hrsz-u ingatlan tulajdonosét, az Iminvest Epité Kft.-t (székhely: 4032
Debrecen, Karinthy Frigyes utca 16., képviseli: Karandi Imre ligyvezetd), azzal, hogy az 1./ pont
szerinti, 214 m? nagysagu ingatlanrésszel aranyos tulajdonosi hanyadot szerez a 19557/3 hrsz-u
ingatlanban.

3./ Az 1./ pontban megjeldlt 214 m? nagysagl teriiletrész vételarat 5.760.000,-Ft (afamentes)
Osszegben hatarozza meg azzal, hogy

a) a vevo a vételarat a tulajdonat képezé 19380 hrsz-u, 1015 m? teriiletii, ,,beépitetlen teriilet”
megnevezesll ingatlanbol levalasztasra keriild és az dnkormanyzati tulajdont ingatlanba beleolvadd
- 432 m? nagysagu ingatlanrész tehermentes tulajdonjoganak 11.230.000,-Ft + afa értéken torténd
atruhdzasaval egyenliti ki,

b) Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata a csereingatlanok értéke kozotti 5.470.000,-Ft
Osszeget a vevo részére, valamint 3.032.100,-Ft afa Osszeget a NAV részére a csereszerzodés
alairasat koveto 60 napon beliil egy 0sszegben fizeti meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a kérelmezét a dontésrél értesitse, a
csereszerzodést készitse elo, és felhatalmazza a polgarmestert a csereszerzodés alairasara.

Hatarido: azonnal

Felelos: az ¢értesitésért €s a csereszerzOdés elOkészitéséért: a Vagyonkezelési
Osztaly vezetdje
a csereszerzO0dés alairasaért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. marcius 16.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezet6



