Az el6terjesztés melléklete

DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESENEK

11/2024. (1. 25.) hatarozata®

a Debrecen, Széchenyi u. 43-45. szam alatti ingatlanrészek nyilvanos palyazat atjan
torténo egyiittes értékesitésérol

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény
107. §-a, 2 2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, valamint
a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 22. § a) pontja, 23. §
(1) bekezdése a) pontja, 24-26. §-a és 2. mell€klete alapjan

1./ hatalyon kiviil helyezi a Debrecen, Széchenyi u. 43-45. szam alatti ingatlanrészek nyilvanos
palyazat utjan torténd egylittes értékesitésérdl szold 193/2022. (X. 27.) hatarozatot.

2./ Egyiittes értékesitésre kijeloli a debreceni 8789 hrsz-u, 3564 m? teriileti, ,,Jakohaz, udvar
gazdasagi épiilet” megnevezésii, a valésagban Debrecen, Széchenyi utca 43-45. szdm alatti
ingatlanb6l Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé

a) 749/1000-ed tulajdoni hanyadot képezd telekrészt, mely az ingatlan telekteriiletének
2669 m* nagysagi hatso részének felel meg,

b) debreceni 8789/A/4 hrsz-u, 35 m? nagysagu, ,,lakds” megnevezési, iires tarsashazi
albetétet a hozz4 tartoz6 37 m? telekhanyaddal,

c) debreceni 8789/A/5 hrsz-u, 55 m? nagysagu, ,lakas” megnevezési, iires tarsashazi
albetétet a hozz4 tartoz6 58 m? telekhanyaddal,

d) debreceni 8789/A/6 hrsz-u, 54 m? nagysagu, ,lakas” megnevezési, iires tarsashazi
albetétet a hozz4 tartoz6 57 m? telekhanyaddal,

e) debreceni 8789/A/7 hrsz-u, 39 m? nagysagu, ,lakas” megnevezésii, a valésagban
elbontott tarsashazi albetétet (ténylegesen az albetéthez tartozd 41 m? nagysagh
telekhanyad),

f) debreceni 8789/A/8 hrsz-u, 27 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezési, iires tarsashazi
albetétet a hozza tartozd 29 m? telekhanyaddal,

g) debreceni 8789/A/10 hrsz-u, 124 m? nagysagu, ,.egyéb helyiség” megnevezési
tarsashazi albetétet (a valosagban 3 db pincetirold helyiség) a hozza tartozé 17 m?
telekhanyaddal,

h) debreceni 8789/A/14 hrsz-u, 32 m? nagysagu, ,lakas” megnevezésll, lires tarsashazi
albetétet a hozz4 tartoz6 34 m? telekhanyaddal,

1) debreceni 8789/A/15 hrsz-u, 41 m? nagysaguq, ,,lakas” megnevezésli, lires tarsashazi
albetétet a hozz4 tartoz6 43 m? telekhanyaddal,

j) debreceni 8789/A/16 hrsz-u, 38 m? nagysagu, ,,lakds” megnevezési, iires tarsashazi
albetétet a hozz4 tartoz6 40 m? telekhanyaddal,

k) debreceni 8789/A/17 hrsz-u, 67 m? nagysagu, ,lakas” megnevezésl, lires tarsashazi
albetétet a hozz4 tartoz6 71 m? telekhanyaddal,

1) debreceni 8789/A/18 hrsz-1, 32 m? nagysagu, ,,egyeb helyiség” megnevezésii tarsashazi
albetétet (a valdsagban 6 db tiizelStirol6 helyiség) a hozza tartozd 17 m?
telekhanyaddal.

A Kozgytilés a hatarozatot a 2024. januar 25-ei ilésén fogadta el.



3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlanrészek tekintetében

a) az ¢értékesités modjaként nyilvanos palyaztatast hataroz meg a mellékelt palyazati
felhivasban foglaltak szerint,

b) az egyiittes vételar also hatarat 254.900.000,-Ft (afamentes) 6sszegben hatdrozza meg
azzal, hogy a palyazo koteles 25 millio forint 6sszegli palydzati biztositékot nyujtani,
mely nyertes palyazat esetén vételar eldlegge alakul at,

c) elsé helyen a Magyar Allamot, majd 6t kovetden a Debrecen, Széchenyi utca 43-45.
szam alatti Tarsashazat, mint tulajdonostarsat elévasarlasi jog illeti meg, tovabba

d) anyertes palyazo az éltala felajanlott teljes vételar és a vételarba eldlegként beszamitott
palyazati biztositék 0sszegének kiilonbozetét az adasvételi szerz0dés hatalyba 1épését
kovetd 60 napon belil koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogu Viros
Onkormanyzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét
a) a palyazati eljaras lebonyolitdsaval kapcsolatos intézkedések megtételére és
b) a beérkezett ajanlatok Kozgytilés elé terjesztésére.

Hataridé: azonnal
Felelos:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy amennyiben a pdalyazat
eredményteleniil zarul, mert a palyazati felhivasra egyetlen ajanlat sem érkezik, a palyazati
eljaras lebonyolitasaval kapcsolatos intézkedések megtételérdl ismételten gondoskodjon.

Hataridé: folyamatos
Felelos:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

Dr. Szekeres Antal sk. Dr. Papp Laszl6 sk.
cimzetes f0jegyz0 polgarmester



melléklet
PALYAZATI FELHIVAS

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata nyilvanos palyazatot hirdet

A Debrecen, Széchenyi utca 43-45. szam alatti 6nkormanyzati ingatlanrészek egyiittes

értékesitésére

1. A palyazatot Kiir6 szerv neve, székhelye: )
Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormdényzat) 4024 Debrecen,
Piac utca 20.

2. A palyazat célja:

A palyazat célja a debreceni 8789 hrsz-u, 3564 m2 teriiletii, ,,lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezésii, a valosagban Debrecen, Széchenyi u. 43-45. szam alatt talalhatdo ingatlan
onkormanyzati tulajdonrészeinek egyiittes értékesitése.

3. A palyazat jellege:
A palyazat nyilvanos, egyfordulos, név megjelolésével lehet palyazni.

4. A palyazat targya:

A debreceni 8789 hrsz-u, 3564 m2 teriileti, ,,lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezési, a
valosagban Debrecen, Széchenyi u. 43-45. szam alatt talalhato ingatlan alabbi 6nkormanyzati
tulajdonrészeinek egyiittes értékesitése:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)
)
k)

1)

749/1000-ed tulajdoni hanyadot képezd telekrész, mely az ingatlan telekteriiletének 2669 m?
nagysagu hatso részének felel meg,

debreceni 8789/A/4 hrsz-u, 35 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezést, iires tarsashazi albetét a
hozz4 tartoz6 37 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/5 hrsz-u, 55 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezést, iires tarsashazi albetét a
hozz4 tartozo 58 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/6 hrsz-u, 54 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezést, iires tarsashazi albetét a
hozza tartozé 57 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/7 hrsz-u, 39 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezési, a valosagban elbontott
tarsashazi albetét (ténylegesen az albetéthez tartozé 41 m? nagysagu telekhanyad),

debreceni 8789/A/8 hrsz-u, 27 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezési, iires tarsashazi albetét a
hozz4 tartoz6 29 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/10 hrsz-t, 124 m? nagysagu, ,,egyéb helyiség” megnevezési tarsashazi
albetét (3 db pincetarol6 helyiség) a hozza tartozd 17 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/14 hrsz-u, 32 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezést, lires tarsashazi albetét a
hozza tartozo 34 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/15 hrsz-u, 41 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezést, iires tarsashazi albetét a
hozza tartozo 43 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/16 hrsz-u, 38 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezést, lires tarsashazi albetét a
hozza tartozo 40 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/17 hrsz-u, 67 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezést, lires tarsashazi albetét a
hozza tartoz6 71 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/18 hrsz-u, 32 m? nagysagu, ,,egyéb helyiség” megnevezési tarsashazi
albetét (6 db tiizelStarold helyiség) a hozza tartozé 17 m? telekhanyaddal.



5. Palyazati biztositék nyujtasanak médja és értéke, valamint az ingatlan vételara és a vételar
megfizetésének feltételei:

5.1. A palyazat kiiroja az ingatlanrészek egyiittes vételaranak alsé hatarat 254.900.000,-Ft
(afamentes) 0sszegben hatarozza meg.

5.2. A palyazonak 25 millio Ft dsszeget palyazati biztositékként be kell fizetnie az Onkormanyzat
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11738008-15461009-06530000 szamu letéti szamlaszamara, és a
befizetést bizonylattal igazolnia kell az Onkormanyzat felé a palyazati anyag részeként. A palyazo
ajanlata csak akkor érvényes, ha a palyazati biztositék megfizetését igazolja.

5.3. A nyertes palydz6 altal befizetett palydzati biztositék a teljes vételar megfizetésének
id6épontjaban beszamitasra keriil a vételarba eldlegként.

5.4. A palydzaton nem nyert palyazd részére a palyazati biztositék Osszege az Onkormanyzat
Kozgytilésének (a tovabbiakban: Kozgytilés) dontését kovetd 8 napon beliil visszafizetésre keriil. A
palyazati biztositékot szintén vissza kell adni, ha a palyazati felhivas visszavonasra kertil, tovabba
ha a palyazatok érvénytelenségét allapitjdk meg, vagy, ha a Kozgyllés a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitja.

5.5. Amennyiben a szerzddés megkdtését kovetden a nyertes ajanlattevd eldll a szerzddéstdl, a
palyazati biztositékként befizetett dsszeg nem jar vissza, azt az Onkorményzat, mint a szerzédés
meghitsulédsa esetére jard kotbért koti ki. Akkor sem jar vissza a palydzati biztositék tovabba, ha a
palyazé az ajanlati kotottség idOtartama alatt palyazatat visszavonja, valamint ha a szerz6dés
megkdtése a palydzonak felréhato, vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitisult meg.

5.6. A nyertes palyazonak vallalnia kell, hogy a palyazat eredményérél szolo kozgytlési dontésrol
sz0l0 értesitést kovetd 15 napon beliil az adasvételi szerzédést megkati €s, hogy az altala felajanlott
teljes vételar és a vételar eldleg kiilonbozetét az adasvételi szerzddés hatalyba 1épését kovetd 60
napon beliil megfizeti az Onkormanyzat szamara.

6. Egyéb informaciok, kikotések:

6.1. A telepiiléskép védelmérdl szold 19/2023. (VI. 22.) onkorményzati rendelet értelmében a
Debrecen, Széchenyi u. 43-45. szam alatti ingatlan helyi egyedi védelem alatt all. Erre tekintettel a
foéplilet egybeépitett szerkezetii részeit, azaz az utcafrontrél induld L-alaka beépités tartészerkezeti
elemeit nem lehet visszabontani. Az utcai homlokzaton védettnek tekinthetd6 minden homlokzatot
alkot6 elem, azaz a vakolas, tagozatok, a nyilaszarok a kapuval, a héjazat, a badogozas.

6.2. Debrecen Megyei Jogii Varos Foépitésze az ingatlanok beépitésénél az utcakép érdekében az
alabbiak betartasat irja eld:
— utcafronti beépités soran illeszkedni kell magassagi és mélységi értelemben a meglévo
védett épiiletekhez,
— az utcafronton a tervezett homlokzat magassaga nem haladhatja meg a helyi védett épiiletek
magassagat,
— indokolt a foghijak beépitése soran, hogy a zaroparkany a védett épiiletek zaroparkadnyahoz
illeszkedjen,
— avédettséget képezd nyilasok (kapuk és ablakok) fal-nyilasrendjéhez illeszkedd aranyu utcai
homlokzat val6ésuljon meg,
— tomegképzésben a magastetdés kialakitds (utcaval parhuzamos gerinccel kialakitott)
nyeregtetdvel torténjen meg, amelynek gerincmagassaga a Széchenyi u. 41. és az 53. szam
alatti épiilet gerincmagassagat nem haladhatja meg,



— anyaghasznalat és szinezés tekintetében is illeszkedni kell a torténetileg kialakult
varosképhez,

— az ¢épitészeti kialakitasnal iigyelni kell, hogy a tomb térfaldban 1évé védett épiileteket
megjelenésében ne hozza hatranyos helyzetbe az 01j beépités,

— tetdsikbol kiallo ablak csak tigy jelenhet meg, hogy ne takarja ki az eredeti tetéidomot,

— figyelembe kell venni a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv 5.4 részében a Civis épitészeti
karakterre vonatkoz¢ iranymutatast,

— az ingatlanok fejlesztéje koteles a teriilet mélységi beépitését tartalmazé részletes beépitési,
hasznositasi vizsgalatot telepiilésrendezési ¢€s telepiilésképi értékelésre benytjtani a
Foépitészhez.

6.3. A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése értelmében nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy atlathato
szervezet részére lehet.

6.4. Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg.

A Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) és (4) bekezdése értelmében a
tulajdonostars tulajdoni hanyaddra a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elovasarlasi jog illeti meg. A kiilon jogszabalyban biztositott eldvasarlasi jog megelézi a
tulajdonostarsat a Polgéri Torvénykonyv alapjan megilletd eldvasarlasi jogot.

Az ingatlanrészek egyiittes értékesitése soran eldvasarlasi jog illeti meg elsdé helyen a Magyar
Allamot, 6t kovetden a kozos tulajdonu telek tulajdonostarsat, a Debrecen, Széchenyi u. 43-45.
szam alatti Tarsashézat.

A palyazat eredményeként megkotott adasvételi szerzddés hatalybalépésének feltétele a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (MNV Zrt.), mint a Magyar Allam
nevében az eldvasarlasi jog gyakorlasara jogosult szerv nemleges nyilatkozata, vagy az elévasarlasi
jog gyakorlasara meghatarozott 35 napos nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte, valamint
a Tarsashaz eldvasarlasi jogrol vald lemondasa.

7. A palyazaton valo részvétel feltétele:
A palyazaton csak azok vehetnek részt, akik a palydzati biztositékot a palyazat benyujtasara
vonatkoz6 hataridé lejartaig megfizették az Onkormanyzat letéti szamlajara.

8. A palyazatnak tartalmaznia kell:
8.1. A palyazo részletes és jogilag kdtelez6 erejli nyilatkozatat
a) a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasara,
b) az altala vallalt kotelezettségek teljesitésére,
C) avételar Gsszegére és teljesitésére, és
d) az ajanlati kotottségre vonatkozoan.
8.2. A palyazonak a palyazat targyat képez6 ingatlanokra vonatkozé hasznositasi elképzeléseit.

8.3. A palyazati biztositék befizetését igazold bizonylatot.

8.4. Amennyiben a palydazdé nem természetes személy, a nyilvantartdsba vételét igazold okirat,
valamint alairasi cimpéldany, illetve képviseleti jogosultsagot igazold okirat egyszerli masolatait.



9. A palyazat benyujtasanak helye, médja, hatarideje:

9.1. Helye: Agora Irodahaz (4025 Debrecen, Barna u. 23.) portajan Debrecen Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyanak tligyintézoje részére.

9.2. Modja: A palyazat targyat képez6 ingatlan megjelolését tartalmazo felirattal ellatott zart
boritékban, személyesen vagy meghatalmazott utjan a palyazo nevének megjelolésével.

9.3. Ideje: A palyazati felhivas elérhet6ségérol sz616 kozlemény megjelenését kovetd 20. nap 10.00
oraig.

10. Boritékbontas kezdete, helye:

A palyazati felhivas elérhetdségérdl szolo kozlemény megjelenését kovetd 20. nap 10.00 orakor,
Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyan (4025 Debrecen,
Barna utca 23. szam, Agora Irodahaz).

11. A palyazatra vonatkozo tovabbi kérdések feltevésének, valamint a valaszok megadasanak
helye és modja:

A palyazatra vonatkoz6 tovabbi kérdések benyujtidsa a palydzati felhivas elérhetdségérdl szolo
kozlemény megjelenését kovetd 10. nap 9.00 oraig, Debrecen Megyei Jogii Varos Polgarmesteri
Hivatala Vagyonkezelési Osztalyan irasban torténhet (4025 Debrecen, Barna utca 23. szam, Agora
Irodahaz), valamint a vagyonkezeles@ph.debrecen.hu e-mail cimre a palyazé személyes adatainak,
cég esetén a cégadatok megadasaval.

A palyazok irasban feltett kérdéseire a kiird minden érintettnek a kérdésfelvetésben igénye szerint
megadott elektronikus, vagy postai cimre a véalaszokat a palyazati felhivas elérhetdségérdl szolod
kozlemény megjelenését kovetd 13. nap 16.00 éraig megadja.

12. Ajanlati kotottség idotartama: A palyazat benyujtasat kovetd 150 nap.

13. Eredményhirdetés mddja, helye és varhato ideje:
A palyazat eredményérdl a Kozgylilés dont, mely dontést kovetd 8 munkanapon beliil a kiiro a
palyazokat irdsban értesiti.

Kiir6 egyben fenntartja a jogat, hogy a palyazat soran ajanlatot tett egyik palydzoval se kosson
szerzOdést és ily modon — akar indoklas nélkiil is — a palyazatot eredménytelennek mindsitse.

Mellékletek:
1. Nyilatkozat-minta
2. Szabalyozasi terv-részlet
3. Helyszinrajz


mailto:vagyonkezeles@ph.debrecen.hu

NYILATKOZAT

Alulirott

mint palyaz6 ,A Debrecen, Széchenyi utca 43-45. szam alatti onkormanyzati
ingatlanrészek egyiittes értékesitése”

cimi palyazat benyujtasaval egyidejiileg nyilatkozom, hogy
a) a palyazati felhivasban foglalt feltételeket elfogadom,
b) az altalam vallalt kotelezettségeket teljesitem,

C) a felajanlott ...............cooiiiiinl, teljes vételar és a vételarba elélegként
beszadmitott palyazati biztositék Osszegének kiilonbozetét az adéasvételi szerzddés
hatalyba 1épését koveté 60 napon beliill megfizetem Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata részére,

d) ajanlatomat a palyazat benytjtasat koveté 150 napig fenntartom.

Debrecen, 2024. .....................

palyazé



Szabalyozasi Terv-részlet
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