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Tisztelt Kozgyiilés!
L./

A Debrecen 53. szamu vrk., Vamospércsi Ut — Portdrd utca — Nyirabranyi vasutvonal — Lapaly
utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a Gazszer Kft.
(székhelye: 4243 Téglas, Kender utca 2., képviseli: Por Imre iigyvezetd; a tovabbiakban:
Célmegval6sitd), mint érintett tulajdonos megrendelése alapjan késziilt.

A fejlesztési igény a 124/2001. (VL. 21.) Kh. hatarozattal elfogadott hatalyos telepiilésszerkezeti
terv, (tovabbiakban: telepiilésszerkezeti terv) valamint a 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: helyi €pitési szabalyzat
¢s szabalyozasi terv) modositasat indokolja.

A véleményezési eljaras a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
alapjan teljes eljarasként indult, de tekintettel arra, hogy a Korm. rendelet 32. § (4) bekezdésében
rogzitett alabbi feltételek egyarant teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira féhalozat nem valtozik,

b) nem torténik 01j beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében a
modositast gazdasagfejleszto beruhazas megvalosulasa érdekében tamogatja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése,

az eljaras a Korm. rendelet 41. § szerinti egyszerlsitett eljaras alapjan folytatodott.
IL./

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytlést, hogy befejezddott a telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasanak a Korm. rendelet 41. §-a szerinti
egyszerusitett eljarasa a Debrecen, 53. szamu vrk., Vamospércsi ut — Portoré utca — Nyirabranyi
vasutvonal — Lapaly utca altal hatarolt teriiletére (a tovabbiakban: moédositassal érintett teriilet)
vonatkozdan.

A médositassal érintett ingatlanok: a modositassal érintett teriileten talalhatdo a Célmegvaldsitod
tulajdonaban 1év6 (Vamospéresi ut — Portord utca sarkan 1évd) 1100 hrsz.-i ingatlan, tovabba az
egyéb tulajdonosok tulajdonat képezé 1103/19, 1103/20, 1102/1, 1101 és 1102/2 hrsz.-u
ingatlanok.

A modositas 6sszefoglalé ismertetése, Iényegi eleme:

A modositassal érintett teriilet Debrecen kozponti teriiletétol keletre, a Vamospéresi ut (48-as
szamu fout) déli oldalan, a Lapaly és a Portord utcak kozott helyezkedik el. A megkozelités igy a
fout és a lecsatlakoz6 utcak révén kozvetleniil biztositott. A teriileten egyarant talalhato lako és
kereskedelmi céli funkcid. Ez gyakorlatilag a nagy forgalmu féut mellett mar kordbban is
igényként megfogalmazodott funkciovaltast tiikrozi a telekhasznalat atalakulasa érdekében. A
tomb beépitési €s teriilethasznalati jellege tavlatban sem fog megvaltozni, meghataroz6 marad a
tombbelsében a kertségi jellegli lakofunkcio. A szabdlyozasi terv €s a helyi épitési eldirasok
alapjan a modositassal érintett ingatlanokra jelenleg az Lke kertvarosias beépitésti lakozonakra
vonatkoz6 Ovezeti eldirdsok érvényesek.

Tervezett moédositas célja, hatasa:
A modositas célja, hogy az érintett, a Vamospércsi ut mentén 1évé modositassal érintett
teriileteken a beépitési % a jelenlegi 30 %-rdl 40 %-ra emelkedjen, mely a jelenlegi kertvarosias



(Lke) épitési ovezet kisvarosias (Lk) épitési Ovezetbe soroldsaval biztosithatd. A kisvarosias
rendeltetési zona rogzitése lehetoséget ad a fejlesztési elképzelések megvaldsitasara.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa:
A tervezési terliletek esetében a szerkezeti terv modositasat a TR/szt. jelii tervlap tartalmazza.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a modositassal érintett teriileten kertvarosias lakoteriilet
(Lke) teriilet-felhasznalas van meghatarozva.

A tervmodositas javaslata szerint a Vamospércsi ut mentén a Portdrd és Lapaly utcak kozotti egy
teleksavra, osszesen 6 telekre vonatkozoan Kkisvarosias lakoteriilet (LK) teriiletfelhasznalas
keriil rogzitésre.

A telektomb egyéb teriiletein a kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalds valtozatlanul
fennmarad.

A szabalyozasi terv modositasa:

A szabalyozéasi terv modositasi javaslata szerint, a telepiilésszerkezeti terv javaslataval
Osszhangban a modositassal érintett teriileteken a szabalyozasi tervlap mddositasat a TR/sz. jeli
tervlap tartalmazza.
A kertvarosias lakozona, kisvarosias lakozonara modosul, a beépitési paraméterek tekintetében
csak a beépitési szazalék mértéke modosul 30%-rol 40%-ra, ezzel egyiitt a zoldfeliilet 50%-rol
40%-ra csokken.
A javasolt épitési ovezeti kod: Lk 412453

- a Lk betiijel a kisvarosias lak6zona jele,

- az elsO szam az épitészeti karakter (4) belso kertségi;

- a masodik szam (1) nem kialakult kategoria;

- a harmadik szam a beépitési mod (2) szabadonallo-altalanos;

- anegyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (4) min. 600m2;

- az Otodik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (5) = 40 %; eldirt

zoldtertilet 40%.

- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (3) - 7,5 méter.

A telektombben a kertvarosias lakézona (Lke) 0,50 ha nagysagban Kkisvarosias lakozonara
(LK) médosul, az épitési ovezeti kod Lk 412453.

A telepitési javaslat nagyobb eldkert kialakitasaval szamol a fout fel6l ahol 10m-es elokert keriilt
meghatarozasra mar a hatalyos tervben is. A telkek szélessége alapjan a szabadon allo beépités
tarthato (3,75m oldalkert), min. 9m-es beépitési szélesség minden telken biztosithato.

1L/

A jelen el6terjesztéssel érintett modositas kapcsan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti véleményezdk nem
tartottak indokoltnak a kornyezeti vizsgélati eljaras lefolytatasat, azonban a kornyezeti hatasok és
feltételek jelentdségének meghatarozasa céljabol ilyen targyl aldtdmasztd munkarész készitése
valt sziikségessé.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
szerinti, a koOrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast



lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek a
modositast, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

A fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga az 59/2016.
(VIL. 20.) KVFB hatarozatiban — figyelembe véve a terv megvalodsitasa soran varhato
kornyezeti hatdst — a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett
teriiletre.

Iv./
A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgyiilést tdjékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a DESZ modositasanak varhaté kovetkezményeirdl — az eldzetes
hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A mddositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonosen:
a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A modositas erdsiti a mar kialakuldban 1évé kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tevékenység
tovabbi fejlesztését a fout mellett. A modositas az Onkorményzat koltségvetése szamara
tobblet terhet nem jelent, mivel annak koltségeit a Célmegvaldsitd szerzédésben vallalta.

b) a modositas kornyezeti €s egészségiligyi kovetkezményei:

A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kornyezet-igénybevétel nem valtozik, a
szabalyozasi elemek ¢és a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazasa alapjan biztosithato a
kockéazatmentes, biztonsagos iizemelés. Jelen modositds nem valtoztatja meg a kornyezet
alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozo6 hatarértékeket. Ebbdl eredéen a modositas
miatt bekdvetkezd hatas nem jelentOs.

¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
A modositas adminisztrativ terheit a Célmegvalosito viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak vérhato
kovetkezménye:

A tervezett modositas alapvetden jo eséllyel segiti a gazdasagélénkitést, a fenntarthat6 fejlédés
érvényesiilését. A fejlesztés megvalosithatdsaganak megalapozasat szolgalja a jelen modositas.
A mar meglévé adottsdgokhoz igazodo fejlesztés elmaradasa ezen folyamatok erdsodése ellen
hathat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kdvetden a telepiilésrendezési eszkozok végrehajtasa tekintetében felmeriild

feladatok ellatasahoz a feltételek adottak, és az Onkormanyzat szdméra tobbletkdltséget nem
jelentenek.



Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Koézgyiilésének 102/2013. (V. 30.) Kh. hatarozattal
elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata (tovabbiakban: Szabdlyzat) eldirdsai és a Korm.
rendelet 29. §-ban foglaltak szerinti partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasra kertilt.

A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen 2016. majus 26-tol 2016. junius 16-ig a varos
honlapjara feltoltott elézetes tajékoztatéban (illetve annak mellékletét képezd eldzetes
tajékoztatasi dokumentacioban) foglaltakkal kapcsolatban részvételi szandékot, véleményt,
javaslatot nem jelzett senki.

A 2017. marcius 31-t6l 2017. aprilis 14-ig tarté véleményezési szakaszban feltoltott
tajékoztatoban (illetve annak mellékletét képezd véleményezési dokumentéacioban) foglaltakkal
kapcsolatban sem jelzett részvételi szandékot senki, illetve nem érkezett észrevétel vagy javaslat.

Osszegezve elmondhato, hogy ezen idészakok alatt a partnerségi egyeztetés keretén beliil
senki nem jelezte részvételi szandékat.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 36/2017. (V.
12.) KVFB hatarozataban - a beérkezett véleményeket és a partnerségi egyeztetés targyaban
adott tajékoztatast - elfogadta.

A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés kozzététele is megtortént.

A Korm. rendelet 41. §- a szerinti egyszerlsitett eljaras soran beérkezett véleményt, a kidolgozott
tervet, illetve az egyes eljarasok soran keletkez6 iratanyagot, beérkezett véleményeket, illetve az
ehhez kapcsolodd bizottsagi dontéseket, az Onkormanyzati vélasszal egyiitt végsé szakmai
véleményezés céljabol megkiildtiik az allami f6épitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet részére.

A Kormanyhivatal a HB/0I-AF/00078-6/2017. szam( zaré szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa ellen kifogast nem emelt.

A teleplilésrendezési  eszk6zok modositdsait megeldzden teljesitendd  célmegvaldsitoi
kotelezettséget a telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdés III/IL.B/6. és 8. pontja az aldbbiak
szerint tartalmazza:
[A Célmegvalosito]

,»0./ A véleményezési (egyeztetesi) eljards befejezését kovetoen, a rendelkezésére allo dllami
foepitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal zaro szakmai véleményenek, s ezaltal, a
telepiilésrendezési eszkoz végleges modositas-tervezetének ismeretében kotelezettséget vallal
arra, hogy

a) beszerzi és az Onkormdnyzat részére dtadja a végleges modositas-tervezet alapjén az érintett
ingatlanok tulajdonosaitol, haszonélvezoitél a helyi épitési szabdlyzat tervezett modositasaval
osszefiiggésben (esetlegesen) keletkezo és kizarolag ezen jogiigyletbol, szabalyozasmodositasbol
fakado kisajatitasi, korlatozasi kartalanitasi jogai érvényesitésérol valo lemondo - kézjegyzoi
okiratba foglalt - nyilatkozatukat, vagy

b) a IIL/1.B./9./ pontban foglalt eljirds sordn megdllapitott pénzdsszeget az Onkormanyzat
Jjavdra letétbe helyezi arra az esetre, ha az Onkormdnyzatot terhelné a szabdlyozds
modositisanak ervedményeként az érintettek kartalanitasa (kisajatitasi vagy korldatozadsi
kartalanitasi koltségek biztositasa).”

8./ A véleményezési (egyeztetési) eljardst lezaro, az allami foépitészi hataskorében eljaro
megyei kormanyhivatal zaro szakmai véleménye ismeretében kozjegyzo elott tett nyilatkozattal
feltétleniil és visszavonhatatlanul lemond a helyi épitési szabalyzat tervezett modositasaval



osszefiiggésben (esetlegesen) keletkezo és kizarolag ezen jogiigyletbol, szabalyozasmodositasbol
fakado kisajatitasi, korldtozasi kartalanitdsi joga érvényesitésérdl.”

A Célmegvalosito a fenti 6./a) €és 8./ pont szerinti nyilatkozatokat tartalmazo okiratokat
benyujtotta az Onkorményzathoz, ezért a modositas-tervezet Kozgytilés elé torténd terjesztésének
akadalya nincs.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgytilést, hogy az egyszertsitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkdzok - igy a hatarozati javaslat és a rendelettervezet mellékleteit képezo
dokumentumok is - a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az
elfogadastol szamitott 15. napon Iéptethetok hatalyba.

Az elOadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy a Debrecen, 53. vrk.,
Vamospércsi ut — Portérd utca — Nyirabranyi vasutvonal — Lapaly utca altal hatarolt teriiletrészére
vonatkozdan a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasardl szolo
124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozatot, valamint a Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 8/2003. (V. 23.) Kr. rendeletet a fentiek szerint
modositani sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a f0épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ moédositja 2017. december 15. napjatol Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti
tervének megallapitasarol szolé  124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti Tervét a melléklet szerint oly mddon, hogy a Debrecen, 53. szamu vrk.
Vamospéresi ut —Portdrd utca —Nyirabranyi vasutvonal —Lapaly utca altal hatarolt teriileten a
Vamospéresi ut mentén 1évo teleksav —a 1100, 1103/19, 1103/20, 1102/1, 1101 és 1102/2 hrsz.-a
ingatlanok tekintetében — kertvarosias lakoteriiletr6l (Lke) kisvarosias lakoteriilet (Lk)
tertiletfelhaszndlédsra modosul.

2./ Felkéri a FOépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd
atvezetésére.

Hatarid6: 2017. december 15.
Felel0s: a foépitész

A hatérozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2017. november 15.

China Tibor
foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

veeeea/2017. (ceeeenee. ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet mdédositasarol

Debrecen Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgylilése az épitett kdrnyezet alakitisarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 41. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljaro

allami fOépitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, erdészeti hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi,
kozlekedési hataskorében eljaré Debreceni Jarasi Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

1égikozlekedési hatosag,

kozlekedésért felelés miniszter,

Budapest Févaros Kormanyhivatala,

Nemzeti Média ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat,

honvédelemért felelés miniszter,

Hajda-Bihar Megyei — tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti
viziigyi hatosagként is eljaro - Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Fdigazgatdsag,

Tiszantali Vizligyi Igazgatdsag,

kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,

Hajda-Bihar Megyei Rendérfokapitanysag,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feladatkorében az allami foépitészi hataskorben eljardo Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormédnyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol
sz0l6 1/2013. (I. 24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjdban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsdga véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

1. §

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol €és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V. 23.) Kr. rendelet 1. szamu melléklete a Debrecen, 53. szamu vrk. Vamospércsi Gt — Portord



utca — Nyirdbranyi vasutvonal — Lapaly utca altal hatarolt teriiletrészére vonatkozdéan az 1.
melléklet szerint modosul.

2.8
Ez a rendelet 2017. december 15. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlé
jegyzo polgarmester



