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Tisztelt Kozgyiilés!

2023 augusztusdban Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilése a 172/2023. (VIIL 31.)
hatarozattal elfogadott egyiittes dontésben ugy hatarozott, hogy modositani kivanja a Debrecen Megyei
Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendeletet (a
tovabbiakban: HESZ) a Debrecen, Dosa nador tér — Csap6 utca — Liszt Ferenc utca — Kossuth Lajos utca
— Sas utca altal hatarolt telektombre vonatkozoan tigy, hogy a 8505, a 8506 és a 8507 hrsz-u
ingatlanokrol a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett tervezett kozteriileti teriiletrész torlésre kertil,
valamint a szabalyozasi hatarértékek koziil a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének és a
hatsokert méretének modositdsa torténik meg, valamint tudomasul vette, hogy a szabalyozasi
hatarértékek modositasa az azonos épitési dvezetként rogzitett Burgundia utca menti telektombot is
érinti.

A beépitési koncepcié megvaltozdsa miatt azonban ezen hatarozat hatalyon kiviil helyezése és a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 59.§ (2) bekezdésében foglaltak alapjan 1 egyiittes dontés meghozatala
valt sziikségessé.

A HESZ médositasara a Debrecen, Dosa nador tér — Csapé utca — Liszt Ferenc utca — Kossuth Lajos
utca — Sas utca altal hatarolt teriiletrészen beliil
a) a Dosa nador tér 2-3. és Liszt Ferenc utca 7. szam (8505, 8506 és 8508 hrsz) alatti ingatlanok
igénybevételével kizarolag kulturalis kozosségi kozpont és az azt kiszolgald kereskedelem-
vendéglatas, valamint szallashely-szolgaltatas helyszinének, tovabba
b) aDosanador tér 4-6-7. szam (hrsz.: 8504, 8503 és 8502) alatti ingatlanok igénybevételével egy,
a teriilethez illeszkedd, magas épitészeti szinvonall fejlesztés helyszinének
kialakithatosaga és a telektombon beliili telkek rendezése érdekében keriil sor.

Az épitési Ovezeteket és Ovezeteket érintd modositds Debrecen Megyei Jogli Varos Polgarmesteri
Hivatal F6épitészi Irodaja altal készitett, a fejlesztéssel Osszefiiggd koncepcidterven és a teriiletrészen
belili kialakult telekhasznalaton alapul.

A modositassal — mely a kozteriilet egy részének torlését jelenti — a jogszabalyi eldirasokra figyelemmel
Uj beépitésre szant teriileti kijel6lés nem torténik.

A Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 1980/2020. (XI1. 28.) PM hatarozat
modositasa jelen HESZ modositassal sszefliggésben nem indokolt.

II.
A modositas lényegi elemei

A 8505, 8506 és 8508 hrsz- 01, Ddsa nador tér 2-3. és a Liszt Ferenc utca 7. szam alatti ingatlanokon
tervezett fejlesztés révén a mar meglévo épiiletek bovitésével kulturalis kozosségi kdzpont keriilne
kialakitasra, mely azonban csak a fejlesztéssel kozvetleniil érintett 8505, 8506 és 8508 hrsz-u
ingatlanokrol a tervezett mellékuthalozat elemének (kozteriilet), a kozforgalmu kapuathajtonak és a
jelentds gyalogos kapcsolat jelolésnek a torlésével és a harom telek dsszevonasaval valosithaté meg.
Az ingatlanok a hatilyos HESZ szerint Vt-Vk/15 jelii épitési Gvezetbe tartoznak, mely szerint a
maximalis beépithet6ség mértéke 60 %, mig a zoldfelillet minimalis mértéke 20 %. A fejlesztés
megvaldsithatosaga érdekében sziikségessé valik a maximalis beépithet6ség mértékének 90 %-ra
torténd novelése, a zoldfelillet minimalis mértékének 5 %-ra torténd csokkentése, amely 1j
telepiiléskozpont, varoskdzpont (Vt-VKk) épitési dvezeti jel bevezetésével oldhatd meg.

A kialakitasra kertil6 0j épitési Ovezetben



— az elhelyezhet6 rendeltetések kore korlatozott lesz, ott kizarolag a tervezett kulturalis kozosségi
kozpont valik elhelyezhetdvé az azt kiszolgald kereskedelem-vendéglatas és szalldshely-
szolgaltatds funkciokkal egytitt, valamint

— a szinészhdz és a lakdhazak irdnyaba a hatalyos épitési szabalyok szerinti 15 méteren tuli
kotelezo épiiletelhelyezési szabaly torlésre keriil, igy biztosithatdo a sziikséges menekiilésre
szolgalo kozlekedési folyoso és 1épcsohaz elhelyezhetdsége.

A hatilyos HESZ szerint szintén Vt-Vk/15 jelii épitési 6vezetként szabalyozott 8504, 8503 és 8502 hrsz-
u, Dosa nador tér 4 - 6 -7. szam alatti ingatlanok esetében a fentiekhez illeszkedden szintén uj
telepiiléskozpont, varoskdzpont (Vt-Vk) épitési dvezeti jel bevezetése valik sziikségessé a maximalis
beépithetdség mértékének 90 %-ra torténd novelésévével, valamint a zoldfeliilet minimalis mértéke 5
%-ra csokkentésével. A modositds soran a 8504 hrsz.-ii ingatlanra 0j kozforgalmu kapuathajto
feljelolése valik sziikségessé a moddositassal érintett telektombben 1évé mellékuthalézati elem
megkdzelithetdségének biztositasara. Az elhelyezhetd rendeltetések kore nem valtozik.

Az 1j épitési ovezeti jelekhez tartozo beépithetdség és zoldfeliileti fedettség megallapitasa érdekében az
orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérés kérése valik sziikségessé. A telepiilésrendezési eszkoz
az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK IL—III. fejezeteiben meghatarozott
kovetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket a telepiilésrendezési eszkdz megallapithat.

Az OTEK 2. szami mellékletének 7. sordban a telepiiléskdzponti vegyes teriiletek esetében
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 80 %, mig a legkisebb zoldfeliilet mértéke
10 %. A fejlesztések megvalositasa érdekében sziikséges az OTEK 2. szamu mellékletében
meghatarozott beépitési hatarértékektol vald eltérés, oly modon, hogy a legnagyobb beépitettség
mértéke 90 %-ra ndvekszik, mig a legkisebb zoldfeliilet mértéke 5 %-ra csdkken.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28.§ (3) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdz az orszagos telepiilésrendezési és
épitési  kovetelményekben megallapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél megengedébb
kovetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken til akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az
allami fOépitészi hataskorében eljardé varmegyei kormanyhivatal zaré szakmai véleményében
hozzajarul.

1.
A telepiilésrendezési eszk6z modositasaval osszefiiggo egyiittes dontés

A Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése b) pontja szerint a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabalyzat 2022. jalius 1-jét6l torténd készitése és mddositasa soran a Korm. rendelet VII-IX. Fejezet
eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az Onkormanyzat
képviselo-testiiletének

a) akészités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7.§ (7) bekezdés szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazoé dontése alapozza meg.

/1.

A fenti rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Kozgylilésnek meg kell hoznia a



telepiilésrendezési eszkdz modositasat elhatirozd dontését - a Dosa nador tér menti ingatlanok
telekrendezése, beépitési hatarértékeinek modositasa, valamint az elhelyezhet6 rendeltetések
meghatarozasa érdekében- a hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

2.

A kozteriileti telekhatar rendezés érdekében — tekintettel a Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdésben
foglaltakra — j beépitésre szant teriilet kijelolése nem valik sziikségessé, ebbdl adéddan a Korm.
rendelet hivatkozott rendelkezésének b) pontjara figyelemmel az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek
valé megfelelés igazolasa nem sziikséges.

/3.

A Korm. rendeletl 59. § (2) bekezdés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel, amennyiben indokolt, a
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol is dontést kell hozni.

A Doésa nador tér menti ingatlanokat érint6 beruhazas mieldbbi megvalosithatosaga érdekében indokolt
a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas.

/4.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése d) pontja tekintetében a telepiilésrendezési eszkdozok modositasa
megalapozasanak és alatdmasztasanak szabalyait a Korm. rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. §
(1) bekezdése szerint a telepiilésterv (amely alatt ezen eldterjesztésben a telepiilésrendezési eszkdzoket
kell érteni), valamint annak modositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, a telepiiléstervet
alatamaszté javaslat késziti eld.

A megalapozd vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat Gigy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot és szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés ¢és
telepiilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé vizsgalat és
alatamaszté javaslat - ideértve a nem a Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatamaszto javaslatot is - a szerz6i jogi szabalyok betartasa mellett felhasznalhato a
telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében
- figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 0sszefiiggéseire -
aktualizalni kell.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a TSZT-hez, és a HESZ-hez is késziilt megalapozo
vizsgalat és alatamaszté munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen
eloterjesztésben meghatarozott médositasi javaslatokhoz képest hét éven beliil késziiltek el, a
Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanal
felhasznalhatdak, azonban az aktualizalasuk indokolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozoé vizsgalat és az alaitimaszto javaslat
tartalmat és felhasznalhatosagat a telepiilési onkormanyzati f6épitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervezé hatarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A teriiletrészt érinté megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a hatarozati
javaslat melléklete hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a fentiek alapjin az hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan.

1./ hatalyon kiviil helyezi a 172/2023. (VIII. 31.) hatarozatot.

2./ Médositani kivanja a Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatarol szo16 47/2020. (XIL.
28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Dosa nador tér — Csap6 utca — Liszt Ferenc utca — Kossuth
Lajos utca — Sas utca altal hatarolt telektombre vonatkozdan, mely teriileten beliil

a) a8502,8503, 8504, 8505, 8506 és 8508 hrsz.-l ingatlanok esetében a beépitettség megengedett
legnagyobb mértékének és a zoldfeliilet legkisebb mértékének modositasa torténik ugy, hogy a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 90 %-ra ndvekszik, mig a zoldfeliilet legkisebb
mértéke 5 %-ra csokken,

b) a 8505, 8506 és 8508 hrsz-i ingatlanok esetében torlésre keriil a mellékathalozati elem
(koztertilet), a kozforgalmu kapuathajto és a jelent6s gyalogos kapcsolat jeldlés, valamint ezen
ingatlanokon kizarolag kulturalis k6zosségi kozpont valik elhelyezhetévé az azt kiszolgalod
kereskedelmi-vendéglatas és szallashely-szolgaltatas funkciokkal egyiitt. Az ingatlanokra 1j
telepiiléskdzpont, varoskdzpont (Vt-VKk) épitési dvezeti jel keriil bevezetésre azzal, hogy az 0j
¢épitési dvezetben modositasra keriil a 15 méteren tali épiiletelhelyezés szabalya,

c) a8504 hrsz.-i ingatlan esetében 01j kozforgalmu kapuathajto keriil rogzitésre,

d) a 8502, 8503 és 8504 hrsz-u ingatlanok esetében Uj telepiiléskdzpont, varoskozpont (Vi-VK)
épitési dvezeti jel keriil bevezetésre.

3./ A telepiilésrendezési eszk6z 2./ pont szerinti modositasa soran 0ij beépitésre szant teriiletet nem jelol
ki.

4./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a 2./ pontban megjelolt teriiletrészt.

5./ Jévahagyja a 2./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozd f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

6./ Felkéri a f6épitészt a 2./ pontban meghatarozott teriiletrészre vonatkozé telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. augusztus 22.

Gabor Istvan
foépitész



