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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Rakéczi u. 17. szam alatt talalhatd a 8447 hrsz-u, 1513 m? teriiletd, ,,lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii tarsashazi ingatlan.

A Debrecen, Rékoczi u. 17. szam alatt Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) tulajdoni
viszonyai az alabbiak:

Az ingatlan telekteriiletének (1513 m?) 388/1000-ed tulajdoni hanyada, azaz 587 m? nagysagu
hatso beépitetlen telekrész Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi, mig 612/1000-ed tulajdoni hanyadnak megfeleld utcafronti
926 m? nagysagu teriiletrésze a Tarsashaz tulajdona.

A Tarsashaz 7 albetétbdl all, melybol 3 lakds az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

A Tarsashaz Alapité Okirataban a mellékelt alaprajzon kék szinnel jelolt 11,30 m? nagysagh —
a 8447/A/5 és a 8447/A/6 hrsz-u albetétek (magéantulajdonu lakasok) megkdzelitését szolgalo
— ,,elétér” a Tarsashaz kozos tulajdonu helyiségei kozott szerepel.

A fellelhet6 iratok alapjan megallapitast nyert, hogy 1997-ben a 8447/A/6 hrsz-u albetét bérldje
a lakds atalakitasahoz tulajdonosi hozzajarulast kért, azonban az akkori Vagyongazdalkodasi
Bizottsag és a Civis Haz Zrt. csak a levalasztashoz jarult hozza, a k6zos tulajdon atruhazasahoz
nem. A 8447/A/5 hrsz-u albetét megkozelitése az udvarrol, 1épcséfeljard beépitésével kertiilt
kialakitasra, igy az ,,el6teret” mar csak a 8447/A/6 hrsz-u albetét tulajdonosa hasznalja. 2022
marciusaban elkésziilt az albetét muszaki felmérése, ahol az emlitett ,,elotér” mar a lakashoz
kertilt hozzarendelésre.

A 8447/A/6 hrsz-u albetét tulajdonosa, Huszar-Domokos Apolka Hajnalka képviseletében dr.
Balogh Adrienn iigyvéd levelében arrdl tdjékoztatott, hogy az Alapité Okiratot tligyfele
kezdeményezése alapjan moddositani kivanja a Tarsashdz, annak érdekében, hogy ligyfele
szamara lehetdvé valjon az ,.el6tér” tulajdonjoganak megszerzése.

A 11,30 m? nagysagt kozos tulajdonti ,,elétér” vonatkozasaban az Onkorményzat tulajdonrésze
- a kiilon tulajdona aranyaban - 162/388-ad, 41,75% (~5 m? felépitményi rész + 8 m?
telekhanyad), melynek piaci forgalmi értékét a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért
ingatlanforgalmi szakértok 1.440.000,-Ft (afamentes) 6sszegben allapitottak meg.

A téarsashazakrol szo6lo 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Tarsashazi tv.) 10. §-a
alapjan a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolja. Ha a
kozosség igy jar el, akkor az elidegenitésrdl (és ezzel egyidejiileg az alapitd okirat
modositasarol) a tarsashaz kozgyiilése dont. A kozos tulajdon elidegenitésére - egyebek
mellett - akkor van lehet6ség, ha az ingatlanrésszel a meglévé Kkiilon tulajdon targya
bévithetd.

Ha az alapito6 okirat felhatalmazést ad a kozos tulajdon kozdsség altali elidegenitésére, akkor a
tarsashaz az Osszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd
tulajdonostarsak szavazatdval donthet a kdzos tulajdon eladdsa mellett.

Amennyiben az alapitd okirat nem tartalmaz ilyen felhatalmazast, - mint a jelen Térsashaz
esetében is - akkor a tarsashazkozosségnek lehetdsége van arra, hogy az dsszes tulajdoni hanyad
legalabb négyo6todos tobbségével hatdrozzon a kozds tulajdont ingatlanrész elidegenitésrol. A
hatarozat négyotodos elfogadasa utan a kozos képviseldnek fel kell hivnia a kisebbségben



maradt tulajdonosokat arra, hogy 60 napon beliil nyilatkozzanak, meg kivanjak-e tdmadni a
hatarozatot a birosagon.

A Tarsashazi tv. alapjan tehat a kozos tulajdonu ,,el6tér” értékesitésére a Tarsashaz kdzgytilése
jogosult, azonban a vételar a tulajdonostarsakat (a kiilon tulajdonba tartozd albetétek
tulajdonosat) illeti meg tulajdoni aranyaiknak megfelelden.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezet részére
lehet.

Az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1)
bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona atruhazasanak jogat
ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra
ruhazza at.

A fentiek alapjan Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozzd az ,el6tér”
értékesitéséhez az Onkormanyzat tulajdoni hanyada tekintetében azzal, hogy annak ellenértékét
1.440.000,-Ft (Afamentes) dsszegben hatarozza meg.

Fentiek ismeretében, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kdzgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a, a 2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdése és a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati
rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, figyelemmel a 2003. évi CXXXIIL torvény 10. §-
aban foglaltakra

1./ hozzajarul ahhoz, hogy a debreceni 8447 hrsz. alatt nyilvantartott Debrecen, Rakoczi u. 17.
szam alatti Tarsashdzban taladlhaté 11,30 m? nagysagu kozOs tulajdonba tartozo ,.elotér”
megnevezésii ingatlanrész Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évo
162/388-ad aranyu tulajdoni hanyadat (~5 m? felépitményi rész + 8 m? telekhanyad) a Tarsashaz
Huszar-Domokos Apolka Hajnalka vevd részére értékesitse azzal, hogy annak ellenértékét
1.440.000,- Ft (Afamentes) 6sszegben hatarozza meg.

2./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a dontésrél a Debrecen, Rékdezi u. 17.
szam alatti Tarsashaz kozos képviseldjét értesitse.

Hataridé: azonnal
Felelés:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. szeptember 21.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



