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Tisztelt Kozgyiilés!

A MEGALIT *90 Kft. (székhelye: 4032 Debrecen, Fiiredi Gt 18. 1/3., képviseli: Nagy Laszl6 ligyvezeto,
a tovabbiakban: Célmegvaldsitd) a Debrecen, Szoboszloi ut - Zelemér utca — Legatus utca — Kerti utca
— Sarkény utca — Legéanyi utca altal hatérolt teriileten beliil a Leganyi utca 6-14. sz. alatti 15712/2,
15713/1, 15714/1, 15715, 15716 hrsz.-0 ingatlanokat érintéen Debrecen Megyei Joglhi Varos helyi
épitési szabalyzatarél szolé 47/2020. (XII. 28.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
modositisa érdekében Debrecen Megyei Jogi Viaros Onkorményzatihoz (a tovabbiakban:
Onkorményzat) telepitési tanulméanytervet nyujtott be, melyet a Kozgytilés a 26/2023. (IL. 23.)
hatarozattal elfogadott.

Annak érdekében, hogy a Célmegvaldsitd megkezdhesse a HESZ modositas kidolgozasat, a HESZ
modositasat megalapozoé dontések meghozatala és a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése sziikséges.

I/
A moédositas célja

A modositassal a Debrecen, 15712/2, 15713/1, 15714/1, 15715, 15716 hrsz.-i ingatlanok érintettek.

A médositas célja az érintett lakoteriileten mar meglévo beépitésnek megfeleld szabalyozas kialakitasa,
melynek soran az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a jelenlegi 7,5 méter helyett 6
méterben keriil rogzitése.

A javaslat alapjan a modositassal érintett teriileten belill az érintett ingatlanokra a jelenlegi Lk-K/21
épitési dvezet helyett uj kiilsé varosi kisvarosias lakoteriiletii épitési ovezetet sziikséges kijelolni
Lk-K/39 épitési ovezeti jellel az alabbi szabalyozasi hatarértékekkel:

- az alkalmazhat6 beépitési mod a HESZ 27 §-a szerinti,

- a megengedett kialakithato legkisebb telek teriilete 720 m?,

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 40 %,

- az el6irt zoldfeliileti fedettség min. 40 %,

- a megengedett épiiletmagassag 6,0 méter,

- a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozé szorzo 1,00.
A fenti szabalyozasi hatarértékek kizardlag az épitménymagassag tekintetében térnek el az Lk-K/21
épitési Gvezet szabalyozasi hatarértékeitol.

A modositassal érinett teriiletre vonatkozoéan a HESZ 41. § (3) bekezdésben foglalt eléirast az uj,
bevezetésre keriilé Lk-K/39 épitési dvezeti jellel sziikséges kiegésziteni.

A tervezett mddositas a Debrecen Megyei Jogl Varos telepiilésszerkezeti tervérol szolé 1980/2020.
(XII. 28.) PM hatarozatot nem érinti.

II.

lefolytatasaval osszefiiggo egyiittes dontés

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § (1) bekezdés b) pontja szerint a telepiilésszerkezeti terv, a helyi
¢épitési szabalyzat 2022. jalius 1-jét6l torténd készitése és modositasa soran a Korm. rendelet VII-IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.



A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv moédositasat az Onkormanyzat

képvisel6-testiiletének

a) akészités vagy modositas tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt kvetelményeknek valo megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

11/1.

A fenti rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Kozgytilésnek meg kell hoznia a HESZ
modositasat tamogatd dontését a Debrecen, Szoboszloi Ut - Zelemér utca — Legatus utca — Kerti utca —
Sarkany utca — Leganyi utca altal hatarolt teriileten beliil a Leganyi utca 6-14. sz. alatti 15712/2,
15713/1, 15714/1, 15715, 15716 hrsz.-0 ingatlanok esetében a mar meglévd beépitésnek megfeleld
szabalyozas kialakitasa érdekében a hatdrozati javaslatban foglaltak szerint.

1172.

A fenti rendelkezes b) pontjaban foglaltakra figyelemmel 0j be¢pitesre szant teriilet kijelolese eseten a
Kozgyiilésnek dontenie kell az Etv.-ben foglalt kdvetelményeknek valo megfelelésrol.

Jelen esetben a Célmegvaldsito a hatalyos szabalyozasi terven mar beépitésre szant teriiletként rogzitett,
kialakult lakoteriilet épitési Ovezeti szabalyozasi hatarértékeinek modositasat iranyozza eld, uj
beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

11/3.

A fenti rendelkezés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasrol is dontenie kell a Kozgytilésnek.

Jelen modositasi igény esetében nem indokolt a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas.
11/4.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa megalapozasanak és alatamasztasanak szabalyait a Korm.
rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv (amely alatt ezen
el6terjesztésben a telepiilésrendezési eszkozoket kell érteni), valamint annak modositasa megalapozo
vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatamaszt6 javaslat késziti eld.

A megalapozé vizsgalat és alatamasztod javaslat tartalmat Gigy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényez6t és szakterlileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfelel6 tartalmi mélységben, biztositva ¢és igazolva a telepiilésfejlesztés ¢s
telepiilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapoz6 vizsgalat és
alatamaszté javaslat - ideértve a nem a Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatamasztd javaslatot is - a szerz6i jogi szabalyok betartasa mellett, felhasznalhato a
telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében
- figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 0sszefiiggéseire -
aktualizalni kell.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyilést, hogy a HESZ-hez is késziilt megalapozé vizsgilat és
alatamaszt6 munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen eldterjesztésben
meghatarozott médositasi javaslathoz képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet 7. § (5)



és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszkozok modositasanal felhasznalhatoak,
azonban az aktualizalasuk indokolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatimaszté javaslat
tartalmat és felhasznalhatésagat a telepiilési onkormanyzati f6épitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervez6 hatarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A f6épitészi feljegyzés a hatarozati javaslat mellékletét képezi.
1.
Telepiilésrendezési szerzodés

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint a helyi kdziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok
korében ellatando helyi onkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az Etv. 6. § (1) bekezdése ezzel 6sszhangban tigy rendelkezik, hogy a telepiilési 5nkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa és védelme érdekében telepiilésfejlesztési  €s
telepiilésrendezési feladatokat lat el.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepillésrendezési feladatok megvalositasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvalositisara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozdval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiillondsen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvaldsitasanak:
e clofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
e kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény ¢€s infrastruktira-fejlesztések -, €s azok
megvalésitasa az Onkormanyzatot terhelné.

Az Etv. rendelkezései értelmében a telepiilésrendezési szerzGdés esetén

a) az Onkorminyzat a szerzddésben arra villal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén beliil meginditja és azt az eldirasoknak
megfeleléen lefolytatja,

b) aszerzédésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasa soran a
veleményezok részérdl felmeriilo, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcesan sziikséges
intézkedésekrol, a telepiilésrendezési eszkdzokon — végrehajtandé  valtoztatasok
kotelezettségérol, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

A szerzodésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott
kozvetlen Osszefliggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzodésben a telek tulajdonosa vagy
annak hozzéajarulasaval a beruhazo altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

Fentiek alapjan Keriilt el6készitésre az el6terjesztés 2. mellékletét képezo telepiilésrendezési
szerzodés tervezete.

A telepiilésrendezés alapjaul szolgalo telepiilésrendezési eszkdz modositasarol szolo tervdokumentacio



elkészittetése a Célmegvalositd kotelezettsége, mely alapjan vallalja, hogy a Korm. rendeletben
meghatarozott feltételeknek megfeleld, telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkezd tervezdt vesz
igénybe. A Célmegvaldsito a szerzddés szerint biztositja, hogy a tervdokumentacié Onkormanyzathoz
vald benyujtasaval egyidejlileg csatolja a telepiiléstervezd azon nyilatkozatat, amely alapjan — a
szerz6désben részletezett — téritésmentes és korlatozas nélkiili felhasznalasi jogot biztosit az
Onkormanyzat részére az altala készitett tervdokumentcid vonatkozasaban.

A telepiilésrendezési szerzddéssel biztositott az, hogy a Célmegvaldsitdé egyrészt megfizesse a
tervkészités koltségeit, masrészt az altala megvaldsitando céllal dsszefiiggd, a vonatkozo jogszabalyok
alapjan egyébként az Onkormanyzatot terheld feladatok (pl. kdzlekedési infrastruktura kialakitdsa,
kézmivesités, zoldterilletek kialakitasa, stb.) elvégzése és finanszirozasa is megvalosuljon a
Célmegvalodsito koltségére. A szerzddés meghatdrozza, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd
egylittmiikodés soran a feleket milyen jogok és kotelezettségek illetik meg, illetve terhelik.

Az Onkormanyzat a szerz8dés alairasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben megéllapitott
hataridén belill - a telepitési tanulmanyterv alapjan - a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja
(ezen eljardsnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa is) és lefolytatja.

Az Onkormanyzat nevében a szerzddést alaird polgarmester arra nem vallalhat kotelezettséget, hogy a
véleményezesi eljards soran a Célmegvaldsitd programja nem mddosulhat, illetdleg arra sem, hogy a
Kozgylilés a telepiilésrendezési eszk6z modositasat a kezdeményezett programnak mindenben
megfelelden modositja. Mindezekbdl kifolyolag az Onkormdnyzatot kéartéritési kotelezettség nem
terhel(het)i.

A Célmegvalésité az Onkormanyzat részére atadta a szerzédéskotés feltételeként az érintett
ingatlanok tulajdonosainak azon nyilatkozatait, amely alapjan a telepiilésrendezési kotelezettség
ténye a Célmegvalésito koltségére feljegyzésre keriil az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerz6dés tartalmazza a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval esetlegesen keletkezo kisajatitasi
vagy korlatozasi kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket,
biztositékokat (I.A.2.10 és 11., valamint 11.B.3.3. és 3.4. pontok), amelyek alapjan az Onkorményzatot
ilyen cimen kdtelezettség nem terhelheti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatirozati javaslatok megtargyalasara és
elfogadasara.



I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a f0épitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése
alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII.
28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Szoboszldi Ut - Zelemér utca — Legatus utca — Kerti utca —
Sarkany utca — Leganyi utca altal hatarolt teriileten beliil a Leganyi utca 6-14. alatti 15712/2, 15713/1,
15714/1, 15715, 15716 hrsz.-1 ingatlanokra vonatkozdan 1j kiils6 varosi kisvarosias lakoteriilet épitési
ovezetének rogzitése érdekében.

2./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozo féépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

3./ Felkéri a fo6épitészt, hogy az 1./ pont szerinti dontésr6l a MEGALIT ’90 Korlatolt Feleldsségi
Tarsasagot (székhelye: 4032 Debrecen, Fiiredi at 18. 1/3., képviseli: Nagy Laszlo tigyvezeté), mint

Célmegval6sitot tajékoztassa.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. marcius 16.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése
a foépitész elbterjesztésére 2011. évi CXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és az 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § (1) bekezdése alapjan

1./ telepiilésrendezési szerzodést kot a MEGALIT 90 Korlatolt Felelosségti Tarsasaggal (székhelye:
4032 Debrecen, Fiiredi ut 18. 1/3., képviseli: Nagy Laszlo tligyvezetd) mint Célmegvaldsitoval a
Debrecen, Szoboszldi ut - Zelemér utca — Legatus utca — Kerti utca — Sarkany utca — Leganyi utca altal
hatarolt teriileten beliil a Leganyi utca 6-14. sz. alatti 15712/2, 15713/1, 15714/1, 15715, 15716 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozoan Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020.
(XI1.28.) dnkormanyzati rendelet modositasara.

2./ Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt szerzodést alairasra készitse eld és a Célmegvalositot
a dontésrol tajékoztassa.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a foépitész

3./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzddés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. marcius 16.

Gabor Istvan
foépitész



