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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!
l.

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a) a debreceni 0505/59 hrsz-1, ,,sajat hasznalatu Gt” megnevezési, 1568 m? teriiletli ingatlan
és
b) a debreceni 0505/85 hrsz-u, ,,kozforgalom el6l el nem zart maganiat” megnevezési, 3308
m? teriiletii ingatlan,
melyek a valosagban a Déli Gazdasagi Ovezet teriiletén talalhatoak.

A fenti ingatlanokat a Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 47/2020.
(XII. 28.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) beépitésre szant teriiletként
szabalyozza, ezért Ut céljara nem sziikségesek az Onkormanyzatnak, igy lehetdség van az
ingatlanok értékesitésére.

A HUXA Logisztikai Fejlesztd Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 4025 Debrecen,
Simonffy u. 34-36., képviseli: Hegymegi Istvan Sandor ligyvezet6 és Csukas Endre tigyvezetd, a
tovabbiakban: HUXA Kft.) tulajdonat képezi a debreceni 0505/122 hrsz-1, ,.kdzforgalom eldl el
nem zart maganat” megnevezésti, 4295 m? teriiletii ingatlan és a debreceni 0505/123 hrsz-1,
telephely” megnevezésii, 11ha 6627 m? nagysagu ingatlan, melyek szintén a Déli Gazdasagi
Ovezet teriiletén talalhatoak az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 fentiekben bemutatott két ingatlan
kozvetlen kozelében.

A HUXA Kift. tulajdonat képezd 0505/122 hrsz-u ingatlan egész teriiletét és a 0505/123 hrsz-
G ingatlan 247 m? nagysagu teriiletrészét a hatalyos HESZ a kéziti fohalozat részeként
szabalyozza, igy indokolt, hogy ezen teriiletrészek az Onkormanyzat tulajdonaba keriiljenek.

A HUXA Kft. megbizasabol Bir6 Péter foldméro és foldrendez6 mérndk elkészitette a 0505/122 és
0505/123 hrsz.-u foldrészletek telekhatar rendezésérdl szold, 601390/2022 szamon zaradékolt
valtozasi vazrajzot (a jelen eldterjesztés hatarozati javaslatanak mellékletét képezi), mely szerint a
0505/123 hrsz-u ingatlan 247 m? nagysagu teriiletrésze a szomszédos, 0505/122 hrsz-u ingatlanba
olvad be.

A HUXA Kft. el kivanja cserélni a valtozasi vazrajz szerint kialakulé 0505/122 hrsz.-u
ingatlanat az 6nkormanyzati tulajdonu 0505/59 hrsz-u és 0505/85 hrsz-u ingatlanokra.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az alabbiak szerint hataroztak
meg az érintett ingatlanok forgalmi értekét:



Fajlagos
Hrsz Megnevezés Teriilet Tulajdonos forgalmi Forgalmi
' (m?) neve érték érték (Ft)
(Ft/m?)
a valtozasi
vazrajz kozforgalom HUXA
szerint eldl el nem zart 4542 4500 20.439.000,-
. . . Kft.
kialakulo maganut
0505/122
0505/59 | SYARaSMAlM | 456y | Gnkorminyzat | 4500 | 7.056.000.-
kozforgalom
0505/85 eldl el nem zart 3308 Onkormanyzat 4500 14.886.000,-
maganut

Fenti tablazatbol megallapithatd, hogy a HUXA Kft. altal atadando, telekalakitas tjan kialakulod
ingatlan forgalmi értéke nettd 20.439.000,- Ft, mig az Onkormanyzat altal dtadando ingatlanok
egyiittes forgalmi értéke nett6 21.942.000,- Ft, vagyis az dnkormdnyzati ¢s magantulajdonban allo
ingatlanok piaci forgalmi értéke kozotti kiilonbozet nettd 1.503.000,- Ft.

A fentiek alapjan javaslom az érintett ingatlanoknak az értékbecslok altal meghatarozott piaci
forgalmi értéken torténd cseréjét azzal, hogy a HUXA Kft. a piaci forgalmi értékek kiilonbozetét,
azaz a nett6 1.503.000,-Ft 6sszeget, valamint a kiillonbozet afajat (405.810,- Ft) a csereszerz6dés
alairasat kdvetd 60 napon beliil egy 6sszegben legyen kiteles megfizetni az Onkorményzat részére.

A nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

Az Onkorményzat vagyondrol sz6lo 24/2013. (V.30.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan ,,a tulajdonosi jogokat és kitelezettségeket
e rendelet eldirdsai szerint atruhazott hataskérben - a Motv. 42. §-dban foglalt korlatozassal - a
polgarmester ¢és a Kozgyiilés bizottsagai gyakoroljak, illetve teljesitik.”

A Vagyonrendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhazta at.

A Vagyonrendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az onkormanyzati ingatlan vagyon
értékesitése torténhet palyaztatas, arverés, verseng6 ajanlatkérés vagy vevokijelolés utjan.

A Vagyonrendelet 23. § (2) bekezdése alapjan vevokijeldléssel értékesitheté az dnkormanyzati
vagyon, ha az egyedi, bruttd forgalmi értéke nem haladja meg a térvényben meghatarozott értéket
(a Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérol szo16 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés
b) pontjdban meghatarozott bruttd 25 milli6 forintot) és

a) az ajanlattevét a dologgal kapcesolatos egyéb jogosultsag illeti meg (elévasarlasi jog, hasznalati
jog, sth.), vagy

b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha

C) az onkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy dont.



Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy az el6terjesztésben ismertetett ingatlanok
cser¢jét tamogatni sziveskedjen.

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna teriiletén fennalld fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa érdekében
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol sz616 180/2022. (V. 24.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszdg egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szoldo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési Oonkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a f8polgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja. Ennek
keretében nem foglalhat allast Oonkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének Osszehivasara, milkddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢&s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizarasara, a bizottsag
ilésérol készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni.

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiiletének bizottsaga feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a
alapjan,

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 2. § 4.
pontja, az 5. § (1) bekezdés b) pontja, 19. § (1) bekezdés a) pontja, a 22. § ) pontja, 23. § (1)
bekezdés a) pontja, valamint 23. § (2) bekezdés b) pontja alapjan

1./ csere Utjan torténd egyiittes értékesitésre kijelli a Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
tulajdonat képezo
a) debreceni 0505/59 hrsz-1, ,,sajat haszndlatd ut” megnevezésii, 1568 m? nagysagu ingatlant
és
b) a debreceni 0505/85 hrsz-u, ,.kozforgalom el6l el nem zart maganit” megnevezésii, 3308
m?nagysagu ingatlant,
mely teriileteket a Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 47/2020. (XII.
28.) dnkormanyzati rendelet beépitésre szant teriiletként szabalyoz.

2./ Az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok egyiittes értékesitésének modjaként vevokijelolést hataroz
meg ¢s vevonek kijeloli a HUXA Logisztikai Fejleszté Korlatolt Felelosségli Tarsasagot (székhely:
4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36., képviseli: Hegymegi Istvan Sandor igyvezetd és Csukas Endre
iigyvezetd, a tovabbiakban: vevo).

3./ Az 1./ pont a) alpontjaban meghatarozott ingatlan esetében a vételarat 7.056.000,-Ft + AFA
Osszegben, az 1./ pont b) alpontjaban meghatarozott ingatlan esetében a vételarat 14.886.000,- Ft +
AFA 6sszegben, azaz a két ingatlan tekintetében minddsszesen 21.942.000,- Ft + AFA 6sszegben
hatdrozza meg azzal, hogy a vevo a vételarat
a) a tulajdonat képezd — Bird Péter foldmérd és foldrendezd mérnok altal készitett,
601396/2022 szamon zaradékolt mellékelt valtozasi vazrajz szerint kialakuld — debreceni
0505/122 hrsz-u, ,.kozforgalom eldl el nem zart maganut” megnevezésii, 4542 m? nagysagu
ingatlan tehermentes tulajdonjoganak nettd6 20.439.000,- Ft értéken csere utjan torténd
atruhazasaval, valamint
b) a csereingatlanok értéke kozotti nettd 1.503.000,- Ft kiilonbdzetnek és ezen feliil
¢) a nettod 1.503.000,- Ft kiilonbozetet terheld afa dsszegének (405.810,- Ft)
Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata részére egy Osszegben torténd megfizetésével
koteles kiegyenliteni, a csereszerzédés mindkét fél altali alairasat kovetd 60 napon beliil.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a vevot a dontésrdl értesitse €s a
csereszerzddést készitse eld.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje



5./ Felhatalmazza a polgarmestert a csereszerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerz0dés elokészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2022. oktober 20.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



