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Tisztelt Bizottsag!

.
Elézmények

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy folyamatban van a Debrecen, Kelence utca (02594 hrsz.),
valamint a 02593/78, 02593/64, 02593/4, 02593/13, 02593/3 hrsz.-u beépitésre nem szant teriiletek,
tovabba a 02593/12 hrsz.-i kivett sajat hasznalata ut és a Kiilsé Sdmsoni ut (02374/2 hrsz.) ltal hatarolt
tertiletrészt, illetve a biologiai aktivitasérték pdotlasanak biztositasa érdekében a Debrecen, Szikigyakor
utca (02350/2 hrsz.) és az 50881, 02355/23, 02359/3, 50883, 50882, 02355/3 hrsz.-01 beépitésre nem
szant teriiletek altal hatarolt teriiletrészt érintéen az 1980/2020. (XIIL. 28.) PM hatarozattal megallapitott
Debrecen Megyei Joglhh Véros Telepiilésszerkezeti Tervének (a tovabbiakban: TSZT), és a Debrecen
Megyei Jogl Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (X11.28.) 6nkormanyzati rendeletnek (a
tovabbiakban: HESZ) a médositasa.

A modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendeletl.) 66. §-a és 67. §-a szerint altalanos egyeztetési eljarasban keriil
lefolytatasra.

A teriiletet érintden Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése (a tovabbiakban:
Kozgytilés) a 147/2022. (VIIL 18.) hatarozatival elfogadta a Célmegvaldsitd (neve: KUJBUS
ITALHAZ Korlatolt Feleldsségii Tarsasag, székhelye: 4033 Debrecen, Samsoni ut 107., képviseli:
Kujbus Janosné iigyvezetd) altal benyujtott telepitési tanulmanytervet, majd a Kozgyilés 149/2022.
(VIIL 18.) hatarozata alapjan sor keriilt a telepiilésrendezési szerzodés aldirasara. A Korm. rendeletl.
59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval 0sszefliggd egyiittes dontések
meghozatalara a Kozgytlés 220/2022. (XI. 17.) hatarozataval keriilt sor.

1. A médositas célja

A Célmegvaldsitd részérdl telephelyfejlesztés igénye meriilt fel onkiszolgald személygépjarmii- és
kamionmoso létesitmény, valamint egy elsGsorban kereskedelem, szolgaltatas rendeltetést és ezekhez
tartozo kiszolgald funkciokat magaba foglaldo csarnoképiilet megvalositasara a varos kozponti
belteriiletétdl északkeletre fekvo, kiilteriileti 02593/66 hrsz.-u telephelyként nyilvantartott ingatlan
tertiletén.

2. A TSZT modositasa

Az el6zéekben emlitett fejlesztési célok megvalosithatosaga érdekében a hatalyos TSZT-ben
meghatarozott  altalanos mezOgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas altalanos gazdasagi terlilet
teriiletfelhasznalasra torténé modositasa sziikséges, mely modositas révén 11j beépitésre szant teriilet
kijelolésével Osszefiiggésben a kiesd biologiai aktivitasérték potlasarol gondoskodni kell, valamint a
Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX torvény
12. § (3) bekezdésében foglalt alabbi rendelkezésnek is meg kell felelni: ,, Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésii, legalabb
50%-daban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévo zéldteriiletet, - gazdasagi
vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy védelmi célu erdoteriiletet - kell kijel6ini. Ha
a zoldteriilet vagy védelmi célu erdoteriilet kijelélése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valosithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célu erddteriiletet a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijelélni.”

A biologiai aktivitasérték potlasat, és a fenti jogszabalyi eldirdsnak vald megfelelés teljesitését a
debreceni 02355/24 hrsz.-u foldrészlet erddsitésével kivanja megvaldsitani a Célmegvalosito.

3. A HESZ modositasa



Az elérendd célok megvalositasa érdekében a HESZ-t is modositani kell. A modositassal érintett
terlileten beliil a javaslat jellemzden lakoteriiletek szomszédsagaban és kozati fouthalozat teriilete
mellett 1év6 altalanos gazdasagi teriilettel 6sszefliggd 1) épitési vezetet jeldl ki Ga-K/10 épitési dvezeti

jellel.
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Az 1j Ga-K/10 épitési dvezet szerint

- a megengedett kialakithato telek legkisebb teriilete 4000 m?,

- az alkalmazhato beépités mod szabadonallo,

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%,

- az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 10,5 méter,

- a zoldfeliilet legkisebb mértéke 30%,

- a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozé szorzo 1,30.

A Ga&-K/10 ¢épitési Ovezet teriilete kereskedelem, szolgaltatds rendeltetést tartalmazo épiilet
elhelyezésére szolgalo tertilet.

A TSZT és a HESZ tervezett modositasat az elSterjesztés 1. és 2. melléklete mutatja be.

1.
Tajékoztatas a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarasrol

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2.) foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok egyes modositasainak
elokészitése soran a modositasok varhato kdrnyezeti hatasat illetéen egyeztetési eljarast kell lefolytatni
a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

A Korm. rendelet2. 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelezo, az 1. § (3) bekezdésében
foglalt esetekben a varhato kornyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozasatol fiiggden sziikséges
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A Korm. rendelet2. 4. §-a és 5. §-a alapjan az érintett
allamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a varhato kornyezeti hatas jelentéségének és a kornyezeti
vizsgalat elkészitésének eldontése a kidolgozd dnkorményzat hataskore.

A telepiilésrendezési tervek modositasahoz sziikséges egyeztetési eljaras gordiilékenyebb, egyszeriibb
és idében lényegesen rovidebb lefolytatasa érdekében Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Kozgytilése a 266/2006. (XII. 14.) O.h. 3./ pontjdban e hataskdrét a Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsagra, mint szakbizottsagara atruhazta.

A Korm. rendelet2. 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden ezen modositas varhatd kdrnyezeti
hatasanak eseti meghatdrozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége. Ennek
megfeleléen az érintett allamigazgatasi szerveket, illetve szakhatosagokat felkértiik arra, hogy a
modositas varhaté kornyezeti hatasanak jelent6sége alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés



elkészitésének sziikségességérol adjak meg allasfoglalasukat/véleményiiket, ehhez a sziikséges
dokumentaciot megkiildtiik résziikre.

A kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére vonatkozd eljardsban a jogszabaly szerinti véleményezOk
részére megkiildésre keriilt dokumentacioval kapcsolatban beérkezett szakmai vélemények az
el6terjesztés 3. mellékletét képezo tablazatban kertiiltek 0sszesitésre.

A fentiekbdl megallapithato, hogy az eljarasba bevont és véleményt ad6 allamigazgatasi szervek nem
tartjak indokoltnak a kornyezeti vizsgalat lefolytatiasat a targyi telepiilésrendezési eszk6zok
modositasahoz.

Erre tekintettel javaslom annak megallapitasat, hogy a varhaté kornyezeti hatasok jelentosége a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran nem indokolja a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését a
modositas altalanos céljainak és varhatd hatasainak, valamint az 4llamigazgatasi szervek véleményének
ismeretében.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilése Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a f6épitész eldterjesztésére a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése, 4. §-a és 2.
szamu melléklete, valamint a 266/2006. (XII. 14.) O.h. 3./ pontja alapjan, figyelemmel az 1980/2020.
(XII. 28.) PM hatarozatra és a 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletre

1./ megallapitja, hogy az 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott Debrecen Megyei Jogli Varos
Telepiilésszerkezeti Tervének és a Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabdlyzatarol szolo
47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletnek
a) a Debrecen, Kelence utca (02594 hrsz.), valamint a 02593/78, 02593/64, 02593/4, 02593/13,
02593/3 hrsz.-u beépitésre nem szant teriiletek, tovabba a 02593/12 hrsz.-u kivett sajat hasznalata
ut és a Kiils6é Samsoni t (02374/2 hrsz.) altal hatarolt teriiletrészt, tovabba
b) a bioldgiai aktivitasérték potlasanak biztositasa érdekében a Debrecen, Szikigyakor utca (02350/2
hrsz.) és az 50881, 02355/23, 02359/3, 50883, 50882, 02355/3 hrsz.-11 beépitésre nem szant teriiletek
altal hatarolt teriiletrészt
érintd modositasa a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe tartozik.

2./ Az 1./ pont szerinti telepiilésrendezési eszkozok modositasa megvalositasanak varhatd kornyezeti
hatasanak jelentdségére figyelemmel - a véleményezésben részt vevo szervek beérkezett véleményeivel

egyezden - nem tartja indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletekre.

3./ Felkéri a foépitészt, hogy az 1./ és 2./ pontban foglalt dontést a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfelelden tegye kdzz¢é, valamint az érintett szerveket a dontésrol tajékoztassa.

Felel6s: a f0épitész
Hataridé: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. junius 9.

Gabor Istvan
foépitész



