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Tisztelt Kozgyiilés!
I
Elézmények

Debrecen Megyei Jogli Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervének (a tovabbiakban: TSZT) és a Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo
47/2020. (XI1. 28.) nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: HESZ) médositasa indokolt az Acsadi tittél
északra fekvo teriilet és a Belvaros tekintetében, valamint az épitésiigyi hatésag, mint jogalkalmazd
visszajelzése alapjan a HESZ normaszovegét érintén a I1. részben részletesen kifejtett indokok alapjan.
A telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld eljaras megkezdéséhez a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. §
(2) bekezdése szerinti dontés meghozatala sziikséges.

1I.
A tervezett modositasok bemutatasa

1. A TSZT és HESZ médositisa a Samsoni ut — keleti kozlekedési folyoso — tervezett
zoldteriilet - tervezett mellékiithalézati elem - Acsadi it — Benedek Mihaly utca — a
Szazados utca Keleti folytatasaként tervezett kozteriilet - Bémer Laszl6 utca — Ornagy utca
— tervezett kozteriilet — Ormester utca altal hatirolt telektombot érintéen

A telektdomb északi részén, a jellemzden Onkormanyzati tulajdonban 1évo telkeken kistarsashazas
beépitésre alkalmas lakoteriilet kialakitasat tervezi az Onkormanyzat, melynek megvalésithatosagahoz
a jelenlegi kertvarosias lakoteriilet (Lke) helyett kisvarosias lakoteriileti (Lk) kijeldlés indokolt,
valamint a lak4dsszam novelésére figyelemmel elengedhetetlen a tobb iranyt kozlekedési kapcsolat
biztositasa. Az Ornagy utca kozuti fohalozati elemhez (keleti belsd elkeriilé-gytijtéut tervezett szakasza)
torténd kicsatlakozassal biztosithatd az Acsadi ut tehermentesitése. A keleti kdzlekedési folyosd 471.
szamu fout és Acsadi ut kozotti tervezett szakaszan a tervezett csatlakozo koztertiletek csomopontjainak
(a csatlakozas helyének és a kozteriileti teriiletigényének) feliilvizsgalata is indokolt.

El6zbket dsszegezve a TSZT és a HESZ médositasa sziikséges a tervezett beépitési intenzitishoz
igazododan a kisvarosias lakéteriilet teriiletfelhasznalas és épitési 6vezet rogzitésével.

A modositas a tervben mar rogzitett keleti kozlekedési folyoso 471. szamu fout és Acsadi ut kdzotti
szakaszan a tervezett csomopontok és azok kornyezetének feliilvizsgalatat, tovabba az Ornagy utca
északi iranyu, kozteriiletként torténd meghosszabbitasat, azaz mellékathalozat elemeként (Kt-Kk)
torténd rogzitését jelenti, mely a csatlakozo zoldteriiletek (Z-Kp/1) pontositasat is indokoltta teszi.

hatalyos TSZT és HESZ TSZT és HESZ javaslat

az érintett teriiletrészen a kertvarosias lakoéteriilet | a teriileten kisvarosias lakoteriilet

keriilt rogzitésre, a keleti varosrész feltarasat
biztosito kozati féhalozat elemével, melyhez valo
csatlakozas jelenleg nem tartalmazza a terv

teriiletfelhasznalas és épitési Ovezet Keriil
rogzitésre a keleti kozlekedési folyoséhoz valé
kicsatlakozas biztositasaval

(Ornagy utcai kikotés)

2. A Jokai utca — Nagy Imre utca — Csokonai utca — Mata utca altal hatarolt teriiletrészt
érintéen a HESZ 1.3. mellékletében az Utcai parkanymagassag tervlap médositasa

A Jokai utca 12-14. szam alatti saroktelekre az Orszagos Epitészeti Tervtanacs altal jovahagyott tervek
alapjan egy vegyes rendeltetésti épiilet kapott épitési engedélyt, mely a telektomb ezen részére
meghatarozott 15 méteres épliletmagassagi értéknek megfeleld parkanymagassaggal épiil meg.
A Jokai utca 12-16. szam alatti ingatlanok a kiskortt és a Cserepes utca kozott kialakult kozkert déli
térfalaként egy 4atalakulé teriilet részét képezik. Ezen teriiletrész esetében indokolt az adottsagokhoz
igazodo, egységes térfalképzés érdekében a 8137 hrsz-11, Jokai utca 16 szam alatti ingatlan esetében a
parkanymagassag torlése. A szomszédos Jokai utca 18. szam alatti meglévo épiilethez igazodo beépités
megfeleld tomegképzéssel biztosithato.

| hatalyos HESZ | HESZ javaslata




a 8137 hrsz-u ingatlanon 5,5 m parkanymagassagi
érték keriilt rogzitésre

az 5,5 m parkanymagassag érték torlése

3. a HESZ szoveges eléirasainak pontositisa a lakéteriiletekre vonatkozo altalinos elirast

érintéen

A HESZ 27.§.(5) és (6) bekezdésben foglalt eldirasanak pontositisa sziikséges ugy, hogy meg kell
teremteni a mar meglevo épiilet 0j épiiletrésszel torténd bovitésének lehetdségét.

hatalyos HESZ 27. § (5) — (6) bekezdés eldiras

HESZ 27. § (5) — (6) bekezdés javaslata

»(5) A (3) bekezdésében foglalt esetben, ha az
eépitési vonalon mért telekszélesség legalabb 9 és
legfeljebb 16 méter, uj épiilet oldalhatdaron
helyezheté el az alabbiak szerint:(...)”

,(6) A (3) bekezdésben foglalt esetben, ha az
épitési vonalon mert telekszélesség legalabb 16
méter, uj épiiletet szabadon dlloan mindkét
szomszédos telekhatartol legalabb az épitési
ovezetre eloirt legnagyobb  épiiletmagassag
felének megfelelo épiiletelhelyezési  tavolsagra
kell elhelyezni, de minimum 3 méterre.
Amennyiben a telektombben a telkek jellemzden
azonos helyzetii oldalhataron allo beépitési mod
szerinti épiiletelhelyezéssel épiiltek be, akkor a
mar beépiilt telkekkel azonos helyzetii oldalhatar
mentén kell az uj épiiletet elhelyezni azzal, hogy a
szemkozti  oldalhatartol legalabb az épitési
ovezetre eloirt legnagyobb épiiletmagassag
meértékének megfeleld épiiletelhelyezési tavolsagot
kell tartani.”

»(5) A (3) bekezdésében foglalt esetben, ha az
épitesi vonalon mért telekszélesség legalabb 9 és
legfeljebb 16 méter, uj _épiilet, épiiletrész
oldalhataron helyezheté el az alabbiak szerint:
(...)7

»(6) A (3) bekezdésben foglalt esetben, ha az
épitési vonalon mért telekszélesseg legalabb 16
méter, uj épiiletet, épiiletrészt szabadon alléan
mindkét szomszédos telekhatartol legalabb az
épitési ovezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassag
felének megfeleld épiiletelhelyezési tavolsagra
kell elhelyezni, de minimum 3 méterre.
Amennyiben a telektombben a telkek jellemzden
azonos helyzetii oldalhataron allo beépitési mod
szerinti épiiletelhelyezéssel épiiltek be, akkor a
mar beepiilt telkekkel azonos helyzetii oldalhatar
mentén kell az uj épiiletet elhelyezni azzal, hogy a
szemkozti  oldalhatartol legalabb az épitési
ovezetre eloirt legnagyobb épiiletmagassag
meértékének megfeleld épiiletelhelyezési tavolsagot
kell tartani.”

4. A HESZ szoveges elbirasainak pontositisa a belvarosi Kkisvirosias lakoteriiletek,
telepiiléskozpont varoskozpont épitési 6vezeteket érintéen

A HESZ 35.§. (7) bekezdés a) pontja és a 71.8. (5) bekezdés a) pontja keriil pontositasra, kiegészitésre

az alabbiak szerint:

hatalyos HESZ el8iras

HESZ elbiras javaslata

35. § (7) bekezdés a) pont:

,(7) Az Lk-B épitési ovezetben 15 méternél

nagyobb telekmélységben épiilet vagy épiiletrész
a) 20 méternél kisebb szélességii telken

35. § (7) bekezdés a) pont:

,(7) Az Lk-B épitési ovezetben 15 méternél
nagyobb telekmélységben épiilet vagy épiiletrész
»a) 20 méternél kisebb szélességii telken

oldalhatarra telepitve, meglévo | oldalhatarra telepitve, meglévo szomszédos tiizfal
szomszédos  tizgfalhoz  csatlakozva, | esetén ahhoz csatlakoztatva, legaldbb az épitési
legalabb az épitési ovezetre eldirt | 6vezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassag
legnagyobb  épiiletmagassag  felének | felenek megfelelo épiiletelhelyezési  tavolsag

megfelelé  épiiletelhelyezési  tavolsag
biztositasaval(...), ,,

71. § (5) bekezdés a) pont

(5) A Vt-Vk/2-9, Vi-Vk/11-25 épitési ovezetek
teriiletéen 15 méternél nagyobb telekmélységben
épiilet vagy épiiletrész

a) 20 méternel kisebb szélességii telken
oldalhatarra telepitve, meglévé szomszédos

biztositasaval (...),,,

71. § (5) bekezdés a) pont

5) A Vt-Vk/2-9, Vi-Vk/11-25 épitési ovezetek
teriiletéen 15 méternél nagyobb telekmélységben
éptilet vagy épiiletrész

a) 20 méternél kisebb szélességii telken
oldalhatarra telepitve, meglévd szomszédos tiizfal




tiizfalhoz csatlakoztatva, legalabb az épitési | esetén _ahhoz csatlakoztatva, legalabb az épitési
ovezetre eloirt legnagyobb épiiletmagassag | ovezetre elbirt legnagyobb  épiiletmagassdag
felének megfelelé épiiletelhelyezési  tavolsag | felenek megfelelé  épiiletelhelyezési  tavolsag
biztositasaval (...)” biztositasaval (...)”

1.
A telepiilésrendezési eszkoz modositasaval és az ahhoz kapcsolddo véleményezési eljaras
lefolytatasaval dsszefiiggé dontés

A Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése szerint a telepiilésrendezési terv (HESZ) készitésénél és
modositasanal a Korm. rendelet VII - IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.
A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasiat az onkormanyzat
képvisel6-testiiletének
a) a készités vagy modositas tényét,
b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valdo megfelelést,
c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikdnyv ¢€s a telepiilésképi rendelet esetében a szakmai
Osszefoglald elfogadasat
tartalmazo dontése alapozza meg.
Fentiekben rogzitett eldirasra figyelemmel az alabbiakrol tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést.

/1.
Az a) pont tekintetében a Kozgylilésnek az eldterjesztés II. pontjaban rogzitettekre figyelemmel meg
kell hoznia a telepiilésrendezési eszkdz modositasaval kapcsolatos tamogatd dontést a hatarozati
javaslatban foglaltak szerint.

/2.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasa soran uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem Keriil sor,
ebbdl adodoan a Korm. rendelet hivatkozott rendelkezésének b) pontjara figyelemmel a Méptv.-ben
foglalt kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa nem sziikséges.

/3.

A fenti rendelkezés c¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel jelen modositasi igény esetében nem
indokolt a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas.

11/4.

A d) pont tekintetében, azaz a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasarol a
Tisztelt Kozgytilés dont.

A telepiilésrendezési eszk6z modositasa megalapozasanak és aldtamasztasanak szabalyait a Korm.
rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv (amely alatt ezen
eléterjesztésben a telepiilésrendezési eszkdzoket kell érteni), valamint annak modositasa megalapozo
vizsgalat alapjan késziil, a telepiiléstervet alatamaszto javaslat késziti el6.

Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo
vizsgalat és alatamaszté javaslat - ideértve a nem a Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett
megalapozé vizsgalatot és alatimasztd javaslatot is - a szerz6i jogi szabalyok betartasa mellett
felhasznalhat6 a telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél
megvaldsulasa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési Osszefliggéseire - aktualizalni kell.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a TSZT-hez, és a HESZ-hez is késziilt megalapozé
vizsgalat és alatamaszté munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen
eloterjesztésben meghatarozott médositasi javaslatokhoz képest hét éven beliil késziiltek el, a



Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszk6z modositasanal
felhasznalhat6ak, azonban az aktualizalasuk indokolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatimaszté javaslat
tartalmat és felhasznalhatésagat a telepiilési onkormanyzati f6épitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervez6 hatarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A jelen el6terjesztésben foglalt teriiletrészeket érintd megalapozé vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat
tartalmi kdvetelményeit a hatarozati javaslatok mellékletei hatarozzak meg.

Téjékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatalyos teleptilésrendezési eszk6z a www.debrecen.hu
oldalon megtekinthetdk.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.


http://www.debrecen.hu/

l. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja, a 2023. évi C.
torvény 92. § (2) bekezdése, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) és b) pontja, 7.
§ (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 47/2020. (XII1.
28.) dnkormanyzati rendeletet Debrecen

a) lako- és vegyes teriiletein a tlizfalhoz valo csatlakozasra vonatkozo eldirasok pontositasa,

b) lakoéteriiletén a meglévo épiilet bovitésére vonatkozo eldirasok egyértelmiisitése
érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkdz 1./ pont szerinti moédositasa soran 01j beépitésre szant teriiletet nem jelol
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté a 1./ pontban megjelolt teriiletrészeket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozd féépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészekre vonatkozo egyeztetési eljaras
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatdé Rendszer (E-TER) igénybevételével torténd lefolytatasara.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.
Debrecen, 2025. februar 20.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja, a 2023. évi C.
torvény 92. § (2) bekezdése, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) és b) pontja, 7.
§ (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 47/2020. (XII.
28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Jokai utca 16. szam alatti 8137 hrsz-0 ingatlant érintéen az

utcai parkanymagassag jelolés torlése érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkdz 1./ pont szerinti mdédositasa soran 11j beépitésre szant teriiletet nem jelol
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté a 1./ pontban megjelolt teriiletrészt.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a féépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre vonatkozo egyeztetési eljaras
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatdé Rendszer (E-TER) igénybevételével torténd lefolytatasara.

Hatarido: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Debrecen, 2025. februar 20.

Gabor Istvan
foépitész



1. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja, a 2023. évi C.
torvény 92. § (2) bekezdése, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) és b) pontja, 7.
§ (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1./ moédositani kivanja a Debrecen Megyei Jogti Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz616 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Samsoni ut — keleti kdzlekedési folyoso
— Acsadi ut kozotti teriileten az ,Infrastruktura fejlesztést kovetden igénybe vehetd teriilet”-ként
lehatérolt teriiletegységen beliili ingatlanokat érintden a lakoteriilet és a kozteriilet rendezése érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkdz 1./ pont szerinti modositasa soran j beépitésre szant teriiletet nem jelol
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté a 1./ pontban megjelolt teriiletrészt.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozd féépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre vonatkozd egyeztetési eljaras
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (E-TER) igénybevételével torténd lefolytatasara.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.
Debrecen, 2025. februar 20.

Gabor Istvan
foépitész



