Targy: Siirgosségi inditvany ,,A Debreceni Repiilotér
teriiletén torténo Cargo és Logisztikai Bazis létesitése
targyu palyazat értékelése és a létesitéshez kapcsolodo
tovabbi 62.500 m2 nagysagu teriilet tekintetében
versengo ajanlatkérés kiirasa” targyu eloterjesztéshez

Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata a 80/2010. (IV.29.) O.h.-val ,,A Debreceni
Repiildtér teriiletén torténd Cargo és Logisztikai Bazis 1étesitése” targyaban nyilvanos
palyazatot irt ki.

A Repiilétér milkddtetése csak DMJV Onkorményzata és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
pénziigyi tamogatasaval biztosithatd, mely jelentds terhet r6 mind az Onkormanyzatra, mind a
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.-re. A Cargo ¢és Logisztikai Bazis megvaldsitasa a 1égiforgalom
fellendiiléséhez hozzajaruld fizleti kornyezet kialakitdsadt eredményezheti, melynek
kovetkeztében a Repiildtér miikodési vesztesége minimalizalhato.

A Debreceni Nemzetkozi Repiildtér ilizemeltetési veszteségének mieldbbi csokkentése
érdekében kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy ,,A Debreceni Reptil6tér teriiletén torténd Cargo
¢és Logisztikai Bazis létesitése targyu palydzat értékelése és a létesitéshez kapcsolddd tovabbi
62.500 m2 nagysagu teriilet tekintetében versengd ajanlatkérés kiirasa” targya kozgytilési
eldterjesztést slirgdsséggel targyalja.

Hatarozati javaslat

A Kozgytilés
a Polgarmester eldterjesztésére a 17/2000. (V.1.) Kr. rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan

»A Debreceni Repiildtér teriiletén torténd Cargo ¢és Logisztikai Bazis létesitése targyu
palyazat értékelése ¢és a létesitéshez kapcsolodd tovabbi 62.500 m2 nagysagu teriilet
tekintetében versengd ajanlatkérés kiirdsa” targya kozgytlési eldterjesztést silirgdsséggel
targyalja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbségii dontés sziikséges.

Debrecen, 2010. junius 21.

Kosa Lajos
polgarmester
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Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a 80/2010. (IV.29.) O.h.-val ,,A Debreceni Nemzetkozi
Repiil6tér teriiletén torténd Cargo és Logisztikai Bazis 1étesitése” targydban a mellékelt palyazati
felhivasban foglaltak szerint nyilvanos palyazatot irt ki.

A Kozgyilés a palyazati eljaras lebonyolitasaval kapcsolatos intézkedések megtételére a
Vagyonkezelési Osztaly vezetojét kérte fel. A palyazatra benyujtott ajanlatok véleményezésre
birald bizottsagként a Tulajdonosi Bizottsagot jelolte ki.

A palyazati felhivas elérhetoségérol szold kozlemény 2010. majus 5. napjan a Debrecen cimi
hetilapban és a Magyar Nemzet cimii napilapban jelent meg. A palyazati felhivas 2010. majus 5.
napjan feltoltésre keriilt a www.debrecen.hu internet cimre.

A palyézati felhivasban szerepel, hogy a kiird fenntartja jogat arra, hogy a palyazat soran ajanlatot
tett egyik ajanlattevovel se kosson szerzédést és ily modon — akdr indokolds nélkil is — a
palyazatot eredménytelennek mindsitse.

A felhivasban el6irt hataridén beliil — 2010. junius 4-én 10.00 oraig — egy palyazat keriilt
benyujtasra. A palyazat bontasara 2010. junius 4. napjan 10.00 o6rakor Kozjegyzé jelenlétében
kertilt sor.

A palyazati ajanlattevé a SAIGO PORT Kft. (4025 Debrecen, Hal koz 3/A. 11/4-5., képviseli:
Herdon Istvan tligyvezetd) aki a palydzati felhivasban megjelolt lehetséges helyszinek koziil a
Debreceni Repiil6tér észak- nyugati részén taldlhatd, - a mellékelt helyszinrajzon 1. szdmu
helyszinként megjelolt - teriiletrészén kivan Cargo és Logisztikai Bazist megvalodsitani.

A palyazo a Cargo és Logisztikai Bazis épiileteinek, valamint a feltaré ut és infrastruktura
megépitéséhez sziikséges Osszesen 50.000 m2 nagysagu teriilet 99 éves iddszakra vonatkozo
bérleti dijat palyazataban 100.000.000,- Ft + Afa Gsszegben jelolte meg, melyet — a palyazati
biztositéknak a bérleti dij Osszegébe eldlegként torténd beszamitasaval - a bérleti szerzodés
megkotését kovetd 30 napon beliil vallal megfizetni.

A palyazé a palyazatdhoz csatolta jogilag kotelezd erejii nyilatkozatait (a palyazati felhivasban
foglalt feltételek elfogadasara, az altala vallalt kotelezettségek teljesitésére, az ellenszolgaltatas
(bérleti dij) Osszegére €s teljesitésére és az ajanlati kotottségre vonatkozoan), igazolast arrol, hogy
a 10.000.000,- Ft dsszegii palyazati biztositékot az Onkormanyzat koltségvetési elszamolasi
szamlajara befizette, a cégismertetdt, valamint a beruhazasi €s hasznositasi elképzeléseit és az erre
vonatkoz6 latvanyterveket.

A palyazo a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelelden vallalja, hogy a tertiletet feltaro ut és
energiaellatast biztositd kozmi infrastruktara elso litemét 2011. szeptember 31. napjaig, mig egy
kb. 2.500 m2 alaptertileti logisztikai kiszolgald csarnoképiiletet 2011. december 31. napjaig
megvalositja. A palyazé azt is vallalja, hogy a teljes, Osszesen 45.000 m2 alapteriileti
épiiletegytittest 2015. december 31. napjaig megépiti.
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A palyazati felhivas szerint a palyazd az altala megépitett utat koteles kozforgalom szamara
megnyitni. A palyazé az altala megépitett utak kozforgalom szadmara térténé megnyitasat abban
az esetben vallalja, amennyiben a jogszabalyok ezt lehetdvé teszik.

A SAIGO PORT Kft. palyazata szerint a megépitett ut lizemeltetésére a repiilotér forgalmi
szabalyzatahoz illeszkedve keriil sor, beléptetdé rendszerrel megakadalyozva illetéktelenek
tertiletre torténd bejutasat.

A megeépitett utak lizemeltetésérdl, karbantartdsarol a DIPA Kft. gondoskodna oly modon, hogy
az uthoz kapcsolodo teriiletekre betelepiild vallalkozadsok részére, a hasznalat ardnydban
tizemeltetési dij keriil megallapitasra.

A palyazé vallalja, hogy a cargo létesitmények megvalositasa és lizemeltetése soran a vonatkozo
jogszabalyokat betartja és az AIRPORT Kft-vel egyiittmiikodik.

A palyazati felhivasban foglaltak értelmében a palyazonak palyazataban nyilatkoznia kell arra
vonatkozoan, hogy az altala kiépitett kozmiivek kinek a tulajdondba keriilnek, valamint arrol,
hogy a kdzmiivekre valo racsatlakozast milyen feltételekkel engedélyezi.

A SAIGO PORT Kft. palydzataban ugy nyilatkozott, hogy a projekt keretében megépitett ut €s
kozml infrastruktira, valamint a cargo és logisztikai létesitmények a beruhazd vallalkozas
tulajdonat képezik. A megépitett uthoz és kozmiivekhez a szomszédos dnkormanyzati teriiletek
dijtalanul csatlakozhatnak. Az tuthasznalathoz hasonld feltételek mellett a kozmi nyomvonala
mellett huzodo teriiletek tulajdonosainak is lehetdséget biztositanak a kozmiicsatlakozasra.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a 2008. évi értékbecslések szerint az érintett teriilet
1.867,- Ft/m2 +Afa fajlagos forgalmi értéket képvisel. A Nagymester Kft. altal hasznalt teriilet
bérleti dijat 2008. évben igazsagiigyi szakértd 5,- Ft/m2/ho + Afa osszegben éllapitotta meg. A
Nagymester Kft. jelenleg 6,- Ft/m2/ho + Afa sszegii indexalt bérleti dijat fizet.

Az Onkorményzat altal felkért ingatlanforgalmi szakérték a szoban forgd teriilet bérleti dijat
2010. juniusaban 5,- Ft/m2/h6 + Afa 6sszegben allapitottak meg.

A palyazo altal ajanlott 100 M Ft + Afa bérleti dij - az épiiletek és utak altal elfoglalt 50.000 m2
nagysagu teriiletet figyelembe véve — annuitas szamitassal 5,28 Ft/m2/h6 + Afa dsszegll indexalas
nélkiili, allandé mértékli bérleti dijnak és 2.000,- Ft/m2 + Afa fajlagos forgalmi értéknek felel
meg.

Tekintettel arra, hogy a palyazati felhivasra egyetlen ajanlat érkezett, mely megfelel a palyazati
felhivasban megfogalmazott kovetelményeknek és a palyazat céljanak, a Tulajdonosi Bizottsag a
2010. junius 21. napjan megtartott ilésén javasolta a Kozgyilésnek hogy ,,A Debreceni
Nemzetkozi Reptil6tér teriiletén torténd Cargo és Logisztikai Bazis létesitése” targyu nyilvanos
palyazatot nyilvanitsa eredményesnek és a palyazat nyertesének a SAIGO PORT Kft.-t (4025
Debrecen, Hal koz 3/A. 11/4-5., képviseli: Herdon Istvan iigyvezetd) hirdesse ki.

A Tulajdonosi Bizottsag javasolta a Kozgytilésnek, hogy
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- Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata a Cargo és Logisztikai Bazis épiileteinek,
illetve a feltar6 1t €s infrastruktira megépitéséhez sziikséges 50.000 m2 nagysagu teriilet
bérleti dijat — elfogadva a palyazo ajanlatat - 100.000.000,- Ft + Afa 6sszegben hatarozza
meg azzal, hogy a nyertes palyazo a bérleti dij teljes Osszegét a bérleti szerzodés
megkotését kovetd 30 napon beliil koteles megfizetni. A palyazé altal befizetett 10 M Ft
Osszegli palyazati biztositék a teljes bérleti dij megfizetésének idopontjaban beszamitasra
keriil a bérleti dij 6sszegébe eldlegként.

- apalyazo ajanlatat fogadja el arra vonatkozoan, hogy a projekt keretében megépitett ut és
kdzm infrastruktara, valamint a cargo és logisztikai 1étesitmények a palyazé tulajdonat
fogjak képezik. A megépitett uthoz és kozmiivekhez a szomszédos Onkormanyzati
tertiletek dijtalanul, kiilon megallapodas alapjan csatlakozhatnak. A megépitett utak
vonatkozasaban az uthoz kapcsolodo teriiletekre betelepiild vallalkozasok részére a
hasznalat aranyaban lizemeltetési dij keriil megallapitasra. Az uthasznalathoz hasonlo
feltételek mellett a kozmli nyomvonala mellett huzodo teriiletek tulajdonosai is
racsatlakozhatnak a kdzmiivekre.

A palyazat eredményesnek nyilvanitasa esetén sziikséges az AIRPORT-DEBRECEN Kift.
lizemeltetési szerzOdésének modositdsa a széban forgd 112.500 m2 teriiletnek a Kift.
tizemeltetésbol torténd elvonasa tekintetében.

A palyazati felhivas szerint a megvalositas 1. szam( helyszinélil a Repiil6tér észak-nyugati,
mintegy 12 ha nagysagu teriiletrésze szolgalhat. A teriilet 6nallo ingatlanként csak a Szabalyozasi
Terv modositasat — a teriiletek gazdasagi egyeb teriiletként torténod szabalyozasat — kdvetden keriil
levélasztasra.

A palyéazo altal megvaldsitani kivant 6sszesen 45.000 m2 alaptertileti épiiletek megépitéséhez — a
Szabalyozasi Terv modositasat kovetden — egy 112.500 m2 teriiletii épitési telket kell kialakitani,
amely a kornyez6 teriiletekhez hasonldan 40%-o0s beépithetség figyelembevételével tovabb nem
épithetd be.

Tekintettel arra, hogy a terlileten megvalositando, Osszesen 45.000 m2 alapteriiletii épiiletek
megépitése a teljes 112.500 m2 teriilet tovabbi beépithetoségét akadalyozza, indokolt lenne a
Cargo ¢és Logisztikai Bazis létesitéséhez ¢s lizemeltetéséhez kapcsoloddan a tovabbi 62.500 m2
nagysagu teriilet bérbeadasa.

A palyazo SAIGO PORT Kft. vallalna a teljes 112.500 m2 teriiletre vonatkozoan — az 50.000 m2
nagysagu teriletre altala ajanlott 100 M Ft + Afa 8sszegii berleti dijhoz viszonyitva, aranyosan —
225 M Ft + Afa 0sszegli bérleti dij megfizetését.

Figyelemmel arra, hogy a palyazati feltételek a palyazat beadasi hataridejének lejartat kovetden
nem modosithatok, a tervezett épiiletek és utak altal elfoglalt 50.000 m2-en tali 62.500 m2
nagysagu teriiletnek a Cargo és Logisztikai Bazis létesitése kapcsan torténd bérbeaddsara csak
kiilon eljaras keretében nyilik lehetdség.

A fentiek ismeretében a Tulajdonosi Bizottsag javasolta a Kozgylilésnek a Cargo és Logisztikai
Bazis létesitéséhez ¢és lizemeltetéséhez kapcsolodoan, a megvalositas helyszinéiil szolgalo teljes
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(112.500 m2) tertiilet tovabbi 62.500 m2 nagysagu részének bérbeadas utjan torténd hasznositasra
kijelolését versengd ajanlatkérés Gtjan 125.000.000.- Ft + Afa indul6 bérleti dij meghatarozasaval,
a SAIGO PORT Kft., valamint a Cargo és Logisztikai Bazis 1étesitésében érdekelt szervezetek
meghivasaval.

Tovabba a Tulajdonosi Bizottsag javasolta a Polgarmesternek a palyazat értékelésérdl, valamint a
tovabbi 62.500 m2 nagysagu teriilet hasznositasra torténd kijelolésére vonatkozé eléterjesztésnek
a Kozgylilés elé siirgdsséggel torténo eloterjesztését.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a hatdrozati javaslatrol donteni

sziveskedjen

Hatarozati javaslat

A Kozgytlés

a Polgarmester eldterjesztésére

a 25/1997. (VI1.20.) Kr. rendelet 13. § (1) bekezdése, a 23. § (1) bekezdés b.) pontja és a 23. § (2)
bekezdés b.) pontja, valamint a 28. § alapjan

1./ ,,A Debreceni Nemzetkozi Repiil6tér teriiletén torténd Cargo és Logisztikai Bazis 1étesitése”
targyu nyilvanos palydzatot eredményesnek nyilvanitja.

2./ A palyazat nyertesének a SAIGO PORT Kft.-t (4025 Debrecen, Hal koz 3/A. 11/4-5., képviseli:
Herdon Istvan ligyvezetd) hirdeti ki, tekintettel arra, hogy a benyujtott palyazat megfelel a
palyazati felhivasban megfogalmazott kovetelményeknek, valamint a palyazati célnak.

3./ A Cargo és Logisztikai Bazis épiileteihez, illetve a feltaro Ut és infrastruktira megépitéséhez
sziikséges 50.000 m2 nagysagu teriilet bérleti dijat — elfogadva a palyazé ajanlatat - 100.000.000,-
Ft + Afa Osszegben hatarozza meg azzal, hogy a nyertes palyazo a bérleti dij teljes dsszegét a
bérleti szerzo6dés megkdtését kovetd 30 napon beliil koteles megfizetni. A palyazo altal befizetett
10 M Ft 6sszegli palyazati biztositék a teljes bérleti dij megfizetésének idopontjaban beszamitasra
keriil a bérleti dij 6sszegébe eldlegként.

4.] A palyazo ajanlatat elfogadja arra vonatkozoan, hogy a projekt keretében megépitett Ut €s
kozmt infrastruktira, valamint a cargo és logisztikai létesitmények a palyazé tulajdonat fogjak
képezik. A megépitett uthoz és kozmiivekhez a szomszédos Onkormanyzati teriiletek dijtalanul,
kiilon megallapodas alapjan csatlakozhatnak. A megépitett utak vonatkozdsdban az uthoz
kapcsolodo teriiletekre betelepiild vallalkozasok részére a haszndlat aranyaban iizemeltetési dij
keriil megallapitasra. Az uthaszndlathoz hasonlo feltételek mellett a kozmli nyomvonala mellett
huzodo teriiletek tulajdonosai is racsatlakozhatnak a kozmiivekre.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a palyazat nyertesét a Kozgytilés dontésérol

értesitse és a bérleti szerzddeést készitse eld, valamint felhatalmazza a polgarmestert a bérleti
szerzOdés alairasara.
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Hataridé: azonnal

Felelos: az értesitésért és a bérleti szerz6dés elOkészitéséért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a bérleti szerz6dés alairasaért:
a polgarmester

6./ 99 évre torténd bérbeadas ttjan torténd hasznositasra kijeloli Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezd a Cargo és Logisztikai Bazis létesitéséhez és
tizemeltetéséhez kapcsolodoan, a megvalodsitas helyszinéiil szolgald teljes (112.500 m2) teriilet
tovabbi 62.500 m2 nagysagu részét.

7./ A 6./pontban meghatarozott teriiletet versengé ajanlatkérés utjan hasznositja, melyre

- a SAIGO PORT Kift.-t (4025 Debrecen, Hal koz 3/A. 11/4-5.),

- az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-t (4030 Debrecen, Mikepércsi Gt 0493/31 hrsz.),

- aTrans-Sped Kft.-t (4030 Debrecen, Vamraktar u. 3),

- aGSV Ingatlan Kft.-t (4034 Debrecen, Vamospércsi tt 37.), valamint

- a Nagymester Keresked6haz Kft.-t (4031 Debrecen, Istvan ut 139.)
hivja meg azzal, hogy bérlének a versengd ajanlatkérés soran legmagasabb bérleti dijat ajanlo
ajanlattevot jeloli ki.

8./ A 6./ pontban meghatarozott teriilet indulé bérleti dijat 125.000.000,- Ft + Afa Gsszegben, a
versengé ajanlatkérésen torténé részvétel letéti dijat 12.500.000,- Ft + Afa 6sszegben hatdrozza
meg azzal, hogy a bérl6 koteles a teljes bérleti dijat a bérleti szerz6dés megkdtését kovetd 1 éven
beliil - a letéti dij beszamitdsaval - az Onkormanyzat részére egydsszegben megfizetni, tovabba a
bérleti szerzodésben keriiljon kikotésre, hogy amennyiben a szerz6dés megkdtését kovetden a
nyertes ajanlattevo elall a szerz6déstdl, a letéti dijként befizetett Osszeg nem jar vissza, azt DMJV
Onkormanyzata mint szerzédés meghiusulasa esetére jaro kotbért koti ki.

9./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét a versengd ajanlatkérés lebonyolitasara, a bérleti
szerzddés elokészitésére és felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzddés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felelos: az elokészitésért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az alairast: a polgarmester

10/ A DMJV Onkormanyzata és az AIRPORT-DEBRECEN Kft. kézdtt 2009. december 1.
napjan létrejott iizemeltetési szerzodést modositja oly modon, hogy a mellékelt helyszinrajzon
jelolt 112.500 m2 nagysagu teriiletet az AIRPORT-DEBRECEN Kft. izemeltetésébdl elvonja.

11./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az lizemeltetési megallapodas modositasanak
elokészitésére €s felhatalmazza a polgdrmestert annak aldirasara.

Hatarido: azonnal

Felelos: az elOkészitésért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetoje
az alairasaeért: a polgarmester
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A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges!

Debrecen, 2010. janius 21.
Tisztelettel

/:Kdsa Lajos:/
polgarmester
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