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Targy: Siirgésségi inditvany ,,A DMJV Onkormanyzata
és a DERKAP Project Kft. kozott 1étrejott adasvételi
szerz6dés atruhazasa” targyu eloterjesztéshez

Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata, mint eladd és a DERKAP Project Kft. (1066
Budapest, Teréz krt. 46. IV. emelet, képviseli: Derencsér Lili ligyvezetd), mint vevd kozott 2013.
februar 28. napjan adasvételi szerz6dés jott 1étre a kialakitas alatt 4116 15824/1 hrsz-u, ,,beépitetlen
teriilet” megnevezésli, 1 ha 5000 m2 tertiletli, a valosagban Debrecen, Vincellér utca térségében
talalhato ingatlan tekintetében. Az adasvételi szerz0dés hatalybalépésének egyik feltételeként keriilt
meghatarozasra a jogerds ¢pitési engedély megszerzése.

A jogerQs épitési engedély megszerzése €s igy az adasvételi szerzOdés mieldbbi hatdlybalépése,
valamint az ingatlan értékesitésébdl szarmazo bevétel mihamarabbi realizalasa érdekében kérem a

Tisztelt Kdzgytilést, hogy ,,A DMJV Onkormanyzata és a DERKAP Project Kft. kdzott 1étrejott
adasvételi szerz6dés atruhazasa” targyu kozgytilési eldterjesztést siirgdsséggel targyalja.

Hatarozati javaslat

A Kozgytlés

a Polgarmester eldterjesztésére az 1/2013. (I1.24.) onkorményzati rendelet 20. § (1) bekezdés b.)
pontja alapjan

»A DMJV Onkorményzata és a DERKAP Project Kft. kozott 1étrejott adasvételi szerzédés
atruhazéasa” targya kozgytlési eldterjesztést siirgdsséggel targyalja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbségii dontés sziikséges.

Debrecen, 2015. januar 28.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester
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Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata, mint eladdo és a DERKAP Project Kft. (1066
Budapest, Teréz krt. 46. IV. emelet, képviseli: Derencsér Lili ligyvezetd), mint vevd kozott 2013.
februar 28. napjan adasvételi szerz6dés jott 1étre a kialakitas alatt 4116 15824/1 hrsz-u, ,,beépitetlen
teriilet” megnevezésli, 1 ha 5000 m2 tertiletli, a valosagban Debrecen, Vincellér utca térségében
talalhato ingatlan tekintetében. Az ingatlan vételara 150.000.000,- Ft + Afa Gsszegben keriilt
meghatarozasra.

Az ingatlan értékesitésére vonatkoz6 palydzati felhivasban az adasvételi szerzddés
hatalybalépésének feltételeként a kovetkezOk keriiltek meghatarozasra:

- A telekalakitdas eredményeként Ujonnan kialakuld 15824/1 hrsz-0, ,beépitetlen teriilet”
megnevezéstl, 1 ha 5000 m2 teriiletli ingatlan bejegyzésre keriil az ingatlan-nyilvantartasba
és

- az MNV Zrt, mint a Magyar Allam nevében az elvéasarlasi jog gyakorlasara
meghatalmazott szerv nemleges nyilatkozata, vagy az eldvasarlasi jog gyakorldsara
meghatarozott 35 napos nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte.

A palyazo palyazataban a fenti feltételeken til a szerzddés hatidlya megsziinésének feltételeként
(bontd feltétel) hatarozta meg azt az esetet, ha az 4ltala megvalositani kivant kereskedelmi
¢épitményekre vonatkozo jogerds épitési engedély nem keriil kiadasra részére.

A palyazo a vételar palydzati biztositékon (10.000.000,- Ft) feliili 140.000.000,- Ft + a teljes
vételarhoz tartozd Afa Osszegét a szerzGdés hatalybalépését kovetd 60 napon beliil vallalja
megfizetni azzal, hogy amennyiben a jogerds épitési engedély 2013. december 31. napjdig nem
keriil kiadasra a palyazo részére, az adasvételi szerzddés visszamendleges hatallyal megsziinik és a
befizetett 10.000.000,- Ft 6sszegli palyazati biztositék a palyazo részére visszajar.

A Kozgytilés a palyazat értékelése soran a palyazo ajanlatat elfogadta, és a jogerds €pitési engedély
kiadasa 1s az adasvételi szerzddés hatalybalépésének feltételeként keriilt meghatarozasra.

A Debreceni Jarasi Foldhivatal a telekalakitdst az ingatlan-nyilvantartason atvezette, melynek
eredményeként kialakult a 15824/1 hrsz-0 ingatlan. Az MNV Zrt. ugy nyilatkozott, hogy a nemzeti
vagyonrol sz6lo torvényben foglalt eldvasarlasi jogat nem kivanja gyakorolni.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerz8dés hatdlybalépésének feltételei koziil csak a jogerds
épitési engedély megszerzése nem teljesiilt.

A DERKAP Project Kft. kérelmére DMJV Onkormanyzatanak Kozgytilése a 231/2013. (X1.28.)
hatérozataval ugy dontott, hogy a jogerds épitési engedély megszerzésének adasvételi szerz6désben
meghatarozott hataridejét 2013. december 31. napjardl 2014. december 31. napjara modositja.

Tekintettel arra, hogy a nemzetgazdasadgi miniszter hozzajarulasa eléfeltétele az épitési engedély
kiadasanak, a DERKAP Project Kft. ismételten kérte a jogerds épitési engedély megszerzésének
adasvételi szerzédésben meghatarozott hataridejének modositasat.

A Kozgytilés a 277/2014. (XII.18.) hatarozataval ugy dontott, hogy a jogerds ¢€pitési engedély
megszerzésének adasvételi szerzOdésben meghatarozott hataridejét 2014. december 31. napjardl
2015. jalius 31. napjara modositja.

Tekintettel arra, hogy a DERKAP Project Kft. kérelmét a nemzetgazdasagi miniszter 2013. évben ¢€s
2014. évben is elutasitotta, a Kft. forrasait mas projektek megvaldsitasanak eldkészitésére
0sszpontositotta.



Ezzel egyidejlileg a DELIMA Project Kft. (1027 Budapest, Frankel Le6 ut 14. III/2., képviseli:
Derencsér Gyulané ligyvezetd) - melynek tulajdonosa Derencsér Lili, a DERKAP Project Kft.
tulajdonosa és Derencsér Gyulané-, engedélyt kért az értékesités targyat képezd ingatlanra az Un.
plazastop aloli felmentés vonatkozasdban. A nemzetgazdasagi miniszter helyt adott a DELIMA Kft.
kérelmének és engedélyezte a 15824/1 hrsz-u ingatlanon 1491 m?2 alapteriiletli kereskedelmi
1étesitmény létesitését.

Mivel az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 53/F. § (3)
bekezdése szerint a 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletli kereskedelmi épitményre épitési
engedélyezési eljarast a miniszteri felmentéssel rendelkezd kérelmezd indithat, az épitési engedélyt
a DELIMA Project Kft. szerezheti meg.

A fentiekre tekintettel, a DELIMA Project Kft. képviseletében Derencsér Gyulané ligyvezetd €s a
DERKAP Project Kft. képviseletében Derencsér Lili iigyvezetd 2015. januar 22. napjan a mellékelt
kérelmet juttatték el az Onkorméanyzathoz, melyben kezdeményezik, hogy az addsvételi szerzédés
k6zos megegyezéssel, haromoldali megallapoddssal modositasra keriiljon, oly modon, hogy a
DERKAP Project Kft.-t terheld kotelezettségek és megilletd jogok a DELIMA Project Kft.-t
terheljek és illessek meg.

Az adasvételi szerz6dés modositasara allaspontunk szerint nincs lehetdség, azonban a Polgari
Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 6:208. §-a lehetdséget biztosit az ugynevezett
szerzodésatruhazasra.

Szerzddésatruhazas esetén a szerzddésbol kilépd, a szerzOdésben maradd és a szerzédésbe belépd
felek megallapodhatnak a szerz6désbdl kilépd felet megilletd jogok és az Ot terheld kotelezettségek
Osszességének a szerzddésbe belépd félre torténd atruhdzasarol. A szerzddésbe belépd felet
megilletik mindazon jogok, és terhelik mindazon kotelezettségek, amelyek a szerz6désbdl kilépd
felet a szerz6désben marado féllel szemben a szerzodés alapjan megillették €s terhelték.

A fentiek ismeretében a szerzédésatruhazassal az Onkormanyzat érdekei nem sériilnek.

Tekintettel a fent leirtakra, az adasvételi szerz6dés mielObbi hatalybalépése ¢€és az ingatlan
értékesitésébdl szarmazo bevétel mihamarabbi realizalasa érdekében, kérem a Tisztelt Kozgytilést,
hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Kozgyllés

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése, a 14. §
(2) bekezdése, a 2013. évi V. torvény 6:208. §-a, a 24/2013. (V.30.) dnkormanyzati rendelet 13. §
(1) bekezdése, a 22. § a.) pontja, a 23. § (1) bekezdés a.) pontja, valamint a 24-26. §-ai alapjan,
figyelemmel a 26/2013. (I1.28.), a 231/2013. (X1.28.) és a 277/2014. (XII.18.) hatarozatokra

1./ hozzajarul ahhoz, hogy a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata, mint eladé és a
DERKAP Project Kft. (1066 Budapest, Teréz krt. 46. IV. emelet, képviseli: Derencsér Lili
ligyvezetd), mint vevd kozott, a kialakitas alatt allo 15824/1 hrsz-0, a valosagban Debrecen,
Vincellér utca térségében talalhaté ingatlan tekintetében I1étrejott adasvételi szerz6désbol a
DERKAP Project Kft. kilépjen, és a szerz8désbdl a kilépd felet megilletd jogok, valamint 6t terheld
kotelezettségek Osszessége a DELIMA Project Kft.-re (1027 Budapest, Frankel Le6 ut 14. 111/2.,
képviseli: Derencsér Gyulané ligyvezetd), mint szerzddésbe belépd félre atruhazasra keriiljon.



2./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a Kozgytilés dontésérél a DERKAP Project
Kft. ¢s a DELIMA Project Kft. ligyvezetdit értesitse €s a szerzddésatruhazassal kapcsolatos
haromoldalt megallapodast készitse eld, valamint felhatalmazza a polgarmestert a megallapodas
alairasara.

Hataridé: azonnal

Felel6s: az értesitésért, a szerzédésatruhazé megallapodas elokészitéséért:

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a szerzddésatruhdzo megallapodas alairasaért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségili dontés sziikséges!

Debrecen, 2015. januar 28.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



	Debrecen Megyei Jogú Város Polgármestere

