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Tisztelt Kozgytlés!

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a 21785 hrsz.-0, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii, 1268 m? teriiletii, a
valosagban a Debrecen, Hatvani Istvan utca 5. szam alatt talalhat6 ingatlan, mely Debrecen
frekventalt teriiletén, a Sestakert varosrészen talalhato.

Az Onkormanyzat Kozgylilése az ingatlant érintden 2018. jinius 15-ig hatdlyban volt
szabalyozasi tervi eldirasokat modositotta: a Debrecen, 19.vrk. Bdlyai ut - Komlossy utca -
Egyetem sgt. - Sestakert utca - Hatvani Istvan utca altal hatarolt teriilet vonatkozasaban a
kisvarosias rendeltetési zona (Lk) telepiiléskdzponti vegyes zonara modosult (Vt), a
megengedett legnagyobb beépitettség 30 %-r6l, 40 %-ra nott, valamint az épitménymagassag
7,0-9,5 m-rél 8,5-12,5 m-re moédosult. E valtozas kovetkeztében az ingatlan felértékelddott.

Té4jékoztatom a Tisztelt Kozgytlilést, hogy a Szabalyozasi terv tervezett modositasa szerint az
ingatlant érintden a telepililéskozponti vegyes zéna (Vt) kisvarosias rendeltetési zonara (Lk)
modosulna, tovabba a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatdrozo szorzo
0,7-re véltozna, mely a jelenlegi beépitési intenzitas csokkentésével jar.

Jelenleg az 1268 m?-e teriileten 1étesithetd épiilet bruttd szintteriilete legfeljebb 2028,8 m?, mely
a szabalyozasi terv tervezett modositdsa kovetkeztében — figyelemmel a 0,7 értékli bruttd
szintteriileti mutatéra — 887,6 m?-re valtozna.

Az 1268 m? teriilet(i telken talalhatd 146,56 m? teriiletli épiiletet, mint 5nkorményzati bérlakast
egy 3 f0s csalad bérleti jogviszony folytatas cimén lakja. A nyugdijas bérlékkel egyiitt lakoként
gyermekiik van megjelolve. A bérlok, mint 2001. aprilis 1. el6tti szerzodéssel rendelkezd un.
régi bérloi korbe tartozok jelentds mértékben csokkentett mértékii régi tipusu lakbért fizetnek.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az ingatlan forgalmi értékét
- a jelenleg hatalyos és a jovOben varhat6 szabalyozasi tervi eldirasokra tekintettel - lakottan a
kovetkezOk szerint allapitottak meg:

Varga Laszlo INGATLAN-PONT Bt.

67.300.000,- Ft 61.000.000,-Ft

A fenti 0sszegek

kozépértéke: 64.150.000,-Ft

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhdzni - a Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésrol szolo 2019. évi LXXI. torvény
5. § (3) bekezdés c) pontjaban megallapitott - 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték felett,
ha torvény kivételt nem tesz, csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legeldnydsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas ¢és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval, atlathato
szervezet vagy természetes személy részére lehet.

Az ingatlan értékesitése soran a bérloket, valamint hozzéjarulasukkal azok egyenes 4gi rokonat,
valamint 6rokbe fogadott gyermekét, majd dket kdvetden a Magyar Allamot eldvasarlasi jog
illeti meg az alabbiak szerint.



Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése esetén - az Nvtv. 14. § (3)-(4) bekezdésében foglalt kivétellel - az allamot minden
mas jogosultat megeldzo elévasarlasi jog illeti meg.

Az Nvtv. 14. § (3) bekezdése szerint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szOlo torvény szerinti volt allami (tanacsi) és
onkormanyzati bérlakasok esetében az allam elévasarlasi joga a lakasban él6 bérlo,
bérlotars, tarsbérlo, tovabba az elébbiekben felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes
agi rokona, valamint 6rokbe fogadott gyermeke elovasarlasi jogat koveti.

Az Nvtv. 14. § (5) bekezdése alapjan az eldvasarlasi jog gyakorlasara kiilon térvényben
meghatarozott szerv - amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen
nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az
elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére
iranyulo szerzddés részére torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
kivan-e ¢éIni eldvasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridot az ajanlat vagy a
szerz6dés személyes ataddsa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a
kiildemény feladdsanak igazolt napjatol kell szamitani. A hatarid6 elmulasztasa jogveszto.

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. toérvény (a tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdése szerint az adllam
tulajdonabol az 6nkormanyzat tulajdondba keriilt 6nkormanyzati, illetéleg az allami lakasra,
mas személyt megel6zo elévasarlasi jog illeti meg a bérlét, a bérlotarsakat egyenlo
aranyban, a tarsbérlot az altala kizarélagosan hasznalt lakoéteriilet aranyaban, tovabba az
elébbiekben felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokonat, valamint 6rokbe
fogadott gyermekét.

Az Ltv. 50. §-a értelmében annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy nyugdijszerii
ellatasban részesiil, és az elovasarlasi jogaval nem ¢€l, a szerzédésének fennallasaig
harmadik személy részére csak a bérlo irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

Az Onkorminyzat Kozgyiilésének az Onkormanyzati tulajdonti lakdsok és helyiségek
elidegenitésérdl sz6lo 3/2007. (1. 1.) rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (3) bekezdése
szerint az onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok elidegenitésérdl 40 millio Ft feletti forgalmi
érték esetén a Kozgylilés jogosult donteni.

A Rendelet 4. és 5. §-a értelmében az eladd az értékesitésre kijeldlt, tires, bekoltozhetd, vagy
elovasarlasi jogaval élni nem kivano és a Ltv. 50. §-a szerint az értékesitéshez hozzajarulo
bérlé altal lakott lakast arverezés utjan is elidegenitheti. Az arverési alapar a forgalmi
értékkel azonos. Az arverésre torténd jelentkezés modjat €s feltételeit arverési hirdetményben
kell meghatarozni. Az arverésen csak olyan jelentkezd vehet részt, aki az induld ar 1%-anak
megfeleld Osszegli arverési biztositékot letétbe helyezte a hirdetményben meghatarozott
modon.

Az elado koteles az arverés nyertesével szerzodést kotni. Ha a vevd az arveréstdl szamitott 8
napon beliil nem kot adasvételi szerzodést, az arverési biztositékot elvesziti. Az értékesités
meghitsuldsa esetén 0j arverési hirdetményt kell kozzétenni. Az arverés rendjét az
Onkormanyzat vagyonardl sz616 rendelet szabalyozza az e rendeletben foglalt eltérésekkel.



A Rendelet 13. § (1) és (3) bekezdésében foglaltak szerint a Kozgylilés dontését kovetden az
elidegenitéssel megbizott szerv a jogosult részére 60 napon beliil koteles a vételi ajanlatot
megkiildeni. Az ajanlati kotottség az ajanlat megkiildésétdl szamitott 60 napig tart. Ha a
jogosult az eladasi ajanlatban foglalt lehet6séggel nem €1, ugy a lakés kiviilall személynek a
rendelet rendelkezései alapjan a forgalmi értékben az Ltv. 50. §-a alkalmazaséaval értékesitheto.

A fentiek alapjan az arverés eredményeként megkdtott adasvételi szerzodés hatalybalépésének
feltétele a bérlok, valamint az MNV Zrt., mint a Magyar Allam nevében az elévasarlasi jog
gyakorlasara jogosult szerv nemleges nyilatkozata, tovabba amennyiben a nyugdijas bérlok
nem ¢lnek eldvasarlasi jogukkal, az elidegenitéshez valo irasbeli hozzajarulasuk, vagy az
elovasarlasi jog gyakorlasara meghatarozott 60, illetve 35 napos nyilatkozattételi hatarido
eredménytelen letelte.

A leirtak ismeretében javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek a Debrecen, Hatvani Istvan utca 5. alatt
talalhatdé Onkormanyzati bérlakds lakott allapotban arverés utjan torténd értékesitését a
szakértok altal megallapitott forgalmi értéknek megfeleld 64.150.000,-Ft 6sszegii induld licitar
megjelolésével.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés

a polgarmester eléterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVL
torvény 13. § (1)-(2) bekezdése, a 14. § (2)-(3) és (5) bekezdése, az 1993. évi LXXVIIL. torvény
49. § (1) bekezdése és 50. §-a, a 3/2007. (II. 1.) rendelet 2. § (3) bekezdése, 4-5. §-a, 8. § (1)
bekezdése, 11. §-a, és a 13. § (1)-(3) bekezdése alapjan

1./ arverés titjan torténd értékesitésre jeldli ki a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata
1/1 aranyban tulajdonat képez6é 21785 hrsz.-u, , kivett lakohaz, udvar” megnevezési, 1268 m?
nagysagu, a valésagban Debrecen, Hatvani Istvan utca 5. szam alatt talalhatdo 6nkormanyzati
bérlakast lakott allapotaban.

2./ Az 1. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében vevének kijeloli az arverésen
legmagasabb vételdrat megajanlo arverési vevot.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan indulé arat 64.150.000,-Ft (afamentes) 6sszegben
hatarozza meg azzal, hogy a vevo a teljes vételarat az adasvételi szerzodés hatalyba 1épését
kovetd 60 napon beliil egy Osszegben — az induld ar 1 %-anak megfeleld 0sszegli letéti dij
beszamitasaval — koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az arverés lebonyolitasara, az adasvételi
szerz6dés elOkészitésére, az eldvasarlasra jogosultak nyilatkozatainak, illetve a bérlok
hozzajarulasanak beszerzésére, valamint felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés
alairasara.
Hataridé:  azonnal
Felelos: az arverés lebonyolitdsacrt, az adasvételi szerzddés elOkészitéséért €s a
nyilatkozatok beszerzéséért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az adasvételi szerzOdes alairasaért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2020. szeptember 17.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



