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telepiilésszerkezeti tervlap

Tisztelt Kozgytilés!

Befejezddott Debrecen telepiilésszerkezeti terve, valamint Debrecen Megyei Joghi Varos helyi
épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél szolo 8/2003. (V.23.) Kr. rendelet (DESZ)
modositasanak a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (Korm. rendelet) 36. §-a szerinti egyeztetési eljarasa a Debrecen,
54. szamu vrk., Baranyfelhd utca — tervezett 15 méter széles kiszolgéald ut — tervezett 12 méter
széles magéanut altal hatarolt teriiletrészére vonatkozdan.

A ,KUSZI” Kozmii-, Ut, és Szolgaltato Ipari Mémoki Tervezd és Kivitelezé Kft. (képviseli:
Kuszko Sandor iigyvezetd) mint célmegvaldsitod, valamint DMJV Onkorményzata kdzott 1étrejott
telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdés (Szerzddés) alapjan indult el a fenti teriiletet érintd
telepiilésszerkezeti terv, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa.

A modositasok osszefoglalo ismertetése, Iényegi elemei:

Telepiilésszerkezeti tery szintjén:

A telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi €pitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa a
Béranyfelhd utca — tervezett 15 méter széles kiszolgald ut — tervezett 12 méter sz¢éles magantt altal
hatarolt tombben taldlhato 02218/7, 02218/15, 02218/17, 02218/37 hrsz- G ingatlanokra (a
tovabbiakban: érintett ingatlanok) vonatkozdan indult el.

Az érintett ingatlanok kertvarosias lakoteriilet (Lke) teriilet-felhaszndlasa egyéb ipari gazdasagi
tertilet (Ge) teriilet-felhasznalasra modosul, mig a 02218/4, /5, /10, /32, /33 hrsz-0 ingatlanok
valtozatlanul kertvarosias lakoteriileti (Lke) teriilet-felhasznalasban maradnak.

A modositas célja az érintett terlileten olyan teriilet-felhasznalas rogzitése, mely lehetdséget ad a
jelenlegi telephely funkcid haszndlatara és esetleges fejlesztések megvalositasara ugy, hogy a
szomszédos lakéfunkcid védelme biztositott marad. A meglévd telephely funkcionak megfeleld
teriilet-felhasznalas jelenik meg az érintett ingatlanokon, ahol a telken beliili fasitasi kotelezettség
biztositja a szomszédos lakéfunkcid védelmét.

A terlletrészre vonatkozé telepiilésszerkezeti terv modositasdnak a telepiilés egészére nincs
kedvezdtlen hatdsa. Régészeti teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.

A szabalyozdsi terv szintjén:

A tervezett modositassal érintett telepiilésszerkezeti tervben rogzitettekkel 6sszhangban az érintett
ingatlanok szabalyozasa Lke-5125X1(M)-r8l Ge-602854(M) dvezeti kodra valtozik.

Ezen kod egyéb épitészeti karaktert jelol, kialakult kategéridban, szabadonalld - 4ltalanos beépitési
modot iranyoz eld, legalabb 2.500 m2 megengedett legkisebb épitési telek-nagysaggal, legfeljebb
40 %-os beépitettség mellett, 7,0-9,5 méter legnagyobb épitménymagassag eldirasaval.

Az el6kert mérete a tervezett lakoteriiletek feldl 10 méter, a Baranyfelhd utca iranyabol 5 méter.
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A tervezési teriileten negativ irdnyl kdrnyezeti hatds nem varhato, egyrészt mert a fent jelzett hrsz-u
ingatlanok jelenleg is telephelyként funkcionalnak, masrészt a fasitasi kotelezettség rogzitésével,
valamint a lakoteriiletek irdnyabol meghatarozott 10 méteres eldkert biztositja a lakd zona
veédelmét.

A modositds valamennyi jelentOsnek itélt hatasa, kiilondsen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa:
A modositas 6sszhangban all az érintett ingatlantulajdonos érdekével, és megalapozza a teriiletek
fejlesztését, bévitését. A modositas az Onkormanyzat koltségvetése szamdra tobblet terhet nem
jelent, mivel annak koltségeit az érintett ingatlantulajdonos, mint célmegval6sité vallalta.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kévetkezményei:
A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kornyezet-igénybevétel a szabalyozasi elemek
¢s a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazéasa alapjan kornyezetvédelmi, varosrendezési
vonatkozasban biztositja a kock4zatmentes, biztonsagos életvitelt, nem valtoztatja az adott
kornyezet alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozd hatarértékeket. Ebbdl eredden a
modositas miatt bekdvetkezd kdrnyezeti és egészségiligyi hatas nem jelentOs.

¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa
A mobdositas koltségei €s az azt kovetden sziikségessé valo ingatlan-nyilvantartasi —
adminisztracios — atvezetések koltségei az érintett ingatlantulajdonost terhelik.

d) a jogszabaly megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezménye:
A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak elmaradasa konzervalja a jelenlegi kialakult
allapotot, illetve ellehetetleniti az ingatlanok és igy a vallalkozas fejleszthetdségét.

e) ajogszabadly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkozok végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok ellatasahoz a feltételek adottak, és az Onkorményzat szamara tobbletkoltségeket nem
jelentenek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast
lefolytattuk, a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentdsnek a modositasokat,
mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokolttd tenné. Fentiek alapjan a Kozgytlés
Kornyezetvédelmi ¢és Varosfejlesztési Bizottsaga 4/2014. (I. 29.) KVFB hatarozataban —
figyelembe véve a terv megvaldsitasa sordn varhatdo kornyezeti hatast — a kornyezeti vizsgalat
elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének 102/2013. (V.30.) hatéarozattal
elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a
teleptiiléstejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 29. §-a szerinti partnerségi egyeztetés is. A
Szabalyzatban leirtaknak megfelelden a varos honlapjara feltoltott elozetes tajékoztatoban, illetve
annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban 2013. november
18-t61 2013. december 18-ig, mig a véleményezési dokumentacidval kapcsolatban 2014. junius 20-
tol 2014. julius 20-ig volt lehetdség jelezni a partnerségi egyeztetésben valo részvétel szandékat,
illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal Osszefiiggésben. Ezen iddszakok alatt senki sem
jelezte annak szandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén beliil részt kivan venni a



modositasok egyeztetési eljarasaban.

A teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési dokumentacidja
valamennyi olyan érintett szervnek megkiildésre keriilt, amely az egyeztetési eljaras eldzetes
tajékoztatasi szakaszaban észrevételt tett, illetve arrdl nyilatkozott, hogy az eljarads tovabbi
szakaszaban részt kivan venni. A véleményezési szakasz soran a modositasokkal kapcsolatban nem
érkezett sem ellenvélemény, sem pedig olyan észrevétel, ami egyeztetd targyalds Gsszehivasat tette
volna sziikségessé.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az egyeztetési eljaras véleményezési
szakaszaban beérkezett vélemények ismertetésre kerililtek Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési  Bizottsdga {ilésén, a beérkezett
véleményeket, észrevételeket a Bizottsag 38/2014. (VIIL. 27.) KVFB hatarozataval fogadta el.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetden a tervet, illetve az egyeztetési eljaras soran keletkezo
iratanyagot végsd szakmai véleményezés céljabol megkiildtik a Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami F6épitésze részére. Az Allami
Féépitész a HBD/02-69-5//2014. szami szakmai véleményében a tervezett rendezési terv

maodositas ellen nem emelt Kifogast.

Az eléadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 54. szamu vrk.
Béranyfelhd utca — tervezett 15 méter széles kiszolgald ut — tervezett 12 méter sz¢éles magantt altal
hatarolt teriiletre vonatkozoan a Debrecen Megyei Joghi Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szolo 124/2001.(VI.21.) Kh. hatarozatot, tovabba a Debrecen Megyei Jogu Varos
helyi épitési szabalyzatarol és szabalyzasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.) Kr. rendeletet a hatarozati
javaslat, illetve a rendelet-tervezet szerint modositani sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a Foépitész eloterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdése €s a 9/B. § (2) bekezdésének a) pontja alapjan

1./ médositja 2015. januar 1. napjatol Debrecen Megyei Jogii Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szol6 124/2001. (VI.21.) Kh. hatarozattal megéllapitott telepiilésszerkezeti tervét a
melléklet szerint oly modon, hogy a Debrecen, 54. szamu vrk. Baranyfelhd utca — tervezett 15
méter sz¢les kiszolgalo ut — tervezett 12 méter széles magéanut altal hatarolt teriileten beliil talalhato
02218/7, 02218/15, 02218/17, 02218/37 hrsz-0 ingatlanok kertvarosias lakoteriilet (Lke) teriilet-
felhasznalasa egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge) teriilet-felhasznalasra modosul.

2./ Felkéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.
Hatarido: 2015. januar 1.
Felelds: a Foépitesz

A hatarozati javaslat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel.
Debrecen, 2014. november 7.

Kovits Akos
foepitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

.../2014. (...) onkormanyzati rendelete
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8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgylilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivataldanak Allami
Féépitésze,

Tiszantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Hajda-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosag,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve,
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légligyi Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége,

Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont,
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal vezetdje,

Hajda-Bihar Megyei Renddr-fokapitanysag,

Miskolci Banyakapitanysag,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala

Hajda-Bihar Megyei Onkorméanyzat,

Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal



a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami
F&épitésze,

valamint a Debrecen Megyei Jogti Véaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz616 1/2013.(1.24.) dnkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjdban biztositott véle-
ményezési jogkdrében eljaré Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének Kor-
nyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. §

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi €pitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V.23.) Kr. rendelet 1. szdmt melléklete az 54. szdmu vrk. Baranyfelhd utca — tervezett 15 méter
széles kiszolgalo ut — tervezett 12 méter széles maganut altal hatdrolt teriiletrészére vonatkozoan az
1. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet 2015. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszl6
jegyzo polgarmester
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