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Tisztelt Kozgyiilés!

Jelen eloterjesztés Debrecen Megyei Jogli Varos telepiilésrendezési eszkozeinek olyan jellegii
modositasait fogja 6ssze, melyek a telepiilésképi szempontok érvényesitése, az egyes épitési dvezetek
teriiletének intenzitas ndvelése, valamint a be nem épitett teriiletek hasznositasa érdekében (A pont) ,
illetve kiils6 szervezetek, személyek altal megvaldsitani tervezett fejlesztések, beruhazasok tamogatasa
érdekében (B és C pontok) indokoltak.

A varos teljes kozigazgatasi teriiletére jovahagyott telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol az alabbi
teriileteket érintden sziikséges dontést hozni.

A)

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi €pitési szabalyzatardl szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositdsat megalapozé dontések meghozatalat a felmeriild
korrekcios, pontositasi igények, valamint a lakossag és beruhazok részérdl felmeriilo fejlesztési igények,
észrevételek, a részben hasznalaton kiviili teriiletek lakossagi és Onkormanyzati fejlesztése, illetve a
mar megvalosult beruhazasoknak megfeleld épitési Ovezeti, Ovezeti szabalyozas rogzitése teszi
indokoltta.

. A HESZ 2. mellékletében rogzitett szabalyozasi hatarértékeket érinté médositisok
. Kaskdto utca menti gazdasagi tertilet,

. Fuvola utca menti gazdasagi teriilet,

. Gorgény utca menti lakotertilet.

WN -

. Az ovezeteket és épitési ovezeteket érintdé médositasokkal dsszefiiggéshen

Kiils6 Samsoni at és Salakos utca kdzotti 02422/1 hrsz.- erdéteriileten beliili 02422/4 hrsz.-u
ingatlan,

Ady Endre it — Pallagi ut — Nagyerdei krt. altal hatarolt teriiletrész,

Z6ldfa utca — Kandia utca — Kossuth utca — Nap utca altal hatarolt teriiletrész,

Sandor utca — Jozsef utca — Bartok Béla utca — Kalman utca altal hatarolt teriiletrész,

Csap utca — Jokai utca — Mata utca — Zsak utca — Csokonai utca altal hatarolt teriiletrész,

Gyar utca — Szoboszl6i Ut — Zelemér utca altal hatarolt teriiletrész.
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3. Kozteriiletek rendezését érinté médositasok

10. Simonyi Ut — Veszprémi utca — Ember Pal utca — Korhdz utca — Nyil utca altal hatarolt
teriiletrész,

11. Déczy Jozsef utca — Moricz Zsigmond korut — Pallagi ut — Nagyerdei korat — Egyetem tér altal
hatérolt tertiletrész,

12. 100-as szamu vasutvonal — tervezett 27 méter szélességli ut — Apafija utca — Apafaja erd6 utca
— T6r utca — Gyalog utca — Kaka utca — Fut6 utca altal hatarolt teriiletrész,

13. Tozsér utca — Kiirtds utca — Széchenyi utca — Kiikiilld utca altal hatarolt teriiletrész,

14. Monostorpalyi ut — Hid utca — Szabo Kélman utca — Olah Karoly utca — Wekerle utca altal
hatarolt teriiletrész,

15. Boszorményi ut — Honvédtemetd utca — Csorsz utca — Hosok utcdja altal hatarolt teriiletrész,

16. Vasutsz¢l utca — Harasztos koz — Apaterdd utca — Csereerdd utca altal hatérolt teriiletrész.

4. Az elokerti hatarvonal rogzitésével és a telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet jelolés

torlésével osszefiiggd modositasok

17. Gonczy Pal utca — 26631 hrsz.-0 kozteriilet — Rozsavolgy utca — 53402/2 hrsz.-u kozteriilet altal
hatarolt teriiletrész,

18. Kadar utca — 30287/8 hrsz.-i kozteriilet — Monostorpalyi ut — Szeged utca altal hatarolt
teriiletrész,




19. Vamospércsi Gt — Vakancsos utca — Kakas utca — Vakancsos utca — 105-6s szamu vasutvonal
altal hatarolt teriiletrész,

20. Szab¢ Lorinc utca — Balmazutjvarosi Gt— 19373/8 hrsz.-t maganut— 19373/121 hrsz.-u kozteriilet
— Gyires Béla utca altal hatarolt teriiletrész.

A Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervérdl szold 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozat
(a tovabbiakban: TSZT) mddositasa a fentiekben megjelolt egyik modositas esetén sem indokolt.

B)

A HESZ modositasat megalapozo dontések meghozatala a beruhazé tulajdondban 16v6 teriileten
lakoépiilet és kozcélu parkolo kialakithatosaga érdekében indokolt.

Az EAST-OFFICE Kft. (székhelye: 2161 Csomad, Foti utca 4., képviseli: Sari Miklos ligyvezetd, a
tovabbiakban: Célmegvalosito) telepitési tanulmanytervet nyujtott be a Debrecen, Szent Anna utca —
Varga utca — 9693 hrsz.-0 kozteriilet — Varmegyehaza utca — 9711/11 hrsz.-u kozteriilet — 9711/10 hrsz.-
U0 maganut teriiletén tervezett mellékuthdlozat teriilete altal hatarolt teriiletrészre vonatkozdan a
telepiilésrendezési eszkoz modositasa érdekében.

A telepitési tanulmanytervet a Kozgytlés a 166/2022. (IX. 15.) hatarozataval elfogadta, majd a
167/2022. (IX. 15.) hatarozattal dontott arrdl, hogy a Célmegvaldsitoval telepiilésrendezési szerzodést
kot.

A modositas esetében a TSZT modositasa nem indokolt.
C)

A HESZ médositasat megalapozo dontések meghozatala a Debrecen, Hatvan utca - Kossuth tér - Bajcsy-
Zsilinszky utca - Pasti utca altal hatarolt teriiletrészen beliil az Egységes Magyarorszagi Izraelita
Hitkozség (tovabbiakban: EMIH) altal palyazat keretében épitendd kozosségi haz megvaldsithatosaga
érdekében indokolt.

A telepiilésfejlesztés és rendezés célja kozott szerepel a helyi népesség identitdsanak erdsitése, a
kulturalis 6rokség sokféleségének és gazdagsdganak megorzese.

Az ¢épitési Ovezeteket és Ovezeteket érintdé modositds az EMIH beruhazassal 0Osszefiiggd
koncepciotervén és a teriiletrészen beliili kialakult telekhasznalaton alapul, a telektombon beliili telkek
rendezése érdekében. A moddositassal — mely a kozteriilet hataranak telekhatarra térténd pontositasat

jelenti — kismértékii j beépitésre szant teriileti kijelolés torténik.

A modositas esetében TSZT modositasa nem indokolt.

II.
A tervezési teriileteket érinté modositasok lényegi elemei
A)

1. A HESZ 2. szamu mellékletében rogzitett szabalyozasi hatarértékeket érinté modositasok

1. Kaskoto utca menti épitési 6vezetekben a telekméret csokkentése.



2. Fuvola utca menti épitési 6vezeti kod modositasa beépithetdség és zoldfeliilet tekintetében.
3. Gorgény utca menti épitési dvezeti kod modositasa beépitési mod tekintetében.

2. Az ovezeteket és épitési ovezeteket érinté modositasok

4. Debrecen, kiils6 Samsoni ut és Salakos utca kozotti 02422/1 hrsz.-u erdéteriileten beliili
02422/4 hrsz.-u ingatlan

A Samsoni uttdl északra taldlhaté Salakos utca menti gazdasagi erddteriileten beliil a meglévo és jelenleg
is hasznalatban 1év6 lakéépiilet és gazdasagi épiilet kapcsan a HESZ megengedSbb szabalyozasa
indokolt.
A mar szerzett épitési jogok folytonossaganak biztositidsa érdekében az erddteriileten beliil j 6vezeti
kategoria (E-Lf) keriil bevezetésre a beépitésre nem szant teriiletekere adhatd maximalis 10%-os
beépités rogzitésével, melyhez OTEK aldli felmentés sziikséges a ,Beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke” tekintetében.

5. Debrecen, Ady Endre 1t — Pallagi Gt — Nagyerdei krt. altal hatarolt teriiletrész
A zoldteriileti Gvezetek egységes Ovezeti szabalyozasanak biztositasa érdekében az Gvezetek
egységesitése szilkséges a Nagyerdei Viztorony (Z-Vke) és annak varosi jelentdségii kdzpark
kornyezete (Z-Vp) sportolasi, rekreacios és kulturalis szerepeket betoltd tervezési teriiletrészen beliil.
Fentiek alapjan a Viztorony telkére a HESZ-ben foglalt Z-Vke 6vezeti kod helyett a Z-Vp ovezeti kod
kertil rogzitésre.

6. Debrecen, Zoldfa utca — Kandia utca — Kossuth utca — Nap utca altal hatarolt teriiletrész
A Zoldfa utca 6. szam alatti ingatlan kapcsan a 8831/2, 8832, 8833, 8834, 8835, 8802 hrsz.-u
ingatlanokon rogzitett épitési Ovezet hatardnak rendezése érdekében az Lk-B/11 épitési Ovezet
meghagyasaval az épitési Ovezethatar torlése sziikséges, igy a telektombbon beliil egységes épitési
ovezet alakul ki.

7. Debrecen, Sandor utca — Jozsef utca — Barték Béla utca — Kalman utca altal hatarolt
teriiletrész
A Sandor koz 2.C szam alatti (18443/1 hrsz.) ingatlanon megépiilt tarsashaz épiiletelhelyezésére
figyelemmel az épitési Gvezet hataranak modositasa sziikséges a telekalakitasrol szo16 85/2000. (XI. 8.)
FVM rendeletben megfogalmazottakkal Gsszhangban. A teriiletre az Lk-K/24 épitési Ovezet keriil
meghatarozasra.

8. Debrecen, Csap utca — Jokai utca — Mata utca — Zsak utca — Csokonai utca altal hatarolt
teriiletrész
A Legfobb Ugyészség a Debreceni Regionalis Nyomozo Ugyészség 1ij székhazban torténd elhelyezése
érdekében a Csap utcai ingatlanegyiittesen (hrsz.: 8173/1, 8173/3, 8173/4, és 8173/5) irodahdz
rendeltetésti épiiletet alakit ki, melynek megvalosithatdosaga érdekében a teriiletre a szabalyozasi
hatarértékek modositasa sziikséges, Lk-B/17 épitési dvezeti kdd rogzitése mellett.

9. Debrecen, Gyar utca — Szoboszlo6i it — Zelemér utca altal hatarolt teriiletrész
A Postakertben a Gyar utca menti 9477, 9492, 9493 hrsz.-0 ingatlanokat érintéen a beruhazo két
tizlakdsos tarsashazat és négy kétlakasos lakoépiiletet tervez megvalositani.
A lakoteriilet fejlesztése céljabol a Szoboszloi ut mentén 1évo ,telkenként legfeljebb 12 6nalld
rendeltetési egység” elhelyezését biztosito teriileti hatar modositasa sziikséges a Gyar utca keleti
szakaszara egy telek mélységig, tovabba a kialakithato telek legkisebb teriilete 900 m2-r6l 500 m2-re
modosulna.
A Fo6épitészi Irodara megkiildott telepitési vazlaton bemutatott kétlakasos lakdépiiletek telepitési modja
intenziv telekhasznalatot eredményez, a bemutatott ikres telepitéssel igazodik a kis telekmérethez és a
hasznalati intimitast is kiszolgélja. A teriilet fejlesztése a beépitési vazlat alapjan az Lk-K/7 és az Lk-
K/31 épitési ovezeti kodokkal — a szabalyozasi hatarértékek modositasaval — teljesithetd, igy ezek
keriilnek rogzitésre.



Az Lk-K/31 épitési ovezeti kod szabalyozasi hatarértékei koziil valtozik a beépitési szazalék (30 -
40%) és a terepszint feletti szorz6 (0,60 = 0,75), valamint a zoldfeliilet mértéke (30 > 40%). A
szabalyozasi terven eléforduld Lk-K/31 épitési 6vezeti koddal rendelkezé Karoli Gaspér utca, Ujkert
utca és a Janos Vitéz utca menti teriiletek esetében ezen valtozasok nem befolyasoljak negativan az
épitési jogokat.

3. Kozteriiletek rendezését érinto modositasok

10. Debrecen, Simonyi ut — Weszprémi utca — Ember Pal utca — Kérhaz utca — Nyil utca altal
hatarolt teriiletrész

Az épitési jogok folytonossaganak biztositasa érdekében keriil sor a kozteriilet rogzitésére, mellyel a
tertileten tervezett kétlakasos lakoépiilet megépitése is eldsegithetd. A Simonyi ut 7. szam alatti
zarvanytelkek jelenleg is a 20876 hrsz.-u ingatlanon talalhato tarsashaz telkérdl kozelithetéek meg.
A maganut kialakitasa nem engedélyezhetd ezen telken, tekintettel arra, hogy a telek mar most sem felel
meg az eloirt szabalyozasi hatarértékeknek és rendeltetésszamoknak, igy egy maganut kialakitasakor a
visszamarado telek sem lesz erre alkalmas. A zarvanytelkek helyzetének megoldasa varostervezési
szempontbdl megoldandd feladat, igy ezen teriileten a kozteriilet rogzitése a kialakult allapotnak
megfeleld rogzitést jelent.

11. Debrecen, Déczy Joézsef utca — Méricz Zsigmond korit — Pallagi ut — Nagyerdei korat —
Egyetem tér altal hatarolt teriiletrész
A Debrecen, Doczy Jozsef utca 9. szam alatti 22247/1 hrsz.-1 ingatlanon 1év6 élelmiszerbolt felujitasa
kapcsan — melynek elofeltétele a valds telekhasznalatnak megfeleld tulajdonjogok rendezése — az
utteriilet kozteriiletként, tovabba az ut melletti sav zoldteriiletként torténd rogzitése sziikséges. A
modositas sordn torlésre kertiil az épitési hely €s a telek zoldfeliiletként fenntartando része.

12. Debrecen, 100-as szamu vasutvonal — tervezett 27 méter szélességii ut — Apafaja utca —
Apafija erdé utca — Tér utca — Gyalog utca — Kaka utca — Futé utca altal hatarolt
teriiletrész

A GOCS teriiletén a Debrecen, Futé utcabdl nyild kdzteriilet folytatasaként a 4562/4 hrsz.-i ingatlanon
1év6 Irodahaz eldtti 4562/3 és 4562/4 hrsz.-u parkold és maganut teriilete kozteriiletként, mig a maganat
¢s a vasut kozotti teriilet zoldtertiletként keriil rogzitésre a teriilet rendezése céljabol. A kozlekedési
terlilet telekhatarra torténd pontositasa torténik a TOr utca - Parittya utca 4530/146 hrsz-u saroktelek
esetében.

13. Debrecen, Toézsér utca — Kiirtos utca — Széchenyi utca — Kiikiillo utca altal hatarolt
teriiletrész
A Tozsér utca és Széchenyi utca kozott talalhatd 15349/2, 15349/3, 15350/3, 15355 hrsz.-0 ingatlanok
alkotta teriiletrészben zarvanytelkek rendezése céljabol és a teriileten tervezett 18 lakasbol allo (4 telken
4 lakasos és 1 telken 2 lakasos) sorhazas beépités megvaldsithatosaga érdekében kozteriilet kertil
rogzitésre a T6zsér utcabol nyildan, a teriiletre javasolt épitési dvezeti kod: Lk-K/30.

14. Debrecen, Monostorpalyi it — Hid utca — Szabé Kalman utca — Olah Karoly utca —
Wekerle utca altal hatarolt teriiletrész
Az Olah Karoly utca 35-37. szam kozott talalhatd 13648 hrsz.-u kozteriilet hatdranak rendezésére keriil
sor a lakotelkek megfeleld megkdzelitése érdekében.

15. Debrecen, Boszorményi ut — Honvédtemeté utca — Csdrsz utca — Hésok utcaja altal
hatarolt teriiletrész
A Boszorményi uton 1évé Alfoldi Nyomda Zrt. épiileteinek bovitése kapcsan a Katona Jozsef utca
kozteriilet hataranak jogi telekhatarra torténé modositasa valdsul meg a gazdasagi teriilet fejlesztésének
megvalosithatosaga érdekében.

16. Debrecen, Vasutszél utca — Harasztos koz — Apaterdé utca — Csereerdé utca altal hatarolt
teriiletrész



Az Apaterdd utcai gazdasédgi teriiletrészen tervezett beruhazis (meglévd csarnoképiilet bovitése)
eldsegitése érdekében az Apaterdd utcadbol nyildé 02623/17, 02623/18, 02623/22 hrsz.-i ingatlanokon
rogzitett mellékithalozat eleme torlésre kertil, mely kozteriileti elem a hatalyos tervben zsakutcaként
jelenik meg. Fentiekben jelzett kozteriileti torléssel a kornyezetben 1évo telkek kozteriileti kapcsolata
tovabbra is biztositott lesz.

4. Az elokerti hatarvonal rogzitésével és a telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet jelolés
torlésével osszefiiggdé modositasok

17. Debrecen, Gonczy Pal utca — 26631 hrsz.-ii kozteriilet — Rozsavolgy utca — 53402/2 hrsz.-
u kozteriilet altal hatarolt teriiletrész
A Roézsavolgy utca és Gonczy Pal utca kozotti 6nalld gyalogosutként rogzitett koztertilet feldl az eldkert
mérete 3 méterben keriil rogzitésre, az érintett telkek beépithetdsége érdekében.

18. Debrecen, Kadar utca — 30287/8 hrsz.-ii kozteriilet — Monostorpalyi ut — Szeged utca altal
hatarolt teriiletrész,
A Kadar utca lakoteriilet telkeinek rendezése céljabol a meglévd telek kiegészitésére szolgalo
szabalyozasi vonal keriil rogzitésre.

19. Debrecen, Vamospéresi it — Vakancsos utca — Kakas utca — Vakancsos utca — 105-6s szamu
vasutvonal altal hatarolt teriiletrész
A Molnar utca, Kakas utca menti lakoteriilet telkeinek rendezése céljabol — a Foépitészi Irodahoz
benyujtott valtozasi vazrajz alapjan - a telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet hatdranak modositasara
kertil sor.

20. Debrecen, Szabé Lérinc utca — Balmazujvarosi it— 19373/8 hrsz.-i maganut— 19373/121
hrsz.-u kozteriilet — Gyires Béla utca altal hatarolt teriiletrész
A Szab6 Lorinc utca menti lakoéteriilet telkeinek rendezése céljabol - a Féépitészi Irodahoz benyujtott
valtozasi vazrajz és beépitési terv alapjan - a telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet hataranak torlése
€s az épitési Ovezeti kod szabalyozasi hatarértékeinek feliilvizsgalata torténik meg (épililetmagassag
csokkentése).

B)

A Célmegvalosito vegyes funkcioju épiilet kialakitasat tervezi, a megvalositando épiiletben a lakasok és
a hozzajuk tartozo parkolohelyek mellett kozcélu parkoldhelyek is épiilnek.

A telepiilésrendezési eszk6z mddositasa lehetdséget adna a teriilet beépitésével az érintett varoskdzponti
tomb varosképi szempontl épitészeti lezarasara.

A 9696/2 hrsz.-i ingatlanra rogzitett jelentds Onallo, terepszint feletti gépjarmitarold (6nallo
parkolohaz) és a minimalis féréhely szdma, mint egyéb szabalyozasi elem torlésre kertil.

Az ingatlanra rogzitett hatdlyos épitési ovezet (Vt-Vk/44) szerinti szabalyozasi hatarértékek koziil a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke és
a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozé szorzé novelésre keriil, valamint a
zoldfeliilet legkisebb mértéke csokken.

A ¢épitési Ovezet teriiletén rogzitésre keriil az épiiletben minimum 70 db kdzcélu parkolohely
elhelyezésének kotelezettsége és a pinceszint 100 %-o0s beépitési lehetdségének biztositasa.

C)



A tervezett fejlesztés révén diakkozpont, tantermek, 6voda, vendégszobak, irodak keriilnének
kialakitasra, mely funkciokat magaba foglalo épiilet elhelyezése a teriileti adottsagoknak kdszonhetéen
csak a jelenleg még 6nallo hrsz-u (8544/2 hrsz) ingatlanon valosithatdé meg.

Mindezek mellett a Bajcsy—Zsilinszky utcan megvalosult szalloda kornyezetében keriil sor a kozteriilet
¢€s az épitési Ovezet hataranak pontositasara.

Fentickre figyelemmel indokolt a beruhazassal kozvetleniil érintett 8544/2 hrsz-u ingatlanrdl a
kozteriiletként rogzitett teriiletrész torlése, a kozteriileten beliili kdzkert zoldteriileti 6vezet hataranak
pontositasa.

A 8544/2 hrsz-u telekre a telektombben a t6le nyugatra talalhatd telkeken rogzitett Vt-Vk/48 épitési
ovezet keriilne kiterjesztésre.

1.
A telepiilésrendezési eszk6z modositasaval osszefiiggd egyiittes dontés

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasianak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendeletl) 78. § (1) bekezdése b) pontja szerint a telepiilésszerkezeti terv, a helyi
épitési szabalyzat 2022. julius 1-jétdl torténd készitése és modositasa soran a Korm. rendelet VII-IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Korm. rendelet] 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az Onkormanyzat
képvisel6-testiiletének

a) akészités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16
1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

€) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitast és

d) a7.§ (7) bekezdés szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo6 dontése alapozza meg.

/1.

A fenti rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Kozgyiilésnek meg kell hoznia a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat elhatirozd dontését a hatarozati javaslatokban foglaltak
szerint.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasa soran a jelen el6terjesztés

a) L.A/1. pontjaban foglalt esetekben a fejlesztések megvalosithatosaga érdekében,

b) LA/2. pontjaban meghatarozott teriiletek esetében a mar elkésziilt beruhazasok valos
teriiletigényének rogzitése ¢és a lakoteriileti valamint az intézményi fejlesztésekkel
Osszefiiggésben a megvalosithatosag érdekében,

c) L.A/3. pontjaban meghatarozott teriiletek esetében a lakoteriiletek és a gazdasagi teriiletek
fejlesztéseivel Osszefiiggésben a kozteriiletek rendezése érdekében

d) L.A/4. pontjaban meghatarozott teriiletek esetében a lakoteriilet fejlesztéseivel osszefiiggésben
a telekrendezés érdekében

e) LB pontjaban meghatarozott teriiletek esetében a teriiletrészt érint6 lakoteriilet fejlesztéseivel
Osszefiiggésben a telekrendezés érdekében

f) 1.C pontjaban meghatarozott teriiletek esetében (az Izraelita Hitkdzség kozosségi épiilet épitése)
Osszefiiggésben a telekrendezés érdekében

sziikséges meghoznia a Tisztelt Kozgyllésnek a telepiilésrendezési eszk6z modositasat tamogatod
dontését a hatarozati javaslatokban foglaltak szerint.



2.

A jelen eldterjesztés 1.A/3. pontjaban foglalt 12., 15., 16. szamu teriiletek és az 1.C pontban foglalt
tertilet esetében a kozteriileti telekhatar rendezés érdekében 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése valik
sziikségessé, ebbdl adodoan a Korm. rendelet] hivatkozott rendelkezésének b) pontjara figyelemmel
az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo megfelelés igazolasa sziikséges az alabbiak szerint.

a) Biolégiai aktivitasérték

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint: ,,1ij beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitdas értéke az dtmindsités elotti aktivitdas értékhez
képest, az e torvény végrehajtdsara kiadott jogszabadlyokban meghatdarozottak szerint nem csékkenhet.”

Az |.A/3. pontjaban foglalt 12., 15., 16. szamu teriiletek modositasok esetén a
- Parittya utcai,
- Katona Jozsef utcai és
- az Apaterdd utcabol nyilo 02623/17, 02623/18, 02623/22 hrsz.-G ingatlanokon rdgzitett
zsakutca
kozteriileti telekhatar korrekcidoja mellett a tervezési teriileteken belill biztosithatd a biologiai
aktivitasérték potlasa.

Az I.C pontban foglalt esetben a telepiiléskozpont teriiletek (Vt-Vk) teriiletnagysaganak valtozasa nem
befolyasolja a teriileti mérleget, a biologiai aktivitadsérték szinten tartasa biztositott.

A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXIX. torvény) 12. § (3) bekezdése szerinti 11j beépitésre szant
terlilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési,
legalabb 50%-aban az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zoldteriiletet, -
gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijel6lése esetén zoldteriiletet vagy védelmi céla erdéteriiletet - Kell
kijelolni. Ha a zdldteriilet vagy védelmi célu erddteriilet kijelolése az 0j beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi céli
erdotertiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni. Ezen jogszabalyi eldirasnak valo
megfelelés

- a Parittya utca esetében a 22247/1 hrsz.-u telken,

- aKatona Jozsef utca és az Apaterdd utca esetében a 4562/3 hrsz.-0 telken
zoldteriiletként rogzitésre keriild teriilettel biztosithato.
Az 1.C pontban foglalt teriilet esetében a fentiekben foglalt kdvetelményeknek valéo megfelelés azzal
biztosithatd, hogy a 8544/2 hrsz-t ingatlant érintéen a jogi telekhatarra torténd kozteriileti telekhatar
korrekcio mellett a 8534/3 és a 8537/2 hrsz-u kozteriileten rogzitett Kt-Zkk 6vezet (kdzkert) hataranak
pontositasa, valamint a 8532/7 hrsz-a mellékathalozat elemeként rogzitett ingatlan egy részén illetve a
8535 és a 8531 hrsz-u ingatlanokon és a 8530 hrsz-u ingatlan egy részén Kt-Zkk Ovezet rogzitése
torténik,

b) Termofold érintettség
Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja értelmében: ,.a termdfold igénybevételével jard, iij beépitésre szdnt

teriiletek kijelolésenél elsGsorban a termdfold védelmérdl szolo térvényben meghatdrozott dtlagosndl
gyengebb mindségii termdfold-teriiletek jeldlhetdk ki.”



A jelen eldterjesztés 1.A/3. pontjaban foglalt 12., 15., 16. szamt és az 1.C teriiletek fejlesztése esetében
az 1) beépitésre szant teriilet kijeldlése kapcsan nem meriil fel atlagosnal jobb mindségii term6fold
tertilet érintettsége.

¢) Hasznalati cél

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint: ,,a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan haszndlati
célra novelheto, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelelo teriilet,
és ezt a telepiilési onkormanyzat kepviselo-testiilete - a fovarosban a Fovarosi Kozgyiiles és a keriileti
onkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.”

Fentiekhez kapcsolodoan a jelen eldterjesztés 1.A/3. pontjanak 12., 15., 16. szam teriiletei esetében az
Uj beépitésre szant teriilet ndvelését célzo fejlesztési dontés meghozatala indokolt

- aParittya utcali,

- aKatona Jozsef utcai és

- az Apaterdd utcabol nyilo 02623/17, 02623/18, 02623/22 hrsz.-u ingatlanokon rdgzitett

zsakutca

kozteriileti telekhatdr rendezése érdekében az FEtv. 2. § 3a. pontjaban meghatarozott
fogalommeghatarozasra figyelemmel, mely szerint Uj beépitésre szant teriilet kijelolésnek mindsiil a
telepiilésrendezési terv modositasa soran valamely 6vezetnek vagy teleknek épitési Ovezetbe sorolasa.

Az 1.C teriilet esetében szintén telekhatar rendezéssel torténik 0j beépitésre szant teriilet kijellése.
d) Egyéb mérlegelést igénylé szempontok

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (1) és (2) bekezdése az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése
tekintetben az alabbiak szerint rendelkezik:

,12.§ (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolesét nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozd telepiilesek beépitésre szant
teriileteinek osszenovesét, és

c) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel§ beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az Etv. szerinti
barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c¢) pont
szerinti meglévo beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelo - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.”

Az 1.A/3. pontjanak 12., 15., 16. szamu teriiletei és az I C pontban foglalt teriilet esetében sem sziikséges
mérlegelni és igazolni azt, hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil van- e az adott célra
megfeleld teriilet, mivel

- a Tér utca — Parittya utcai 4530/146 hrsz.-u saroktelek beépitése,

- aKatona Jozsef utcai gazdasagi terlileten megvalosult Alfoldi nyomda bovitése,

- az Apaterdd utcai gazdasagi teriilet beépitése, valamint

- a 8544/2 hrsz-i ingatlant érint6 fejlesztés — mely Osszefiigg a 8543 hrsz-u ingatlanon mar

meglévo és miikodo felekezeti funkciokkal —

helyhez kotott beruhazasként jelennek meg. A beruhazasokkal érintett teriiletek a fejleszték tulajdonat
képezik, ezen beruhazasok mas teriileten torténd megvalositasa csak egy hasonld pozicioju és méretil
telek megvasarlasaval torténhetne meg, mely a beruhazasokat végzok szamara aranytalanul nagy terhet
jelentene annak varhato koltsége miatt és a fejlesztés megvalositasanak elmaradasat okozna.



/3.

A Korm. rendelet] 59. § (2) bekezdés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel, amennyiben indokolt, a
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol is dontést kell hozni.

A jelen eléterjesztésben rogzitett 1A teriiletek esetében — a 12., 15., 16. pontban foglalt teriiletek
kivételével — a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

Az I.A 12. pontban foglalt modositas esetén a gazdasagi teriilet kozlekedési kapcsolatanak javitasa
érdekében, az 1.LA 15. és 16. pontban foglalt modositas esetén a gazdasagfejlesztd beruhazassal
Osszefiiggésben, a [.B és 1.C pontban foglalt mdodositas esetén a megvalésitani tervezett fejlesztésekre
tekintettel kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas indokolt.

/4.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa megalapozasanak és alatdmasztasanak szabalyait a Korm.
rendelet] tartalmazza. A Korm. rendeletl 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv (amely alatt ezen
eléterjesztésben a telepiilésrendezési eszkdzoket kell érteni), valamint annak modositdsa megalapozo
vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatamaszt6 javaslat késziti eld.

A megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat agy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot és szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfelelé tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljestilését.

Ugyanezen § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat és
alatamaszté javaslat - ideértve a nem a Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatamaszto javaslatot is - a szerzdi jogi szabalyok betartasa mellett, felhasznalhato a
telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében
- figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefiiggéseire -
aktualizalni kell.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a HESZ-hez is késziilt megalapozé vizsgalat és
alatamaszté munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen eléterjesztésben
meghatarozott modositasi javaslatokhoz képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet 7. §
(5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanal felhasznalhatoak,
azonban az aktualizalasuk indokolt.

A Korm. rendelet] 7. § (7) bekezdése elGirja, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmat és felhasznalhatésagat a telepiilési onkormanyzati foépitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervezo hatarozza meg a Korm. rendeletl szabalyai szerint a képvisel6-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rend2) szerinti
tartalmi kovetelmények szerint késziiltek, igy a megalapozo vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmi
kovetelményeinek megallapitasakor az egyértelmii beazonosithatosdg az azonos tartalomra alapuld
beilleszthetdség érdekében a Korm.rendelet2 eloirasait kell alkalmazni annak 45.§ (6) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel, mely szerint a 2021. jalius 16-at megelézGen hatalyban 1évé jogszabalyok
alapjan elfogadott telepiilésrendezési eszkdz 2027. janius 30-ig torténd modositdsa e rendelet
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.



A jelen elbterjesztés

- LA/1-4. pontjaban foglalt teriiletrészeket érintd megalapozo6 vizsgilat és az alatamasztd javaslat
tartalmi kdvetelményeit az I. —IV. hatdrozati javaslat

- LB pontjaban foglalt teriiletrészeket érinté megalapozoé vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi
kovetelményeit az V. hatarozati javaslat

- LC pontjaban foglalt teriiletrészeket érinté megalapozoé vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmi
kovetelményeit az V1. hatarozati javaslat

melléklete hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a fentiek alapjan az I-VI. hatarozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjen.



I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68.§
(1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XI1.
28.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletét a Kaskoto és Fuvola utca menti gazdasagi teriiletek, illetve a
Gorgény utca menti lakoteriilet szabalyozasi hatarértékeit érinten.

2./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

3./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletekre vonatkoz6 telepiilésrendezési eszkoz
egyszerisitett eljarasban torténdé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadisa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. februar 16.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatéarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021.
(VIIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68.§
(1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan

rrrrr

28.) dnkormanyzati rendeletet a
a) Debrecen, Kiilsé Samsoni Gt és Salakos utca kozotti 02422/1 hrsz.-ii erd6teriileten beliili
02422/4 hrsz.- ingatlant érintd,
b) Debrecen, Ady Endre ut — Pallagi ut — Nagyerdei krt. altal hatarolt,
c) Debrecen, Zoldfa utca — Kandia utca — Kossuth utca — Nap utca altal hatarolt,
d) Debrecen, Sandor utca — Jozsef utca — Bartok Béla utca — Kalman utca altal hatarolt,
e) Debrecen, Csap utca — Jokai utca — Mata utca — Zsak utca — Csokonai utca altal hatérolt,
valamint a
f) Debrecen, Gyar utca — Szoboszl6i Gt — Zelemér utca altal hatarolt
tertiletrészekre vonatkozoan.

2./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

3./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerisitett eljarasban torténdé modositasanak véleményeztetésére.

Hatarido: azonnal
Felelos: a f6épitész
A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. februar 16.

Gabor Istvan
foépitész



I11. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021.
(VIIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68.§
(1) bekezdés b) pont ba) és bb) alpontja alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII.
28.) dnkormanyzati rendeletet a
a) Debrecen, Simonyi Gt — Veszprémi utca — Ember Pal utca — Korhaz utca — Nyil utca altal
hatarolt,
b) Debrecen, Doczy Jozsef utca — Moricz Zsigmond korat — Pallagi Gt — Nagyerdei korat —
Egyetem tér altal hatarolt,
c) Debrecen, 100-as szamu vasutvonal — tervezett 27 méter szélességii Gt — Apafaja utca — Apafaja
erdd utca — TOr utca — Gyalog utca — Kaka utca — Fut6 utca altal hatarolt,
d) Debrecen, Tézsér utca — Kiirtos utca — Széchenyi utca — Kiikiill6 utca altal hatarolt,
e) Debrecen, Monostorpalyi Git — Hid utca — Szab6 Kalman utca — Olah Karoly utca — Wekerle utca
altal hatarolt,
f) Debrecen, Boszorményi ut — Honvédtemet6 utca — Csdrsz utca — Hosok utcaja altal hatarolt
g) Vasutszél utca — Harasztos koz — Apaterd6 utca — Csereerdé utca altal hatarolt
teriiletrészekre vonatkozoan.

2./ Debrecen Megyei Jogu Varos beépitésre szant teriiletét
a) a lakoteriilet fejlesztése céljara novelni kivanja az 1./c pontban foglalt teriileten beliil az 1.
mellékletben jelolt teriiletlehatarolas szerint kertvarosias lakoteriilettel,
b) gazdasagi teriilet fejlesztése céljara novelni kivanja az az 1./f pontban foglalt teriileten beliil a
2. mellékletben jelolt teriiletlehatarolas szerint altalanos gazdasagi teriilettel,
c) gazdasagi terlilet fejlesztése céljara novelni kivanja az az 1./g pontban foglalt teriileten beliil a
3. mellékletben jeldlt teriiletlehatarolas szerint altalanos gazdasagi teriilettel,
tekintettel arra, hogy az €rintett teriiletrészeken beliili helyhez kotott beruhazasok csak ezeken a teriileten
valdsithatok meg, a mar megléve beépitésre szant teriilet igénybevétele aranytalanul nagy terhet
jelentene annak varhato koltsége miatt.

3./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az 1./ c, f, és g pontjaban megjelolt teriiletrészt.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a 4. melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. februar 16.

Gabor Istvan
f6épitész



IV. Hatérozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68.§
(1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII.
28.) dnkormanyzati rendeletet a
a) Debrecen, Gonczy Pal utca — 26631 hrsz.-u kozteriilet — Rozsavolgy utca — 53402/2 hrsz.-u
kozteriilet altal hatarolt,
b) Debrecen, Kadar utca — 30287/8 hrsz.-i kozteriilet — Monostorpalyi ut — Szeged utca altal
hatarolt
c) Debrecen, Vamospéresi Gt — Vakancsos utca — Kakas utca — Vakancsos utca — 105-6s szamu
vasutvonal altal hatarolt
d) Debrecen, Szabo Lérinc utca — Balmazajvarosi ut— 19373/8 hrsz.-i maganut— 19373/121 hrsz.-
u kozteriilet — Gyires Béla utca altal hatarolt
tertliletrészekre vonatkozoan.

2./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

3./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerisitett eljarasban torténdé modositasanak véleményeztetésére.

Hatarido: azonnal
Felelos: a f6épitész
A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. februar 16.

Gabor Istvan
foépitész



V. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és 41. § (4) bekezdése, tovabba a 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 7. § (5), (7) és (8) bekezdései, 59.§ (2) bekezdése alapjan, 68. § (1) bekezdés b) pont ba)
alpontja alapjan, figyelemmel a 166/2022. (IX. 15.) hatarozatra és a 167/2022. (IX. 15.) hatarozatra

1./ médositani kivanja Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII.
28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Szent Anna utca — Varga utca — 9693 hrsz.-i kozteriilet —
Varmegyehaza utca — 9711/11 hrsz.-0 kozteriilet — 9711/10 hrsz.-i maganut teriiletén tervezett
mellékuthdlozat teriilete altal hatarolt teriiletrészt érintéen az EAST-OFFICE Kft. (székhelye: 2161
Csomad, Féti utca 4., képviseli: Sari Miklos tigyvezetd), mint Célmegvaldsitdé kezdeményezésére.

2./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az 1./ pontban megjeldlt teriiletrészt.

3./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozo foépitészi
feljegyzést a 2. melléklet szerint.

4./ Felkéri a f6épitészt, hogy a 3./ pont szerinti dontésrél a Célmegvaldsitot tajékoztassa.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre vonatkozoé telepiilésrendezési eszkoz
egyszerisitett eljarasban torténdé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridg: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. februar 16.

Gabor Istvan
foépitész



VI. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan.

1./ Mddositani kivanja a Debrecen Megyei Joga Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII.
28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen, Hatvan utca - Kossuth tér - Bajcsy-Zsilinszky utca - Pasti
utca altal hatarolt teriiletrészre vonatkozdan.

2./ Debrecen Megyei Jogu Varos beépitésre szant teriiletét a varoskozponton beliili kozosségi
funkciobdvités céljara ndvelni kivanja az 1. mellékletben jeldlt teriiletlehatarolas szerint varoskozpont
vegyes teriilettel, tekintettel arra, hogy a teriiletrészen beliili helyhez kotott beruhdzas csak ezen a
terlileten valosithatd meg és a mar meglévd beépitésre szant teriilet igénybevétele aranytalanul nagy
terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

3./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az 1./ pontban megjel6lt teriiletrészt.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a 2. melléklet szerint.

5./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. februar 16.

Gabor Istvan
foépitész



