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Tisztelt Kozgytilés!

Jelen eldterjesztés
— 2 teriiletrészt érintéen a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervérdl szol6 1980/2020.
(XII. 28.) PM hatarozat (a tovabbiakban: TSZT) és a helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020.
(XII. 28.) 5nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ),
— 1 teriiletrészt érintéen a HESZ, valamint
— atelepiiléskép védelmérdl szo16 19/2023. (VI. 22.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR)
1. mellékletében meghatarozott helyi jelentdségii védett értékek é€s telkiik rogzitése érdekében a
HESZ és TSZT
modositasat megalapozo, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése szerinti egyiittes dontések meghozatalara iranyul,
melyet az alabbiak indokolnak.

A telepiilésrendezési eszk6zok egyiittes dontést igénylé modositasi javaslatainak 6sszefoglalé
ismertetése, Iényegi elemei

a) Debrecen nyugati varosrészét érintéen egyrészt a véaros, masrészt a Déli Gazdasagi Ovezet (a
tovabbiakban: DGOQ) energiaellatasa érdekében az OPUS TITASZ Aramhalozati Zrt. jelentds
halozatfejlesztést tervez, melynek keretében sziikségessé valt a MAVIR ZRt. 400 kV/132kV-os
Debrecen-Jozsa alallomasanak és az OPUS TITASZ tjonnan 1étesiils ,,Jozsa-Gugyori” 132kV-os
kapcsoloallomasanak 132kV-on torténd 0sszekdttetése

A DGO teriiletén beliili 132 kV-0s halozat elemei mar rogzitésre keriiltek a telepiilésrendezési
eszkozokben, azonban a fentiekben emlitett alallomasokat ellatdo halozat kiépitése 3 telepiilés -
Debrecen, Hajduboszormény, Ebes - kozigazgatasi teriiletét érinti, ahogyan azt az eldterjesztés
melléklete is bemutatja.

A fentiekben emlitett 132 kV-0s tavvezeték Kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben
vald rogzitéséhez sziikséges terliletrendezési hatosagi eljaras lefolytatasra keriilt, az allami f6épitész
a térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt megadta. A térségi halozati elemeket a teleptilésrendezési
eszkozokben is rogziteni sziikséges, melynek érdekében mindharom telepiilés esetén modositani
sziikséges azokat. Erre tekintettel a TSZT és a HESZ médositasa is indokolt.

A varos kozigazgatasi teriiletén beliil a légvezeték nyomvonala és biztonsagi 6vezete a nyugati
varosrészen beliili, jellemzéen mezdgazdasagi altalanos teriileteket érinti keresztezve északon a
3316. szamu orszagos mellékutat a 108. szamu vasutvonalat, a 33. szamu f6utat, valamint a délen a
4. szamu foutat, az M35 autopalyat, a 106. szamu vasutvonalat és a 481. szamu féutat is. A tervezett
132 kV-0s légvezetékes haldzat biztonsagi 6vezete a sz€ls6 szaltdl szamitottan 17,5-17,5 méter.

b) A Debrecen-Halap, 48. szamu fout — tervezett 15 méter szélességii kozteriilet — tervezett 16 méter
szélességli kozteriilet — Fakopancs utca altal hatarolt teriileten beliil, a Fakopancs utca keleti oldalan
elhelyezkedd, Lke-Kb/5 jelt épitési 6vezetbe sorolt ingatlanok fejlesztésével kapcsolatban felmeriilt
a kozmiivesitéssel kapcsolatos eldirasok feliilvizsgalatanak sziikségessége az egységes (azonos)
¢épitési jogok biztositasa érdekében, figyelemmel a kozmithalozati elemek adottsagara.

Halap teriiletén jelenleg csak az Lke-Kb/2, Lke-Kb/8 és Lke-Kb/9 jeli épitési 6vezeti besorolasu
lakoteriileteken (Fakopancs utca nyugati oldala, és attdl nyugatra fekvo telektombokon) helyezhetd
el kozmiipotlo miitargy. A Fakopancs utca keleti oldalan, bizonyos telkek esetén (6 db telek), a
vizellatast biztositd halozat mar kiépiilt, kapacitasa elegendé a még be nem épiilt, de gerinchalozati
kapcsolattal rendelkez telkekre. Erre figyelemmel indokolt a HESZ szdveges kiegészitése olyan
eloiras rogzitésével, hogy a kdzmliip6tlo miitargy elhelyezésére vonatkozd megengedd eldirasok e
teriiletre is kiterjedjenek. Ezen tilmenden — figyelemmel arra, hogy ezen telkek telekszerkezetileg
kialakultak és a teriilet ellatasat biztosité kozmithaldzati elemek is biztositottak — az ,, Infrastruktara



fejlesztést kovetden igénybe vehetd teriilet”-re vonatkoz6 eldirdsok mar teljesiiltek, ezért a jeldlés
torlése is indokolt.

A tervezett modositas a TSZT-t is érinti.

c) A Debrecen, a Kadar diilé — 0345 hrsz-0 kozteriilet — 0335 és 0320 hrsz.-0 Latoképi Viztarozo — 33.
szamu f6at — M35 autopalya altal hatarolt teriileten beliil a 0323/21-26, 0323/28-34 hrsz.-u, a
val6sagban a 33. szamu f6ut menti ingatlanokat a HESZ K-Mii/2 épitési 6vezeti besorolassal rogziti.

A teriileten jellemzden mezdgazdasagi termeléssel (ndovénytermesztés, takarmanytarolas,
mezOgazdasagi géptarolas), feldolgozassal foglalkozo, valamint az azzal Osszefiiggd egyéb
kiegészitd tevékenységet folytatd telephelyek vannak, melyek tulajdonosai elsdsorban a
mezdgazdasagi tarolokapacitas novelését célzo fejlesztést terveznek. A HESZ modositasanak célja a
fejlesztésekre tekintettel a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének a jelenlegi 20% -rol
40% -ra torténdé modositasa azzal, hogy a zoldfeliilet legkisebb mértéke nem valtozik. A fejlesztés
csak akkor hajthatdo végre, ha az érintett telephelyek egységesen rendezik a kornyezetvédelmi
szempontoknak megfeleld szennyvizkezelést.

A HESZ nem csak ezen a teriiletrészen rogzit K-Mii/2 épitési dvezetet, igy a tervezett modositas
soran Uj épitési dvezeti kod (K-Mii/4) bevezetése indokolt.

A tervezett modositas a TSZT-t nem érinti.

d) Az elmult 6t évben a helyi egyedi érte¢kek védelme érdekében kozel hatvan helyi egyedi védelem ala
helyezésérél dontdtt az Onkorményzat. A TSZT és HESZ vonatkozé tervlapjain a helyi
jelentdségl védett értékek és telkiik ezzel 6sszhangban 4llo jel6lése indokolt.

II.
A telepiilésrendezési eszk6zok médositasaval és az ahhoz kapcsolodé véleményezési eljaras
lefolytatasaval osszefiiggo egyiittes dontés

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasiat az dnkormanyzat
képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) Gj beépitésre szant teriilet kijelo1ése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

Fentiekben rogzitett eldirasra figyelemmel az alabbiakrol tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést.

/1.
A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés a) pontja tekintetében a Kozgyllésnek az elbterjesztés 1.
pontjaban rogzitettekre figyelemmel meg kell hoznia a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval
kapcsolatos egyiittes dontéseket a hatarozati javaslatokban foglaltak szerint.

11/2.
A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakra figyelemmel 0j beépitésre szant teriilet

kijelolése esetén a Kozgylilésnek dontenie kell az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelésrol.



Jelen eldterjesztés 1. pontjaban foglalt médositasok esetében nem Keriil kijelolésre tij beépitésre szant
teriilet, az erre vonatkozo Etv.-ben foglalt kévetelményeknek valé megfelelés igazolasa nem
sziikséges.

11/3.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel, amennyiben indokolt, a
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrdl is dontenie kell a Koézgytilésnek.

Jelen eldterjesztés 1. pont a) pontjaban foglalt modositas esetében az infrastruktirahalozati fejlesztési
célok mielébbi elérése érdekében indokolt a nyugati varosrészen tervezett 132 kV-os tavvezeték
nyomvonalanak és annak védotavolsagaval érintett sdvjanak kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.

11/4.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése d) pontja tekintetében a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
megalapozasanak és aldtdmasztasanak szabalyait a Korm. rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. §
(1) bekezdése szerint a telepiilésterv (amely alatt ezen eldterjesztésben a telepiilésrendezési eszkdzoket
kell érteni), valamint annak modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, a telepiiléstervet
alatamaszté javaslat késziti el6.

A megalapozd vizsgalat és alatdmasztd javaslat tartalmat Ggy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényez6t és szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljestilését.

Ugyanezen § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapoz6 vizsgalat és
alatamaszté javaslat - ideértve a nem a Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapoz6
vizsgalatot és alatamasztd javaslatot is - a szerz6i jogi szabalyok betartasa mellett felhasznalhaté a
telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében
- figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 0sszefiiggéseire -
aktualizalni kell.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a TSZT-hez, és a HESZ-hez is késziilt megalapoz6
vizsgalat és alatamaszto munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen
eloterjesztésben meghatarozott modositasi javaslatokhoz képest hét éven beliil késziiltek el, a
Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanal
felhasznalhatdak, azonban az aktualizalasuk indokolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmat és felhasznalhatdosagat a telepiilési onkormanyzati féépitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervezd hatarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A jelen eldterjesztésben foglalt teriiletrészeket érinté megalapozé vizsgalat és az alatdmaszto javaslat
tartalmi kovetelményeit a hatarozati javaslatok mellékletei hatarozzak meg.

Téajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a www.debrecen.hu
oldalon megtekinthetok.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatirozati javaslatok megtargyalasara és
elfogadasara.


http://www.debrecen.hu/

I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervet, valamint a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési
szabalyzatardl szo6l6 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen nyugati varosrészén —
jellemzéen mezdgazdasagi teriileteken atvezetve, keresztezve északon a 3316. szdmu orszagos
mellékutat, a 108. szamu vasttvonalat, a 33. szamu fOutat, valamint délen a 4. szamu foutat, az M35
autopalyat, a 106. szamu vasutvonalat és a 481. szdmu fOutat is — tervezett 132 kV-os tavvezeték
nyomvonala és annak védoétavolsaga rogzitése érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkdzok 1./ pont szerinti modositasa soran Uj beépitésre szant teriiletet nem
jelol ki.

3./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az 1. / pontban megjeldlt tervezéssel érintett teriiletet.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok mddositasara vonatkozo f6€pitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletre vonatkoz6 telepiilésrendezési eszkdzok
egyszerisitett eljarasban torténdé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. janius 13.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatéarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja
alapjan

1./ modositani kivanja Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl szold 47/2020. (XII.
28.) onkormanyzati rendeletet a 48. szamu fout — tervezett 15 méter szélességl kozteriilet — tervezett 16
méter szélességli kozteriilet — Fakopancs utca altal hatarolt teriileten beliil a Fakopancs utca keleti
oldalan talalhaté 63109/80, 63109/58, 63109/57, 63109/35, 63109/34, 63109/33 hrsz- ingatlanokat
magaban foglalo Lke-Kb/5 épitési Ovezeti szabalyozasi elGirasai koziil a kézmipotld mitargy
elhelyezhetoségére vonatkozoan, valamint az ,Infrastruktira fejlesztést kovetden igénybe vehetd
terlilet” jelolés korrekcidjaval a lakoteriilet fejlesztésével Osszefiiggésben.

2./ A telepiilésrendezési eszk6zok 1./ pont szerinti modositadsa sordn uj beépitésre szant teriiletet nem
jeldl ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési tertiletté az 1. / pontban megjelolt tervezeéssel érintett teriiletet.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok moddositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogaddsa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. janius 13.

Gabor Istvan
foépitész



I11. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan

1./ médositani kivanja a Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XIL.
28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen, Kadar diilé — 0345 hrsz-u kozteriilet — 0335 és 0320 hrsz.-a
Latoképi Viztarozoé — 33. szamu féut — M35 autopdlya altal hatdrolt teriileten belill a 0323/21-26,
0323/28-34 hrsz.-1 ingatlanokra vonatkozodan a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 40%
-ra torténd emelésével a mezdgazdasagi telephelyek fejlesztésének megvalosithatdosdga érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkoz 1./ pont szerinti modositasa soran 0j beépitésre szant teriiletet nem jeldl
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési tertiletté az 1. / pontban megjelolt tervezéssel érintett teriiletet.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo fOépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletekre vonatkozé telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. janius 13.
Gabor Istvan
foépitész



IV. Hatérozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 69. § (1) bekezdés e) pontja alapjan

1./ moddositani kivanja a Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott teleptilésszerkezeti tervet, valamint a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési
szabalyzatardl szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletet a telepiiléskép védelmérdl szolo
19/2023. (VL. 22.) onkormanyzati rendelet 1. mellékletében meghatarozott helyi jelentdségii védett
értékek és telkiik jelolése, ezaltal a telepiilésképi rendelettel valod 6sszhang megteremtése érdekében.

2./ A telepiilésrendezési eszkozok 1./ pont szerinti modositasa soran Uj beépitésre szant teriiletet nem
jelol ki.
3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriilett¢é az 1. / pontban megjeldlt modositassal érintett

ingatlanokat.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok mddositasara vonatkozo f6€pitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a féépitészt az 1./ pontban meghatarozottakra vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkdzok
rovid eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. janius 13.

Gabor Istvan
foépitész



