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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogi Viaros 1979/2020. (XII.28.) PM hatarozattal megallapitott
Telepiilésfejlesztési Koncepciéjanak (a tovabbiakban: Koncepcid) fokuszaban egy er6sodo,
gazdasagilag és népességszamat tekintve is novekvd varos vizigja all, mely ndvekedés egyben uj
kihivasokat is teremt a varos szdmara. A novekedéssel parhuzamosan nagy sziikség van a tarsadalmi,
varos ¢élhetéségének fenntartdsa csak ezzel biztosithatd. Kiilon atfogd célként Keriilt
megfogalmazasra a magas életminéség feltételeinek biztositasa, a kozosség épitése, tovabba a célok
kozott kiemelt szerepet kapott a varoslakok jobb kiszolgaldsat és a varos mitkodésének hatékonysagat
javité innovacio, a digitalis megoldasok, illetve az egyenld esélyek biztositasa.

Debrecen novekvo lakossaghoz igazododan a lakhatasi lehetdségek bovitésével kapesolatos intézkedések
keretezéseként ki kell dolgozni a legfontosabb irdnyelveket, melynek keretében a {6 fejlesztési iranyokat
a gazdasagi és tarsadalmi trendeket, a varos térszerkezeti, kdzlekedési, szolgaltatasi kdrnyezetét, illetve
a piaci prognozisokat is figyelembe véve, egy atfogo telepiilésfejlesztési stratégia keretében kell
meghatarozni.

Fo6 iranyelvként fogalmazédik meg a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben az, hogy a
lakédominans vegyes és laza beépitésii térségekben tamogatni kell a varoskézpontot
tehermentesité és az ott él6k mindennapjait kiszolgalé kozlekedési kapcsolatok kialakitasat.

Ennek megfelel6en a Debrecen, Kishegyesi ut — Derék utca — Vincellér utca nyugati iranyu folytatasa -
tervezett nyugati gyijtéut altal hatarolt teriileten beliill megtortént a tocovolgyi helyi kdzpont
fejlesztéssel Osszefliggd nyomvonalvizsgalat, amelynek eredményeképpen a Kishegyesi ttra torténd
kikotd ut északi szakaszara 1j nyomvonal kialakitdsa indokolt: a Tdoco-csatorna keleti oldalan, a
Kishegyesi utra torténé kikotéssel egy uj kozlekedési csomépontot kivan az Onkormanyzat
létrehozni Ugy, hogy az a déli szakaszan csatlakozik a tocovolgyi fejlesztési teriilethez.

A korabbi tervekkel ellentétben a toécovolgyi lakoéteriiletfejlesztéshez kapcsolodé tervezett
Kishegyesi utra torténé kikotés igy nem a Técé-csatorna nyugati, hanem a Téco-csatorna keleti
oldalan keriil kialakitasra a Bibor utcara torténo atkotéssel, keresztezve a csatornat. A modositas
soran a Toco-csatorna nyugati oldalan, a Gyémant utca északi iranyu meghosszabbitasa torlésre
keriil. A Kishegyesi utra torténd kikotés és csomoponti kialakitas mind a teriileti igénybevétel, mind az
Uj csomoépont koriil mar meglévo intézmények szempontjabdl optimalizalhato.

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 47/2020. (XII. 28.) énkormanyzati
rendeletben (a tovabbiakban: HESZ) a Tdco-csatorna mindkét oldalan ,,Kozkertek” (Z-KXk) és ,,Védelmi
erdoteriilet” (E-V/2) Ovezet keriilt rogzitésre, mely az élévizfolyas fenntartdsaval kapcsolatos

crcr

A varos z6ldfolyoso rendszerébe illeszkedd Toco-menti zoldfeliileti elem fenntartasa a nyugati oldalon
1évo, kisvarosias lakoteriilet fel6l, annak alacsonyabb beépitési intenzitdsa €s igénybevételi mindsége
miatt fenntarthatobb, mint a keleti oldalon 1év6 nagyvarosias beépitések esetében, ahol ezen zoldfeliileti
arany és zoldfeliileti mindség a nagyméretii lakotelepi tombtelkeken beliil egyébként is biztosithato.

A teriiletfelhasznalasi és épitési Ovezeti, Ovezeti meghatarozottsagok tipusai és kategoridi nem
valtoznak, azok teriiletének fejlesztéshez igazitott modositisa azonban indokolt. F6 iranyelvként
fogalmazodott meg, hogy a kialakulo alacsony intenzitasu, kistarsashazas beépitési teriiletrész zavarasa
nélkiil, a Téco-csatorna keleti oldalan keriiljon kidolgozésra a teriiletrész infrastrukturalis fejlesztésének
koncepcioja, €s igy keriiljeneck modositasra a telepiilésrendezési eszkozok.

A teriiletfelhasznalas szintjén a mar emlitett teriiletfelhasznalasi hatarok modositasa sziikséges, mely



soran a HESZ - ben a Toco-csatorna keleti oldalara tervezett, 0j feltaro ut nyomvonala keriil rogzitésre
az épitési Ovezeti és Ovezeti hatarok pontositasaval.

Az Onkorményzat tulajdonat képez6é 16477/27 hrsz.-ii ingatlanon Keriilt megépitésre a Debreceni
Extrémsport Park létesitménye. Az elkésziilt beruhazas Debreceni Sportcentrum Kozhasznu
Nonprofit Kft.-nek torténé ingyenes hasznositisba adasanak el6készitése kapcsan a mérési vazlat
eredményeként megallapitasra keriilt, hogy az elkésziilt beruhazas tulterjeszkedett az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 16475/10 és 16477/34 hrsz.-i ingatlanok teriiletére is. Ezen mérési vazlatnak
megfeleléen modositasra keriilnek a telepiilésrendezési eszk6zok.

1.
A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. tulajdonaban 1évé 16475/8 hrsz.-i ingatlanra (épitési ovezet: Vi.-
Sz/13) késziilt lakotertilet fejlesztési koncepcioterv alapjan a HESZ pontositasa sziikséges a térszin alatti
beépitésre, a gépjarmiielhelyezésre, valamint az elhelyezhetd rendeltetések (lakod) korére vonatkozo
eldirasok tekintetében.

V.
A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval osszefiiggo egyiittes dontés

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2)
bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az Onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) akészités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

€) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitast és

d) a7.§ (7) bekezdés szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo6 dontése alapozza meg.

A)

A fenti rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Kozgyiilésnek meg kell hoznia a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat elhatarozo dontését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

B.)

A 1I pontban foglalt mddositas esetében a 16477/27 hrsz.-u ingatlant érint6 ,,vegyes, jellemzden
szabadonalld beépitésii intézményi terlilet” Kkiterjesztése érdekében 1j beépitésre szant teriilet
kijelolése valik sziikségessé, tekintettel arra, hogy a Z-Kk jeli ,,kozkert” ovezet teriilete kismértékben
csokken, mig a Vi-Sz/13 jeli ,,vegyes, jellemzOen szabadonallo beépitésli intézmény teriilet” épitési
Ovezet teriilete ezzel azonos mértékben novekszik. Ebbdl adéodéan a Korm. rendelet hivatkozott
rendelkezésének b) pontjara figyelemmel az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek valé megfelelés
igazolasa sziikséges.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint: ,,1j beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez
képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem csokkenhet.”

Figyelemmel a Korm. rendelet 18. § (1) bekezdésben foglaltakra az I.-1I1. pontokban foglalt moédositasi
igények esetén a biologiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges, tekintettel arra, hogy az 01j beépitésre
szant teriilet nem haladja meg az egy hektart.



A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXIX. torvény) 12. § (3) bekezdése szerinti Gj beépitésre szant
teriileti Kkijelolés nagysaganak S5%-aig zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell Kkijelolni, mely
eldirdsnak valdo megfelelés a Toco-csatorna nyugati oldalan, a Gyémant utcai uitszakasz torlésével és
annak Z-KKk jelii ,,kozkertek” dvezetként torténé kijelolésével biztosithato.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja értelmében: ,,a termdfold igénybevételével jaré, iij beépitésre szint
teriiletek kijeloléséenél elsésorban a termdfold védelmeérdl szolo térvényben meghatarozott atlagosnal
gyengébb mindségii termofold-teriiletek jelolhetok ki.”

A jelen el6terjesztésben foglalt esetben az 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése nem érint atlagosnal
jobb mindségii szantoteriiletet.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint: ,,a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan haszndlati
célra novelheto, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet,
és ezt a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete - a fovarosban a Fovarosi Kozgyiilés és a keriileti
onkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.”

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (1) és (2) bekezdése az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése
tekintetében az alabbiak szerint rendelkezik:

»12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolesét nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
uj beépitésre szant teriiletet a kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelélni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévad telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek osszenovesét, és

¢) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel§ beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az Etv. szerinti
barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a ¢) pont
szerinti meglévo beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelo - igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.”

A Gyémant utca északi iranyu meghosszabbitasanak torlésével és a 16477/27 hrsz.-0 ingatlan
telekhatar korrekcidjaval a 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (1) bekezdésében foglalt
koriilmények fennallnak, tekintettel arra, hogy az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo
telepiilési teriilethez, nem okozza a kiilonb6z6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek 0sszendvését,
tovabba a Toco-csatorna keleti oldalan létesitendd 0j nyomvonal kijelolése, valamint a meglévo
Exrtémsport Park tulépitése miatti telekhatar- korrekcié helyhez kotott beruhazasként jelenik
meg, mely esetében nem sziikséges mérlegelni és igazolni azt, hogy telepiilés beépitésre szant teriilete
csak olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil
nincs megfeleld tertilet.

C)

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés c¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel a varosfejlesztési célok
miel6bbi elérése érdekében indokolt a Kishegyesi ut — Derék utca — Vincellér utca nyugati irAnya
folytatasa - tervezett nyugati gydjtoat altal hatarolt terlletrész kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasa.

D.)
A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa megalapozasanak és alatamasztasanak szabalyait a Korm.

rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv, valamint annak
modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatimasztoé javaslat késziti el6.



A megalapoz6 vizsgalat és alatdmaszto javaslat tartalmat Ggy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot és szaktertileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfelel6 tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat és
alatamaszté javaslat - ideértve a nem a Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatdmasztd javaslatot is - a szerz6i jogi szabalyok betartasa mellett, felhasznalhat6 a
telepiilésterv készitésénél és médositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében
- figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 0sszefiiggéseire -
aktualizalni kell.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a TSZT-hez és a HESZ-hez is késziilt megalapozé
vizsgalat és alatamaszt6 munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen
eléterjesztésben meghatarozott modositasi javaslatokhoz képest hét éven beliil késziiltek el, a
Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszk6zok modositidsanal
felhasznalhatoak, azonban az aktualizalasuk indokolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozé vizsgalat és az alaitamaszté javaslat
tartalmat és felhasznalhatésagat a telepiilési onkormanyzati foépitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervezé hatarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A jelen el6terjesztésben foglalt teriiletrészt érinté megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat
tartalmi kdvetelményeit a hatarozati javaslat 1. melléklete hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a fentiek alapjan a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész elSterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan,

1./ moddositani kivanja a Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz016 47/2020. (XII. 28.) onkorményzati rendeletet a Debrecen, Kishegyesi tit — Derék utca — Vincellér
utca nyugati iranyt folytatasa - tervezett nyugati gyiijtout altal hatarolt teriiletrészre vonatkozdan
a) a Gyémant utca északi iranyu folytatasanak torlése és a Toco-csatorna keleti oldalan uj
nyomvonalu feltarout rdgzitése, valamint
b) az 16477/27 hrsz.-G ingatlanon megépiilt Extrémsport Park 16475/10 hrsz.-u 16477/34 hrsz.-0
ingatlanokat érint6 telekhatar - korrekcidja és
c) a 16475/8 hrsz.-ii ingatlanon a térszin alatti beépitésre, a gépjarmiielhelyezésre, valamint az
elhelyezheto rendeltetések (lako) korére vonatkozo eldirasok pontositasa
érdekében.

2./ Debrecen Megyei Jogu Varos beépitésre szant teriiletét az 1./ pont b) pontjaban megjeldlt modositas
vonatkozasaban az infrastruktara és intézményfejlesztés céljara ndvelni kivanja az 1. mellékletben jelolt
terliletlehatarolas szerint a vegyes, jellemzéen szabadonalld beépitésii intézmény teriilettel, tekintettel
arra, hogy az Extrémsport Park telekhatdr korrekcidja a teriiletrészen beliili helyhez kotott beruhazés,
mely csak ezen a teriileten valdsithaté meg, hiszen a mar megvalosult fejlesztés, attelepitése egy ijonnan
vasarolt ingatlanra aranytalanul nagy koltséget jelentene.

3./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Kishegyesi ut — Derék utca — Vincellér utca nyugati irdnyt
folytatasa - tervezett nyugati gy(ijtout altal hatarolt teriiletrészt.

4./ Jovéhagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozo foépitészi
feljegyzést a 2. melléklet szerint.

5./ Felkéri a fo6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eszk0z0k egyszerisitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridg: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogaddsa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. november 23.

Gabor Istvan
foépitész



Hatarozati javaslat 2. melléklete

A Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 1980/2020. (XII. 28.) PM

rrrrr

onkormanyzati rendelet

a Debrecen, Kishegyesi ut — Derék utca — Vincellér utca nyugati iranyu folytatasa - tervezett
nyugati gytijtéut altal hatarolt teriileten beliil 1év6 egyes ingatlanokat érinté modositasaval

osszefiiggésben
a megalapozo vizsgalat és az alaitimaszto javaslat felhasznalhatésaganak meghatarozasarol

Debrecen Megyei Jogli Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési
eszk6zok) megalapoz6 vizsgalata és az alatdmaszto javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasa a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45.
§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazéasaval torténik.

A megalapoz6 vizsgalat felhasznalhatésaga

A HESZ fentiekben meghatarozott teriiletekhez kapcsolédé épitési dvezetket és dvezeteket érintd
moédositasai tekintetében nem indokolt a megalapozo vizsgalat kiegészitése.

Az alatamaszté javaslat felhasznalhatésaga

A HESZ fentickben meghatirozott teriiletekhez kapcsolédé kozteriileti ovezeteket érinté
madositasai tekintetében indokolt az alatamaszté munkarész kiegészitése.

A Korm. rendelet 3. melléklete hatarozza meg az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit, melyek
kozil az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefiiggéseire tekintettel az
alabbi fejezetek esetében tartom indokoltnak azok aktualizaldsit a tobbi fejezet valtozatlan
tartalommal torténé felhasznalhatosaga mellett:

AKORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepiilésrendezési javaslatok és az épitett Orokségi, kozlekedési és kozmii elemek, javaslatok
egymasra hatdsanak bemutatasa szoveges €s rajzi formaban)

SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkOzeinek ismertetése, azok Osszefiiggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek Osszefoglalasa)

KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, halézatok, csomopontok, keresztmetszetek, a
magasabb rendii szakagi uthal6zati elemek integralasa, teriiletbiztositas)



BEEPITESI TERV
(314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal)

A kozmili szakagi munkarészek aktualizalasa nem indokolt, de ennek szakmai alatdmasztasat
dokumentalni kell.

Debrecen, 2023. november 23.

Gabor Istvan
foépitész



