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Tisztelt Kozgytilés!

L./

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a

Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont székhelyéiil szolgald épiilet kialakitasara vonatkozoéan a TOP-
6.6.2-15 szamu felhivasra palydzatot nyujtott be a szocialis alapszolgaltatasok infrastrukturajanak
bdvitése, fejlesztése érdekében. Az egykori Ifjusagi Park teriiletén megvaldsulo fejlesztéssel a varos
csalad- és gyermekjoléti szolgalatanak irodai egy teriiletre keriilhetnek olyan teriilethasznalati
formaban, mely révén a tervezési teriilet — mint kornyezet - csak kis mértékben alakul 4t. A tartdosan
nem kozpark funkcioju parkteriilet eddigi hasznositasi lehetdségei nem segitették az itt meglévod
novényallomany ¢€s funkci6é fennmaradasat, kozcélusagat, ezért mar korabban is felmeriilt a tertilet
rehabilitacioja. Kedvezonek mondhato, hogy egy alacsony beépitési intenzitasu kozcéli intézmény
telekhaszndlat valosulhat meg ebben a kdrnyezetben.

A fejlesztési igény a 124/2001.(V1.21.) Kh. hatarozattal elfogadott hatalyos telepiilésszerkezeti terv,
(tovéabbiakban: telepiilésszerkezeti terv) valamint a 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzat €és szabalyozasi terv (tovabbiakban: helyi €pitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
modositasat indokolja.

Az Allami Féépitész HB/13-AF/00105-6/2016. iktatoszamu allasfoglalasa alapjan az eljaras tipusa
egyszerlsitett eljaras.

I1./

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy befejez6dott a Debrecen Megyei Jogi Véros
teleptilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolo 124/2001. (VI.21.) Kh. hatarozat, valamint a
Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V.23)) Kr. rendelet modositdsdnak a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l ¢és a  telepililésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. §-a szerinti egyszerusitett eljarasa a Debrecen, 19. szamu vrk.,
Nédor utca — Thomas Mann utca — Egyetem sugarat — Fiiredi ut 4ltal hatarolt teriiletére
vonatkozoan.

A modositassal érintett ingatlanok: a fentiek szerint lehatérolt teriiletrészen talalhatdé 21204/2, 21205,
21236/4, 21236/3 és 21236/2 hrsz-u ingatlanok, valamint a 21219/19-21219/13 hrsz-u ingatlanok.

A modositas osszefoglalo ismertetése, 1ényegi eleme:

A telektdmbot érinté érdemi valtozas a kisvarosias lakoteriilet novelése cca. 5.567m? kiterjedéssel.
Ezzel egyiitt a megvalosult telekalakitasokat figyelembe véve korrekcidval ndé a meglévd
kisvarosias lakotertlet teriilete az északi hatara mentén, valamint a telektomb délkeleti hataran a
nagyvarosias lakoteriilet kiterjesztése a saroktelekre. Mindezekkel egyiitt a tomb dél-keleti
teriiletrészén minimalis korrekcid tortént a nagyvarosias ¢és a kisvarosias lakotertiletet érintden.

Tervezett modositas célja, hatasa:

Elsédleges beavatkozasi cél, hogy a teriileten megvaldsulhasson a véaros egyik fontos
kozszolgaltatasi feladatot ellatd intézménye, a varosi Csalad- és Gyermekjoléti Kézpont. Az egykori
Ifjasagi Park teriiletén megvaldsuld fejlesztéssel a varos csalad- és gyermekjoléti szolgalatanak
irodai egy terliletre keriilhetnek olyan hasznalati formaban, mely révén a tervezési teriilet — mint



kornyezet — csak kis mértékben alakul at. Rehabilitdcioként egy alacsony beépitési intenzitasu
telekhasznalat valosul meg zoldteriileti kornyezetben.

A telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata szerint:

- A 21205 hrsz-u ingatlan délkeleti teriiletrészén a jelenlegi zoldteriilet (Z) teriiletfel-
hasznalas helyett 5567,97 m* nagysagban Kisvarosias lakéteriilet (LK) teriiletfelhaszna-
las keriil rogzitésre,

- a teriilet délkeleti hataran egy korabbi dvezethatar modositas eredményeként torténik valto-
zés, mely révén a Kkiilonleges kereskedelmi teriilet (Kke) teriiletfelhasznalas 1457,71 m?
nagysagban nagyvarosias (Ln) lakéteriiletre modosul; (mar beépiilt Egyetem sgt. - Fiire-
di u. sarok)

- atelektomb északi részén a kisvarosias lakotertilet (Lk) teriiletfelhasznalds hataranak modo-
sitasara keriil sor 418,5 m* nagysagban ahol a zoldteriilet teriiletfelhasznalas helyett Kis-
varosias lakéteriilet (LK) Keriil rogzitésre egy korabbi telekalakitasnak megfelelden;

- a nagyvarosias lakoteriilet (Ln) hatdranak korrekcioja a telektomb déli részén 98,87 m2 te-
riileten, mely révén a nagyvarosias lakoteriilet (Ln) helyett kisvarosias lakoteriilet (Lk)
teriiletfelhasznalas keriill meghatarozasra.

A szabalyozasi terv modositasi javaslata szerint:



A telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban a 21205 hrsz-u ingatlan délkeleti teriiletrészén a
modositassal kialakul6 aj épitési 6vezet a kozpark zona (Z) helyett (a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervben rdgzitett horizontalis rendeltetési zona szabalyozas (DESZ 5.§) alapjan)
kisvarosias lakozona, mely teriiletre a vonatkozo épitési ovezeti kod: Lk 413243.

A javasolt épitési ovezeti kod: Lk 413243
- -aLk betlyjel a kisvarosias lakoteriilet zona jele,
- - azelsO szam az épitészeti karakter (4) jelolése: azaz belsd kertségi épitészeti karakter;
- - amasodik szam (1) jelolése: nem kialakult épitészeti kategoria;
- - aharmadik szam a beépitési mod (3) jeldlése: oldalhataron all6 épitési mod,
- anegyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (2) jelolése: 300 m2;
- az 6todik szdm a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének (4) jeldlése: 30 %;
- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb épitménymagassag (3) jeldlése: 7,5 m.

A modositéassal érintett teriiletrész déli oldalan (a 21205 hrsz-u és a 21236/2 hrsz-u ingatlanok kis
teriiletrészén, valamint a 21236/4, 21236/3 hrsz-u ingatlanokon) II. rendii kozlekedési célu
kozteriilet, tovabba a 21236/2 hrsz-u ingatlan egy részén és a 21219/19 - 21219/13 hrsz-u
ingatlanokon II. rendii nem kozlekedési célu kozteriilet keriil rogzitésre.

A telektomb délkeleti hataran a kiilonleges kereskedelmi céli zona (Kke) 1457,71 m* nagysag-
ban nagyvarosias (Ln) lakézonara modosul, az épitési ovezeti kod Ln 600056.

A telektdmb északi részén a kisvérosias lakozona (Lk) hataranak modositasara keriil sor 418,5 m?
nagysagban ahol a kézpark zéna (Z) helyett kisvarosias lak6zéna (LK) Keriil rogzitésre egy ko-
rabbi telekalakitdsnak megfelelden;

A nagyvarosias lakoteriilet (Ln) hatardnak korrekcidja a telektomb déli részén 98,87 m2 teriileten,
mely révén a nagyvarosias lak6zona (Ln) helyett II. rendii nem kozlekedési célu kozteriilet-
ként keriil meghatarozasra.

A Thomas Mann utcai épitési zona teriiletén meghatarozott oldalhataron allo épitési mod szerinti
épitési hellyel, de a nem kozlekedési célu kozteriiletként megnevezett kdzpark zona felé 5,0 m
elékert szabalyozassal javasolt az intézmény telepitését meghatarozni. Epitési hely feltiintetése nem
indokolt a szabalyozasi tervlapon. Védelmi és korlatozo elemek feltiintetése a szabalyozasi
tervlapon nem indokolt.

1./

A biologiai aktivitasérték a valos hasznalat és a tervezett allapot 6sszehasonlitasakor érzékelhetd hi-
anyt mutatott. Ez a ,hatrany” azonban a modositdssal érintett teriileten a feliiletmindség vizsgalat
eredményeként a parkteriilet rehabilitaciojaval jol javithato.

A feliiletmindség alapu szamitds eredményeként az aktivitasérték nem csokken, mely a visszamara-
do kozpark teriiletén 1évo sportpalya €s szabadtéri szinpad elbontasaval biztosithato.

A tervmoddositassal Osszefliggésben a kornyezeti hatdsok jelentOségének eseti eldontése céljabol
készitett alatdmaszté munkarész alapjan a modositasok kornyezeti hatdsa nem mindsiil olyan
mértékiinek, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet alapjan kornyezeti vizsgalat készitését sziikségessé tegye.



Iv./

A jogalkotésrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgélat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhat6 kovetkezményeit.

Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajékoztatni kell.
A fentiek alapjan — a DESZ modositdsanak varhato kovetkezményeirdl — az eldzetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi tjékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A modositas a varos szocialis és kulturalis intézményi ellatottsaganak fejlesztését célozza.
A moédositassal megvaldsulo fejlesztés koltségeit az Onkormanyzat vallalja.

b) a mddositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A modositds eredményeként a teriilethaszndlat és kornyezet-igénybevétel nem valtozik, a
szabalyozasi elemek és a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazéisa alapjan biztosithato a
kockazatmentes, biztonsagos lizemelés. Jelen modositds nem valtoztatja meg a kornyezet
alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozd hatarértékeket. Ebbdl eredden a modositas
miatt bekdvetkezd hatas nem jelentds.

¢) a moédositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
A moddositas adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.

d) a jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezménye:

A tervezett modositas alapvetden jo eséllyel segiti a szocidlis alapszolgéltatas fejlesztését és a
fenntarthatd fejlédés érvényesiilését. A fejlesztés megvalosithatosaganak megalapozasat
szolgalja jelen modositas. A mar meglévd adottsagokhoz igazodd fejlesztés elmaradasa ezen
folyamatok erdsddése ellen hathat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a teleplilésrendezési eszkdzok végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok ellatasahoz a feltételek adottak.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast
lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek a modositast,
mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsiga a 70/2016.
(IX.14.) KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv megval6sitdsa soran varhatd kornyezeti
hatast — a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 102/2013. (V. 30.) Kh. hatéarozattal
elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet
29. §-ban foglaltak szerinti partnerségi egyeztetési eljaras is.



A Szabdlyzatban leirtaknak megfelelden 2016. jalius 27-t61 2016. augusztus 17-ig a varos
honlapjara feltoltott elézetes tajékoztatoban (illetve annak mellékletét képezd eldzetes
tajekoztatasi dokumentacidban) foglaltakkal kapcsolatban részvételi szandékot, véleményt,
javaslatot nem jelzett senki.

2016. oktober 4-tol 2016. oktober 19-ig tarté véleményezési szakaszban feltoltott
tajékoztatoban, (illetve annak mellékletét képezd véleményezési dokumentacioban) foglaltakkal
kapcsolatban sem jelzett részvételi szandékot, illetve nem érkezett észrevétel, javaslat a lakossag
vagy szervezet részerdl.

Osszegezve elmondhatd, hogy

ezen idoszakok alatt a partnerségi egyeztetés keretén belill senki nem jelezte részvételi
szandékat.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 83/2016. (X.25.)
KVFB hatarozataban - a beérkezett véleményeket - elfogadta.

A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés kozzététele is megtortént.

Téajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgylilést, hogy az egyszerisitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkozok - igy a hatdrozati javaslat és a rendelettervezet mellékleteit képezd
dokumentumok is - a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az
elfogadastdl szamitott 15. napon 1éptethetok hatalyba.

A Korm. rendelet 41. §.- a szerinti egyszerlsitett eljaras soran beérkezett véleményt, a kidolgozott
tervet, illetve az egyes eljarasok soran keletkezd iratanyagot, beérkezett véleményeket, illetve az
ehhez kapcsolodod bizottsagi dontéseket, az Onkormanyzati valasszal egyiitt végsd szakmai
véleményezés céljabol megkiildtiik az allami f6épitészi hataskorében eljaré Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal részére.

A Kormanyhivatal a HB/13-AF/00105-12/2016 szami zard szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa ellen kifogast nem emelt.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 19. szamu vrk.,
Nador utca — Thomas Mann utca — Egyetem sugarat — Fiiredi ut altal hatarolt teriiletrészére
vonatkozoan a Debrecen Megyei Jogli Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolod
124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozatot, valamint a Debrecen Megyei Jogii Viaros helyi épitési
szabalyzatar6l és szabdlyozési tervérdl szolo 8/2003. (V.23.) Kr. rendeletet a fentiek szerint
modositani sziveskedjen.



Hatdrozati javaslat:

A Kozgytlés
a f0épitész elbterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ modositja 2016. december 9. napjatdl Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasardl szold 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Tervét
a melleklet szerint oly modon, hogy a Debrecen, 19. szdmu vrk., Nador utca — Thomas Mann utca —
Egyetem sugarut — Fiiredi ut altal hatarolt tertileten

- a 21205 hrsz-u ingatlan délkeleti teriiletrészén a jelenlegi zoldteriilet (Z) teriiletfelhasz-
nalas helyett 5567,97 m’ nagysagban Kisvarosias lakéteriilet (LK) teriiletfelhasznalas
keriil rogzitésre,

- atertlilet délkeleti hataran egy korabbi dvezethatar modositas eredményeként torténik valto-
zéas, mely révén a kiilonleges kereskedelmi teriilet (Kke) teriiletfelhasznalas 1457,71 m?
nagysagban nagyvarosias (Ln) lakoteriiletre modosul;

- atelektomb északi részén a kisvarosias lakotertilet (Lk) teriiletfelhasznalds hataranak médo-
sitasara kertiil sor 418,5 m* nagysagban ahol a zoldteriilet teriiletfelhasznalas helyett Kis-
varosias lakéteriilet (LK) Keriil rogzitésre egy korabbi telekalakitasnak megfelelden;

- anagyvarosias lakoteriilet (Ln) hatdranak korrekcioja a telektomb déli részén 98,87 m2 te-
riileten, mely révén a nagyvarosias lakoteriilet (Ln) helyett kisvarosias lakoteriilet (Lk)
teriiletfelhasznalas keriill meghatarozasra.

2./ Felkéri a FOépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hataridd: 2016. december 9.
Felel6s: a f0épitész

A hatérozati javaslat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2016. november 8.

China Tibor
foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
veeessl2016. (coverenee ) onkormanyzati rendelete
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8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérol
sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 41. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljard

allami f6épitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, erdészeti,
kozlekedési hatosagi hataskorében eljardo Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Orokségvédelmi hataskorében eljaré Debreceni Jarasi
Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskorében eljardo Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Korményhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat,

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal vezetdje,

- tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyl hatosagként is eljard -
Hajda Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyl FOigazgatdsag,

Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont,

Hajdu-Bihar Megyei Renddrkapitanysag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében az allami
foépitészi hataskorben eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl
sz0l6 1/2013.(1.24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli
el:

1.§

Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V. 23.) Kr. rendelet 1. szdmi melléklete a Debrecen, 19. szamt vrk., Nador utca — Thomas Mann
utca — Egyetem sugért — Fiiredi ut 4ltal hatarolt teriiletrészére vonatkozoan az 1. melléklet szerint
modosul.



2. §
Ez a rendelet 2016. december 9. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzo polgarmester
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