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Tisztelt Kozgyiilés!
L.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok korében elldtando helyi
Oonkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. § (1) bekezdése ezzel Gsszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési dnkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa ¢és védelme érdekében telepiilésfejlesztési €s
telepiilésrendezési feladatokat 1at el. Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitasat — egyebek mellett — a telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény
szolgalja.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan a telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitisara
telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni
szandékozdval, melynek keretében a szerzédés targya lehet kiilonésen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositdja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvaldsitasanak
ba) eldfeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
bb) kovetkezményei — a sziikséges kiszolgalo intézmény ¢€s infrastruktira-fejlesztések —, és azok
megvaldsitasa az onkormanyzatot terhelné.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja eldirja, hogy telepiilésrendezési szerzédés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A Korm. rendelet 2. § 17. pontja alapjan a telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal
kapcsolatos Onkormanyzati dontést eldsegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kornyezettel valo viszonyat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a szerzodés megkotése elétt a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete dont a cél megvalésitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak
hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

I1.

A MIXVILL Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségt Tarsasag (székhelye: 4002 Debrecen,
Domokos Marton ut 3., képviseli: Papp Sandor Miklés tigyvezetd), mint Célmegvalosité 2024. januar
8. napjan a Domokos Marton ut menti 0226/24, 0226/25, 0226/27, 0226/29, 0226/30, 0226/31, 0226/89
hrsz.-u ingatlanokat érintden a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld kérelemmel fordult
az Onkormanyzathoz, melyhez benyujtotta a Lengyel Epitész Miiterem Epitésztervezé Korlatolt
Felel6sségti Tarsasag (székhelye: 4027 Debrecen, Egyetem sugarat 21. 1. em. 2., képviseli: Lengyel
Istvan {igyvezetd, telepiiléstervezd: Lengyelné Mucsa I1dikd) altal készitett telepitési tanulmanytervet a
telephely fejlesztésének megvalodsithatosaga érdekében.

A Célmegvaldsitd  fejlesztési  elképzeléseinek megvalosithatosaga érdekében a  hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok koziil mind Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT), mind a Debrecen Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) médositasa indokolt.



A modositas célja a Célmegvalosité kozponti telephelyének Kiépitéséhez sziikséges szabalyozas
biztositasa, telepiilésrendezési eszkozokben torténé rogzitése, mely altalanos gazdasagi
teriiletfelhasznalas és épitési dvezet rogzitését jelenti.

A modositassal lehetdség nyilik kereskedelmi szolgaltato, logisztikai rendeltetés kialakitasara, valamint
az ezen rendeltetést kiszolgald — jellemzden az ott dolgozok ellatasat biztositod (étkeztetés, képzés és
egyeéb szocialis ellatas) — épiiletek elhelyezésére.

a) TSZT maddositas

A tervezett telephelyfejlesztéshez kapcsoldddan az aldbbiakban részletezett, teriiletfelhasznalast érintd
modositasok torténnek meg.

A 0226/24, 0226/25, 0226/27, 0226/29, 0226/30, 0226/31, 0226/89 hrsz.-i ingatlanok
telephelyfejlesztéssel érintett teriileteinek nagykiterjedésti kereskedelmi célu teriilet (K-Ker)
terliletfelhasznalasa altalanos gazdasagi teriilet (Ga) teriiletfelhasznalasra modosul.

A tervezett kozteriiletalakitdshoz kapcsoléddéan a 0226/89 hrsz.-i ingatlan érintett teriiletrésze
nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet (K-Ker) teriiletfelhasznalasrol kozuti kozlekedési teriilet
(KOu) teriiletfelhasznalasra valtozik.

A 0226/89, 0226/84 hrsz.-u ingatlanok vonatkozasaban a természetkozeli teriilet (Tk)
terliletfelhasznalas a 0226/89 hrsz.-i ingatlan esetében altalanos gazdasagi teriilet (Ga)
tertiletfelhasznalasra modosul, mig a 0226/84 hrsz.-u ingatlan teriiletrészének vonatkozasaban kozuti
kozlekedési teriilet (KOu) teriiletfelhasznalasra valtozik.

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény
(a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdésében foglalt eldiras biztositdsahoz kapcsoloddan a 0226/25,
0226/27, 0226/29, 0226/30, 0226/31 hrsz.-u ingatlanok érintett teriiletrészére vonatkozoan a
szabalyozas nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet (K-Ker) teriiletfelhasznalasrol erdéteriilet (E)
tertiletfelhasznalasra modosul.

b) HESZ médositas

A rdgzitett szabalyozasi vonal, valamint a K-Ker/6 épitési 6vezet, €s a Tk 6vezet hatardnak modositasa,
valamint egy 0j Ga-Ny/8 épitési ovezet bevezetése indokolt, a TSZT-vel 6sszhangban.

Ga-Ny/8 épitési Ovezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékek:

— a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 4000 m?,

— a beépitésmod: szabadonallo,

— a beépitettség legnagyobb mértéke: 60 %,

— az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 20 m,

— a zoldfelilet legkisebb mértéke: 20 %,

— a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozoé szorzo: 1,50.

A tervezett moédositassal Osszefiiggésben az Ujonnan bevezetni kivant Ga-Ny/8 épitési Ovezet
vonatkozasaban a hatalyos HESZ normaszovegének kiegészitése is sziikségessé valik a Célmegvalositd
altal az ingatlanon folytatni kivant tevékenységhez kapcsolddo raktarozasi €s logisztikai rendeltetést
tartalmaz6 épiilet elhelyezhetdsége érdekében.

A 0226/89 hrsz.-u ingatlan teriiletén jelenleg rogzitett ,, Telek zoldfeliiletként fenntartando része”
szabalyozasi elem helye és mérete moédosul oly modon, hogy az az ingatlan északnyugati teriiletrészén
megkdzelitéleg 8932 m? nagysagban keril kijelolésre.



A Trtv. 12. § (3) bekezdésében foglalt eldirds biztositasa érdekében a 0226/25, 0226/27, 0226/29,
0226/30, 0226/31 hrsz.-i ingatlanokat érintéen egy 30,55 - 31,08 m szélességii, 0,5970 ha nagysagi
erdéteriilet kijeldlése javasolt.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a hatilyos telepiilésrendezési eszkozok a
https://www.debrecen.hu oldalon megtekinthet6k.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése
¢s a419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 19. §-a alapjan

1./ elfogadja a MIXVILL Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 4002
Debrecen, Domokos Marton 1t 3., képviseli: Papp Sandor Miklos iigyvezetd), mint Célmegvalosito altal
a Debrecen, Kiils§ Balmazajvarosi at (0358 hrsz.) - Balmazajvarosi ut (19346/1, 19347/4 hrsz.) -
Domokos Marton it (0205 hrsz.) - 0224/6 hrsz.-u Gt - 0227 hrsz.-a 0t altal hatarolt tomb teriiletére
vonatkozodan benyujtott telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a f6épitészt, hogy az 1./ pontban foglalt dontésre tekintettel a Célmegvaldsitoval kotendd
telepiilésrendezési szerzOdést készitse eld €s terjessze a Kozgytlés elé.

Hataridé: a Kozgytilés 2024. februari iilése
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Debrecen, 2024. januar 18.

Gabor Istvan
foépitész



