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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a 8746 hrsz-u, 1654 m2 teriiletli, ,,lakohdz” megnevezésli, a valdésagban
Debrecen, Széchenyi utca 1. szam alatt talalhat6 ingatlan.

Az ingatlan 555,55 m2 alapteriiletti helyiségeit éveken at a Kigyo Patika Kereskedelmi és
Szolgaltaté Betéti Tarsasag bérelte. A bérleti jogviszony kozos megegyezéssel megsziintetésre
keriilt és a Patika atkolt6zott a Derék u. 46. szam ala.

Az ingatlan I. emeletén talalhaté 88,9 m2 nagysagu helyiségcsoportban a Csokonai Szinhaz
titkarsaga miikodott a Kossuth utca 10. szam alatti szinhazépiilet felijitasanak ideje alatt.

A Kozgytlés a 143/2023. (VI. 22.) hatarozataval elvonta a helyiségcsoportot a Csokonai
Szinhdz ingyenes vagyonkezelésébdl, mivel az mar nem sziikséges az intézmény
feladatellatasahoz.

Az épliletben tovabbi iizlethelyiségek, irodak és bérlakésok is talalhatoak, melyek hasznositasat
a Civis Haz Zrt. (székhelye: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2., képviseli: Erdei Edit Maria
vezérigazgato) végzi, illetve folyamatosan vizsgalja az ingatlan hasznositdsdnak lehetdségeit.

Tekintettel arra, hogy a fenti két helyiségcsoport megiiresedett, az ingatlan egységes jovobeni
hasznositasa érdekében célszer(i, ha azok a Civis Haz Zrt. vagyonkezelésébe kertilnek.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok a megiiresedett 555,55 m2-
es helyiségcsoport vagyonkezelési dijat 6.138.000,-Ft + afa/év (511.500,-Ft + afa/ho)
Osszegben, a 88,9 m2-es helyiségcsoport vagyonkezelési dijat 1.224.000,-Ft + afa/év (102.000,-
Ft + afa/ho) 0sszegben hataroztdk meg.

A Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 109. §-a értelmében a képviseld-testiilet a helyi onkormdanyzat tulajdondban 1évo
nemzeti vagyonra a nemzeti vagyonrdl sz6lo térvény rendelkezései szerint az dnkormanyzati
kozfeladat dtadasdhoz kapcsolodva vagyonkezeldi jogot 1étesithet.

Vagyonkezel6i jog dnkormanyzati lakoépiiletre és vegyes rendeltetésii épiiletre, tarsashazban
1évé Onkormanyzati lakdsra és nem lakds céljara szolgald helyiségre kizardlag a helyi
onkormanyzat 100%-0s tulajdonaban 4ll6 gazdalkodd szervezettel, vagy annak 100%-0s
tulajdonédban 4ll6 gazdalkodo szervezettel 1étesithetd, €s kizardlag altaluk gyakorolhato.

A képvisel6-testiilet kizarolag a nemzeti vagyonrdl sz6lo torvényben meghatarozott
személyekkel kothet vagyonkezelési szerzodést.

A vagyonkezel6i jog 4ataddsa nem érinti az Onkormanyzati kozfeladatok ellatasanak
kotelezettségét. A vagyonkezeldi jog atadasa az Onkormdényzati feladatellatds feltételeinek
hatékony biztositasa, a vagyon allaganak és értékének megdrzése, védelme, tovabba értékének
novelése érdekében torténhet.

A vagyonkezeld a vagyon felujitasardl, potldlagos beruhazéasarol legalabb a vagyoni eszkzok
elszamolt értékcsokkenésének megfelelé mértékben koteles gondoskodni és e célokra az
értekesokkenésnek megfeleld mértékben tartalékot képezni.

A vagyonkezeld a vagyonkezelésébe vett vagyon hasznalatdbol, mitkddtetésébdl szarmazo
bevételeit, illetve kozvetlen koltségeit és raforditasait elkiilonitetten koteles nyilvantartani oly
modon, hogy az a sajat vagyonnal folytatott vallalkozasi tevékenységébdl szarmazo
bevételeitdl, koltségeitdl és raforditasaitol egyértelmiien elhatarolhato legyen.



Az Motv. 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban foglaltak alapjan helyi 6nkorményzati kozfeladat a
lakas- és helyiséggazdalkodas.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (1) és (3)
bekezdése alapjan a vagyonkezeldi jog vagyonkezelési szerzodéssel jon létre, mely
versenyeztetés nélkiil kotheto.

A helyi onkorményzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tekintetében vagyonkezelési
szerzOdés az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 19. pont b) pontjdban felsorolt személyekkel kothetd, és a
vagyonkezeldi jog kizarolag altaluk gyakorolhato.

A fentiek alapjan a szoban forgé helyiségekre vagyonkezelési szerz6dés a Civis Haz Zrt.-vel,
mint az Onkormanyzat 100%-os tulajdondban 1évé Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-0s
tulajdonaban 4ll6 gazdalkodod szervezettel kdthetd.

Az Nvtv. 11. § (8) bekezdése értelmében a vagyonkezel6t megilletik a tulajdonos jogai, €s
terhelik a tulajdonos kotelezettségei azzal, hogy — néhany kivételtdl eltekintve — a vagyont nem
idegenitheti el, nem terhelheti meg, biztositékul nem adhatja, a vagyonon osztott tulajdont nem
1étesithet, a vagyonkezeldi jogot harmadik személyre nem ruhazhatja at és nem terhelheti meg.

Az Onkormanyzat vagyonarél sz616 24/2013. (V. 30.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 6. § (1) bekezdése alapjan a Kozgyiilés az Onkorméanyzat gazdasagi tarsasagat,
alapitvanyat, kozalapitvanyat, valamint egyéb jogi személyt, és jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetet Onkormanyzati vagyon — kozfeladat ataddsdhoz kapcsolodd —
vagyonkezelésével vagy hasznositasaval bizhatja meg.

A Rendelet 7. §-a szerint vagyonkezel6i jog kozmiivekre, lakasokra és nem lakas céljara
szolgald helyiségekre, ingd vagyontargyakra, épitményekre, valamint épitménnyel beépitett
ingatlanokra létesithetd.

Amennyiben a vagyonkezeldi jog megszerzésének és gyakorlasanak ellenértéke meghatarozott
pénzdsszeg, azt a vagyonkezelési szerzédésben foglaltaknak megfelelden egy Osszegben vagy
meghatarozott rendszerességgel kell megfizetni.

A vagyonkezeld az Nvtv.-ben és az Motv.-ben foglaltakon feliil kdoteles kiilondsen a
vagyonkezelésbe vett vagyon biztositasara, a fenntartasaval, lizemeltetésével, karbantartasaval
kapcsolatos feladatok ellatdsara, a vagyonkezelésébe vett vagyon utdn elszamolt és a
bevételekben megtériild  értékcsokkenés Osszege felhasznaldsanak évente  torténd
elszamolasara.

A vagyonkezeld koteles évente egyszer a targyévet kovetd év februar 15-¢ig a vagyonkezelésbe
vett vagyontargyak allapotanak targyévi valtozasairol beszamolot késziteni és arr6l, valamint
az Motv. 109. § (7) bekezdésében szabalyozott nyilvantartasrol a Kozgytlést tajekoztatni.

A vagyonkezeldi jog létesitése a kozmiivek és a hozzdjuk tartozd ingd vagyontargyak
tekintetében a Polgarmester, minden mas vagyontargy esetében a Kozgyiilés hataskore.

A Kozgylilés 168/2014. (VIIL. 28.) és az azt modositd 148/2015. (V1. 25.) hatarozata alapjan az
Onkormanyzat és a Civis Haz Zrt. 2034. augusztus 31. napjaig sz616 hatarozott idStartamra
vagyonkezelési szerzOdést kotottek a Régi Varoshaza foldszintjén 1évo iizlethelyiségek,
valamint a Simonffy u. 2/A. alatti irodahelyiség tekintetében.



Tekintettel arra, hogy a Civis Haz Zrt. ingatlanhasznositasi tevékenységet végez, ¢és feladatai
kozé tartozik az Onkormanyzati bérlakasok és helyiségek hasznositdsa is, javaslom, hogy a
Kozgytilés a Debrecen, Széchenyi u. 1. szam alatti 644,45 m2 nagysagu helységcsoportot - a
Civis Haz Zrt.-vel hatdlyban 1év6é vagyonkezelési szerzddés modositasaval - 2034. augusztus
31. napjaig adja a Civis Haz Zrt. vagyonkezelésébe, az ingatlanforgalmi szakértok altal
megallapitott 7.362.000,Ft + afa/év 6sszegli vagyonkezelési dij ellenében, kozfeladat — lakés-
¢és helyiséggazdalkodas — ellatasa céljabol.

A Debrecen, Széchenyi u. 1. szam alatti ingatlan mtiemlék. Az Motv. 109. § (5) bekezdése
alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé miemlékingatlanok tekintetében az illetékes
miniszter (épitési €s kozlekedési miniszter) hozzédjarulasa sziikséges a vagyonkezeldi jog
1étesitéséhez.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgytilése
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 9. pontja, 107. §-a, 109. §-a, a 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 19.
pont b) pont be) alpontja, 11. § (1), (3) és (8) bekezdése, valamint a 24/2013. (V. 30.)
Oonkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése és 7. §-a alapjan

1./ vagyonkezelésbe adja a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé
8746 hrsz-u ,,lakohaz” megnevezésii, 1654 m2 nagysagu, a valésagban a Debrecen, Széchenyi
u. 1. szam alatt taladlhatd ingatlan 644,45 m2 nagysagu helyiségcsoportjat a Civis Haz Zrt.
(székhelye: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2., képviseli: Erdei Edit Maria vezérigazgato)
részére a szerz0dés mindkeét fél altali alairasatol kezdddden 2034. augusztus 31. napjaig tartd
hatarozott idGtartamra.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott helyiségcsoport tekintetében

a) avagyonkezelési dijat 7.362.000,-Ft + afa/év 6sszegben hatarozza meg,

b) a vagyonkezel6 a vagyonkezelési dijat évente utdlag, a targyévet kovetd év februar 15.
napjaig koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata részére,

c) avagyonkezelési dij minden évben, januar 1-jét6] kezd6do hatallyal — a vagyonkezelési
szerz0dés modositasa nélkiil is — megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6z0 évre
meghatarozott és kozzétett fogyasztoi arindex mértékével megegyezden,

d) a vagyonkezelési dijon feliil a kdziizemi dijak és az lizemeltetéssel kapcsolatos egyéb
koltségek megfizetése a vagyonkezel6t terhelik,

e) a vagyonkezelonek legalabb a vagyonkezelésbe adott vagyontargy elszamolt
értekesokkenésének megfeleld visszapotlasi kotelezettsége van,

f) a vagyonkezeld koteles az éves elszamolt értékcsokkenésnek megfeleld mértéki
tartalékképzésre,

g) a vagyonkezelé évente koteles beszamolni Debrecen Megyei Joghi Varos
Onkorményzata felé a 4./ pontban foglaltak szerint.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) aKozgyllés dontésérdl a Civis Haz Zrt. vezérigazgatdjat értesitse,



b) a szerzédést a Civis Haz Zrt.-vel a 168/2014. (VIII. 28.) és az azt modositd 148/2015.
(V1. 25.) hatarozat alapjan megkotott vagyonkezelési szerz6dés modositasaval készitse
eld, és gondoskodjon a vagyonkezeldi jog Iétesitéséhez — az ingatlan miiemlék jellege
miatt — sziikséges miniszteri hozzajarulas beszerzésérol,

€) ahelyiségcsoport birtokba adasaval kapcsolatos feladatokat végezze el.

Hataridé: azonnal
Felel6és: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felkéri a Civis Haz Zrt. vezérigazgatojat, hogy a vagyonkezelési szerzédés hatalya alatt
évente egyszer szamoljon be a Kozgytilésnek a vagyonkezelésbe vett vagyontargy allapotanak
targyévi valtozasairol, valamint ezzel egyidejlileg tajékoztassa a Kozgylilést a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairol szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. § (7) bekezdésében
szabalyozott nyilvantartasrol.

Hataridé: a beszamolo elkészitéséért: a targyévet kdvetd év februar 15. napja
Felelos: a beszdmolo elkészitéséért: a Civis Haz Zrt. vezérigazgatoja
a beszamolo Kozgyiilés elé terjesztéséért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a vagyonkezelési szerz6dés modositasanak alairasara.

Hatarido: a szerz0dés-modositas eldkészitését kovetben azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges.

Debrecen, 2024. marcius 21.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



