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Tisztelt Kozgytilés!

A f6épitészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 8. § b) pontja alapjan az
Onkormanyzati fOépitész folyamatosan figyelemmel kiséri a telepililésrendezési eszk6zok
hatalyosulasat, tapasztalatairdl az érintett onkormanyzat altal meghatarozott gyakorisaggal tajékoztatast
ad a képviselo-testiilet (kozgyiilés) részére.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilése a 175/2023. (VIIL 31.) hatdrozatanak 3.
pontjdban felkért, hogy minden év marcius 31. napjaig tdjékoztassam a Kézgytilést a telepiilésrendezési
eszkozok hatalyosulasardl €s az ezzel kapcsolatos tapasztalatokrol.

Ezek alapjan az eldterjesztés 2023. évre vonatkozdan a telepiilésrendezési eszkdzok és modositasaik
hatalyba lépését kovetoen azok érvényesiilésérdl és a gyakorlatban torténd végrehajtassal kapcsolatos
tapasztalatokrdl tartalmaz 0sszegzést.

Debrecen Megyei Jogli Varos telepiilésrendezési eszkozei a 2023. évben az alabbiak:

— Debrecen Megyei Joghi Varos Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasarol szold 1980/2020. (XII.
28.) PM hatarozat és

— Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ).

l.
Az elmult évben 10 alkalommal Keriilt sor a HESZ moédositasara.

A helyi épitési eldirasok modositasai részben a varos egyes konkrét teriiletrészeit érintették, részben
pedig atfogo korrekciokat, kiigazitasokat, valamint a fejlesztések, beruhazasok megalapozasat biztositd
rendelkezéseket tartalmaztak az alabbiak szerint:

1. AKontosgat sor — Balmazujvarosi at - Csigekert utca — Maros kéz — Tohotom utca — Bartok Béla
ut altal hatarolt teriiletet érintéen a Kontdsgat sor menti altalanos gazdasagi teriileten beliil
fejlesztést lehetové tevd szabalyozas kialakitasa tortént meg a gazdasagfejlesztéssel Osszefiiggd
beruhazas megvaldsithatosaganak eldsegitése érdekében.

2. A Debrecen, 33. szamu fout (Balmazgjvarosi ut) — meglévo belteriilet hatar — Vezér utca —
Tocopatak — Karinthy Frigyes utca — 19382/3 hrsz-u erdéteriilet altal hatarolt, tovabba a 0902
hrsz-a ut — 0903/5 hrsz-u erdéteriilet — 0903/6 hrsz-u szantéteriilet altal hatarolt teriileteket
érintden a Liget Il lakopark keleti iranyu bovitése, valamint a 19384/2 és 19384/123 hrsz-u
foldrészleteken 0 lakoteriiletek kialakitasa tortént meg.

3. A Debrecen, Hatar uti Ipari Park nyugati irdnya bovitése, a korabban banyateriiletként
szabalyozott teriiletek ismételten ezen felhasznalasnak megfeleld — beépitésre nem szant
kiilonleges banya teriiletként torténé — rogzitése, valamit a moddositas altal kiesé biologiai
aktivitaseérték potlasanak biztositasa tortént meg.

4. A Gazvezeték utca — Vénusz utca — 14435/7 hrsz-G tervezett kozteriilet — Egyletkert utca —
Dobogd utca — Mandolds utca altal hatarolt teriileten lakoteriiletfejlesztés érdekében a
lakofunkceio elhelyezésére vonatkozo eldirasok keriiltek pontositasra a telekhanyad és az eldkert
tekintetében, valamint a Dobogd utca — 0493/66 hrsz-u koézteriilet — Szatke Ferenc utca —
Mandolas utca altal hatarolt lakoteriilett6l délre 16vo vegyes teriilet esetében a lako rendeltetésre
vonatkozé el6iras szigoritdsara keriilt sor a Vt-HK-A épitési Ovezetekben, illetve
lakoteriiletfejlesztés érdekében az elokert 0 méterben keriilt meghatarozasra. A Debrecen, Fuvola
utca menti gazdasagi terlileten a zoldfeliillet csokkentése kovetkeztében kialakuld 0y épitési
ovezeti kodok rogzitésére keriilt sor. A K- Okt/1 épitési dvezetre vonatkozo modositas keretében
a Debrecen, Doczy Jozsef utca — Moricz Zsigmond korat — Pallagi ut — Nagyerdei korat —



Egyetem tér altal hatarolt teriileten beliil a Debrecen, Doczy Jozsef utca 9. szam alatti 22247/1
hrsz-i ingatlanon 1évé élelmiszerbolt felujitasa, atalakitisa kapcsan a meglévé rendeltetés
rogzitésére kertilt sor.

5. A Debrecen, 471. szdmu fout fejlesztésével Osszefiiggd teriiletet érintden a fout 2x2 forgalmi
savos atépitéséhez sziikséges tobblet teriiletigény, tovabba a sziikséges parkolo teriiletek,
valamint a Sdmsoni Ut végi buszforduld mellett tervezett zaportarozo teriiletigényének biztositasa
tortént meg.

6. Debrecen Megyei Jogli Varos tobb teriiletrészén az egyes épitési Ovezeteket, dvezeteket érintden
a telepiilés adottsdgaihoz leginkabb illeszkedd, a telepiilés értékeinek megdrzését biztosito,
elsdsorban mindségi fejlesztéseket lehetdvé tevd szabalyok kialakitdsa, a felmeriilt épitési
beruhazasok, egyhazi, gazdasagi, onkormanyzati fejlesztések megvalosithatosaganak eldsegitése,
tovabba a mar megvaldsult infrastruktarafejlesztési beruhazasok teriiletigényének a valds
allapotnak megfeleld pontositasa tortént meg.

7. A Debrecen, 4818. szamu orszagos mellékut - a 47. szamu {60t - és a Kondoros csatorna altal
hatarolt, valamint a 100-as vasutvonal - a Vértesi ut - a Sarga dilo - és a 4805. szdmu orszagos
mellékat altal hatarolt teriiletrészeket érintd modositasa soran a Debrecen, Vértesi ut menti 0453
hrsz-i ingatlanon és a 0459/1 hrsz- ingatlan déli teriiletrészén egy 11 MW Gsszteljesitményil,
mig a Hosszpalyi Gt mentén a 0526/24 hrsz-u ingatlanon egy 19 MW Gsszteljesitményti
napelempark kijelolésére kertilt sor. A Hosszapalyi ut mentén 1€v0 teriiletet érintéen a Kondoros-
csatorna kismértékli korrekciojara, azaz északi iranya bovitésére, valamint a napelempark
terliletének rogzitésére és zaportarozo terliletigényének biztositasara keriilt sor.

8. A Debrecen, Hatvan utca - Kossuth tér - Bajcsy-Zsilinszky utca - Pasti utca altal hatarolt
terliletrészt érintden az Egységes Magyarorszagi Izraelita Hitkozség palyazat keretében megépiild
kozosségi hazanak — mely bolcsddét, irodakat és mikvét foglalna magaba — megvalosithatosaga
érdekében, tovabba a Debrecen, 471. szamu fout fejlesztésével 0sszefliggésben a szabalyozas
pontositasara keriilt sor.

9. A Debrecen, Meszesi utca — Kismeszesi utca kozotti teriiletet érintben a Debrecen-Jozsa
telepiilésrésztol délre, a Meszesi utca keleti oldalan 1évé kertségben a telepiilésrész novekvo
lakasigényének kielégitése érdekében beépitésre szant lakoteriilet kialakitasara kerdilt sor.

10. A Déli Gazdasagi Ovezet (a tovabbiakban: DGO) és a Debreceni Nemzetkozi Repiilétér (a
tovabbiakban: Repiil6tér) teriiletét, valamint az attdl keletre és délre talalhatd teriiletrészt
érintéen

- a DGO teriiletén a kozlekedési és kozmii elhelyezés kozteriiletigényének szabalyozasa,

- a Replilotér lizemi feladatainak ellatasat biztosito teriilet meghatarozasa,

- az 0j kozlekedési teriiletek kialakitasaval 1étrejovo telektombokre 0j telekszerkezet,
illetve ennek megfeleltethetd beépitési szabalyok rogzitése,

- a DGO fejlesztéséhez kapcsolédéan az ujonnan kijeldlt erddteriiletek nagysaganak
jelentds (koriilbeliil 20 ha) ndvelése

tortént meg.

A telepiilésrendezési eszk6zok telepiilésrendezési szerzédések tjan torténd modositdsa minden esetben
a fejlesztési igények megvalositasaban érdekeltek, azaz a célmegvaldsitok kezdeményezése alapjan
torténik valamennyi koltségnek és egyéb raforditasnak a cél megvalositoja altali atvallalasa mellett,
amely cél megvaldsitasanak
a) elofeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
b) kovetkezményei — a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktara-fejlesztések —, és azok



megvaldsitdsa az donkormanyzatot terhelné.

Az elmiilt évben 4 teriiletre vonatkozéan Keriilt sor telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére,
melyek az alabbiak voltak:

1. Debrecen, Szoboszldi Gt — Zelemér utca — Legatus utca — Kerti utca — Sarkany utca — Leganyi
utca altal hatarolt teriiletet érintd modositasara — célmegvalositd: MEGALIT 90 Kft.;

2. Debrecen, Acsadi ut mentén 1évé 02188/29 hrsz-u és a 02188/30 hrsz-i ingatlant érintd
modositasara — célmegvaldsito: Hadaszi Kft.;

3. Panorama ut melletti teriileten 1év6 egyes ingatlanokat érintd modositasara — célmegvalosito:
NORTA Kft.;

4. a 4. szamu féut Hajdiszoboszld és Debrecen kozotti szakaszanak négysavositdsat érintd
modositasara — célmegvalositd: Epitési és Kozlekedési Minisztérium.

2021. julius 1-jén bevezetésre keriilt az E-TER feliilet, vagyis az Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszer, mely — az ETDR-hez hasonléan — a Lechner Tudaskozpont altal iizemeltetett,
elektronikus iigyintézésre alkalmas digitalis egyeztetd feliilet, amely a telepiilésrendezésben, tovabba a
telepiilésképi szabalyozok tekintetében is a teljes elektronikus tigyintézés megvalositasat biztositja.

2022. januar 1-t61 kotelezé az E-TER feliilet alkalmazasa nemcsak 1j telepiilésterv, telepiilésképi
szabalyozok készitésénél, hanem a megléve telepiilésrendezési eszkdzok és telepiiléskép védelmi
dokumentumok modositasanal is. Az E-TER feliilet szolgal ezen dokumentumok elkészitése vagy
modositasa soran az egyeztetési folyamatok lefolytatasara is, tovabba az egységes adatszolgaltatésra,
illetve a digitalis nyilvantartasra is.

Az E-TER feliilet szerinti eljaras gyorsitja az allamigazgatasi szervek véleményének megismerését, és
egyidejiileg atlathatova teszi az egyeztetés folyamatat, mellyel a szerzédéseink és a beruhazas el6készito
szabalyozasaink gyorsabban tudnak a kovetkezo fejlesztési szakaszba 1épni, hatalyosulni.

A Foépitészi Iroda folyamatosan monitorozza az E-TER-en torténd eljarast és a tapasztalatokkal

kapcsolatban visszajelzéseket kiild a rendszerfejlesztéknek a mitkddés javitasa érdekében.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az el6terjesztést megtargyalni, a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a f6épitész eldterjesztésére a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 8. § b) pontja és a Kozgytlés 175/2023.
(VIIL 31.) hatarozatanak 3. pontja alapjan, figyelemmel az 1/2013. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelet

24. §-ara

elfogadja a FOépitész tdjekoztatdjat a telepiilésrendezési eszk6zok hatalyosulasardl és az ezzel
kapcsolatos tapasztalatairol a 2023. évre vonatkozdan.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.
Debrecen, 2024. marcius 21.

Gabor Istvan
foépitész



