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1. ELOZMENYEK

1.1 Megbizas

A Debrecen, Kulsé Samsoni ut (02374/2) — 02412/60 hrsz-u ut — 02412/61, 51169, 51168,
51167, 51163/2, 61163/1 hrsz-u beépitésre nem szant terliletek altal hatarolt teriletrészére
vonatkozo telepulésrendezési eszk6z0k modositasat megalapozo telepitési tanulmanytervét
a HIR-KER Kft. és Nagy Jozsef, mint a teriiletek tulajdonosainak megbizasabdl a Lengyel
Epitész Miterem Kift. készitette.

1.2 Médositasi igények

A HIR-KER Kift. és Nagy Jozsef tulajdonosok részérél telephelyfejlesztés igénye meriilt fel
csarnoképulet megvaldsitasara a Debrecen kdzponti belteriiletétdl északkeletre, kiltertleten
fekvé, tulajdonukban lévé 02412/49, 02412/59 és 02412/46, 02412/53 hrsz-u telephelyént
nyilvantartott ingatlanok teriletén. A telephelyek fejlesztése csarnoképulettel a
tevékenységlikhoz kapcsolodo fedett raktarozasi funkcidkat és ezek novelését, valamint a
munkavallalok megfelelé6 munkakérilményeinek biztositasat, javitasat szolgalnak.

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok a telephely fejlesztését nem teszik lehetévé, mivel a
hatalyos telepulésszerkezeti tervben a terlletre Beépitésre nem szant - Mezdgazdasagi
teriilet / Altalanos mezégazdaségi teriilet (M4) teriiletfelhasznalas, a hatalyos helyi épitési
szabalyzatban (HESZ) Beépitésre nem szant terillet - Mezégazdaségi teriilet / Altalanos
mezbgazdasagi teriilet Ma/1 6vezete rogzitett.

A telepllésrendezési eszkdzok modositasa a Megrendeldk/Célmegvalositék maodositasi
igényéhez igazoddan a 02412/46, 02412/49, 02412/53, 02412/59 hrsz-u ingatlanok
tertletének Kulonleges egyéb, beépitésre nem szant terulet raktarozasi, termeldé és
logisztikai tevékenyseg hasznalat modositasara iranyul.

A telepulésrendezési eszk6zok modositasaval a varosban egyre ndvekvd gazdasagi
tevékenységhez kapcsolédé mar meglévé telephelyek fejlesztésére nyilik lehetéség.

A telephelyfejlesztés modositasi igénye alapjan
a 02412/41, 02412/46, 02412/47, 02412/48, 02412/49, 02412/53, 02412/55, 02412/57,
02412/59 hrsz-u foldrészletek vonatkozasaban szikséges
a telepiilésszerkezeti terven rogzitett teriiletfelhasznalas médositasa
» Beépitésre nem szant teriilet — Mez6gazdasagi teriilet / Altalénos mezégazdaségi
tertiletrél (Ma)
— Beépitésre nem szant teriilet — Kiilbnleges terliletek | Eqyéb, raktarozasi, termeld
és logisztikai terdletre (Kb-Log);
A helyi épitési szabalyzatban és mellékletét képez6 szabalyozasi terv médositasaban
a 02412/46, 02412/49, 02412/53, 02412/59 hrsz-u foldrészletek terlletére vonatkozdan
> Beépitésre nem szant teriileten — Mez6gazdasdgi teriilet / Altalanos
mezégazdasagi teriilet Ma/1 6vezeti besorolas helyett
— Beépitésre nem szant teriileten — Kiilonleges egyéb, beépitésre nem szant
raktarozasi, termel6 és logisztikai célu teriilet Kb-Log/1 évezeti besorolas, illetve

a 02412/41, 02412/47, 02412/48, 02412/55, 02412/57 hrsz-u foldrészletek teriletére
vonatkozéan
» Beépitésre nem szdnt teriilet — Mez6gazdasdgi teriilet / Altaldanos
mezégazdasagi teriilet Ma/1 6vezeti besorolas helyett
— Mellékuthalézat (Kt-Kk) ovezeti besorolas rogzitése.



2. AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) BEMUTATASA

Az érintett terllet Debrecen kozponti belterlletétél
északkeletre helyezkedik el. A terulet kulterulet, melyet délrél
a 471. szamu féut, Kulsé Samsoni ut hatarolja.

4 A terllet megkozelitése a 471. sz. féuton, a Kulsé Samsoni ut
- Kelence utca, illetve a Kils6 Samsoni ut - Tank utca
kozlekedési csomopontjaibol leagazd szervizuton at torténik.

g A modositassal érintett ingatlanok Debrecen kulteriletén
s fekvé mivelés alol kivont terliletek. Az
ingatlannyilvantartasban a 02142/46, 02142/49, 02142/52,
02142/53, 02142/58, 02142/59 hrsz-u ingatlanokra kivett telephely, a 02142/41, 02142/47,
02142/48 hrsz-u ingatlanokra kivett sajat hasznalatu ut, a 02142/54, 02142/55, 02142/56,
02142/57 hrsz-u ingatlanokra kivett maganut bejegyzett.

Telephelyként a 02142/49 - 02142/59 és a 02142/46 - 02142/53 hrsz-u terlletek hasznaltak.
A 02142/52 és 02142/58 hrsz-u kivett telephelyként nyilvantartott ingatlanok valéjaban a
Il. rend(i féut és szervizutjanak egyuttes kozteruletét alkotjak.

A szervizuthoz kapcsolodd 02412/41, /47, /48, /54, /55, /56, /57 hrsz-u kiszolgalo utak
terllete biztositjia a telephelyek kozteruleti kapcsolatat, valamint kozvetlen kozlekedési
megkozelitési lehetéségét. A négy telephely terllete - kulon-kildon bekeritve - a kiszolgald
uthoz kapcsolddd kapuval, illetve nyitott bejarati résszel kialakitott.

A HIR-KER Kft. tevékenységi koréhez kapcsolédd — hirkdzlési haldzatok tervezése,
kivitelezése, bonyolitasa févallalkozasban telies koérl Ugyintézéssel — megndvekedett
feladatok ellatdsahoz az évek soran bdéviteni kellett a cég gépkocsi és munkagép parkjat,
illetve tertletet kellett biztositani a kivitelezési munkak megndvekedett anyagszikségletének
tarolasahoz. Ezért 2006 a cég megvasarolta a 02142/59 hrsz-u ingatlant, melyet mivelési
agbdl kivonas utan telephellyé minésitettek. 2018. évben a 471. szamu féut atépitése soran
az Utrekonstrukcié keretében a telephely teriiletéb&l 1049 m? kisajatitasra keriilt, ezért a
kisajatitott terllet potlasara a cég megvasarolta a telephelye mellett fekvé 02412/49 hrsz-u
telephely besorolasu ingatlant. Az utrekonstrukciéval egyidében sajat beruhazas keretében a
02142/59 hrsz-u ingatlanhoz kiéplilt az ivoviz-, szennyviz- és a gazhalézatra térténd rakotés

3 R e 2 g .
HIR-KER telephely - 02142/59 hrsz-(i ingatlan HIR-KER telephely - 02142/49 hrsz-(i ingatlan

is.
A fentieket 6sszegezve a telephelyek épitéanyagok és szerelvények szabadtéri tarolasara,
valamint a cég tevékenységéhez kapcsolddé eldkészité munkakat elvégzéséhez hasznaltak.

A 02412/49 hrsz-U telephely 5485 m?, a 02142/59 hrsz-u telephely 4447 m? teriiletii. Az
ingatlannyilvantartasi térképen a telephelyek tertletén éplletek nem szerepelnek. A



02142/59 hrsz-u telephely terlletén jelenleg ideiglenes elhelyezett konténerekkel tudjak
biztositani a telephely mikddtetéséhez sziikséges fedett helyiségeket.

A Nagy Joézsef tulajdonaban lévé 02412/46 és 02142/53 hrsz-U ingatlanok koézil a
02412/53 hrsz-U 4443 m? nagysagu telephelyet 1995 6ta hasznalja a N.J. Transz Szallitasi
és Rakomanykezel6 Kft. f6ként kozuti aruszallitasi tevékenyseég és gépjarmivek tarolasara.
A telephelyen burkolt fellleteken torténik a gépjarmivek mozgasa és tarolasa. Az 2018.
évben a 471. szamu fout atépitése soran az utrekonstrukcio keretében a 02142/53 hrsz-u
telephely teriiletébdl 1049 m? kisajatitasra kerilt.

A 02142/46 hrsz-u telephelyen jelenleg el6regyartott hazak (konténer és ronkhaz) el6készité
munkai folynak szabadtéren, burkolatlan feliileteken. A 02142/46 hrsz-u telephely 5508 m?
nagysagu. Az ingatlannyilvantartasi térképen ezen két telephely teriiletén sem szerepelnek
épulletek. A 02142/53 hrsz-u telephely tertletén két kisebb alapteriletli, acélvazas, nyitott
szin jellegl épulet talalhato. Az egyik szin fedett, a masik szin fedése hianyzik. Beépités
szempontjabol ezek elhanyagolhatd, ideiglenes jellegl épitmények.

N J TRANS telephely - 02142/53 hrsz-u ingatlan N J TRANS telephely — 02141/46 hrsz-u ingatlan

3. ATELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A modositas tervezési terliletének A Debrecen, Kilsé Samsoni ut (02374/2) — 02412/60
hrsz-u ut — 02412/61, 51169, 51168, 51167, 51163/2, 61163/1 hrsz-u beépitésre nem szant
terlletek altal hatarolt terlletrész kertilt kijeldlésre, mely a modositassal érintett ingatlanokat
foglalja magaba.

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasara kijeldlt terilet nagysaga 2,4140 ha, ebbdl a
telepilésrendezési eszk6z6k modositasaval érintett terlilet nagysaga 6sszesen 2,1833 ha.

A modositassal érintett ingatlanok Debrecen északkeleti kilterlletén fekszenek.

Az ingatlanok a 471. szamu Il. rend(i orszagos féut varoskézpontba bevezetd Kiilsé Samsoni
ut 2x2 forgalmi savval atépitett szakasza mentén helyezkednek el. A tertletet kdzvetlenll a
féuttal parhuzamosan megépitett 2x1 savos szervizut hatarolja. A hatarolé szervizat a Kilsé
Samsoni Ut - Kelence utca és a Kilsé Samsoni ut - Tank utca kozlekedési csomdpontja
kozotti szakaszon kiépitett. Mindkét kozlekedési csomopont kdzlekedeési jelz6lampaval
szabalyozott. A médositassal érintett ingatlanok el6tt halad a térségi kerékparut torzshalozat
eleméhez kapcsolddo turisztikai kerékparos utvonalként a Debrecen — Hajdusamson —
Nyiradony ,Dél-Nyirség-Ligetalja kérut” (Szabolcs-Szatmar Bereg megye) a hatalyos TSZT-
ben régzitett meglévé szerkezeti jelentéségli kerékparos infrastruktira nyomvonalan.

A tervezési terlletet kozvetlenll mez8gazdasagi terlletként hasznalt foldrészletek veszik
korbe, nyugatrdl altalanos, keletrél kertes hasznalatu teriletek. Tavolabb, északi iranyban
meglévd akacos faallomanyu, elsédleges rendeltetése szerint faanyagtermel6 erdéteriletek
fekszenek, melyek nem részei a Natura 2000 halézatnak.



A tervezési tertiletet nyugardl hatarol6 féldrészletek A tervezési teriilet a varos feldl

Ingatlanok telekkonyvi adatai

Helyrajzi szam Mivelési ag Terulet Tulajdonos

nagysaga

m2

02412/41 kivett sajat hasznalata at 519 DMJV Onkormanyzata
02412/46 kivett telephely 5508 Nagy Jozsef
02412/47 kivett sajat hasznalatu ut 398 Nagy Jozsef
02412/48 kivett sajat hasznalatu ut 420 HIR-KER Kift.
02412/49 kivett telephely 5485 HIR-KER Kft.
02412/52 kivett telephely 1049 Magyar Allam
02412/53 kivett telephely 4443 Nagy Jozsef
02412/54 kivett maganut 74 Magyar Allam
02412/55 kivett maganut 339 Nagy Jozsef
02412/56 kivett maganut 85 Magyar Allam
02412/57 kivett maganut 324 HIR-KER Kft.
02412/58 kivett telephely 1049 Magyar Allam
02412/59 kivett telephely 4447 HIR-KER Kift.

A telkek paraméterei

A modositassal érintett ingatlanok miuvelés alol kivont teruletek, melyek telephelyként
nyilvantartottak. A telkek teriilete 4443 m? 4447 m? 5485m? és 5508 m®. A telkek
szélessége 51,8-105,1 m, mélysége 55,3-71,8 m kdzott valtozo. Az ingatlanok beépitetlenek.

/ Orokségvédelmi érintettsége
A moédositas terlletét 6rokségvédelmi, épitett kdrnyezeti elem
. nem érinti.

' Védett természeti teriiletek érintettsége

A modositas terlilete nem tartalmaz (mar hasznalatabdl

eredden sem) tajszerkezeti jelentéségl elemet, védendd taji
TN e elemet, megtartasra érdemes természeti értékkel bird bioldgiai

és okologlal elohelyet noveny- vagy allatallomanyt. A vizsgalt tertilet nem része a Natura

2000 haldzatnak, de az TSZT-ben rogzitett 6koldgiai halézat pufferteriletében fekszik.

(A TSZT 1.3. Védelmek és korlatozasok tervlapjai kozil a 1.3.a Természeti és épitett

kornyezet védelme tervlapja)




Kozlekedés

Orszagos féutak

Debrecen feldl a tervezési terlilet megkozelitésére
* a 471. szamu, Il. rend(i orszagos féut kulterdleti
"'f" szakasza, a Kils6 Samsoni ut szolgal, mely a
varos egyik legjelentésebb ki- és bevezetd
utvonala is egyben. A 471. szamu féut Debrecen
belterlleti hatar és Hajdusamson kozotti 2x2
savosra atépitett, teljesen felUjitott szakasza
2020 augusztusaban kerUlt atadasra.

A Kilsé Samsoni uttal parhuzamosan kiépitett 2x1 savos szervizut biztositja a mellette fekvé
ingatlanok kézlekedési kapcsolatat és kapcsolodasat a féuthoz.

F&bb kdzlekedési csomdpontok

A szervizut a Kuls6 Samsoni Ut - Kelence utca, illetve a terulethez kdzelebb fekvd Kulsé
Samsoni Ut - Tank utca jelz8lampas forgalomiranyitasu kozlekedési csomépontjahoz
kapcsolddik. A fenti jelz6lampas forgalomiranyitasu kézlekedési csomopontok kozott fekvo
Salakos utcardl kisivben felhajtasi lehetéség kialakitott Debrecen kdzponti belterllete felé,
illetve lehajtasi lehet6ség kuldn kiépitett lekanyarodé savval Hajdusamson irdnyabdl.

A szervizut felllete a kerékparos forgalom szamara is kijeldlt. A terllet ellatasahoz
szukséges kozlekedési infrastruktura teljes mértékben biztositott.

A modositassal érintett négy telephely kdzvetlendl a fenti szervizatrél leagazoé 02142/41, /47,
148, /54, /55 hrsz-u utak tertletérél kiszolgaltak. A meglévé utterlletek egylttes épitési
szélessége 12 m, zuzott k6 burkolattal, zsak kialakitassal rendelkezik. A telkek bekeritettek,
igy a szervizuthoz kbzelebbi két telephely bejaratanal kapuval, mig a két hatso telek jelenleg
nyitott bejarattal kapcsolodik a kiszolgalo uthoz.

A 02142/41 hrsz-u ut tertlete dnkormanyzati tulajdond, mig a tébbi a kdzterileti részhez
kapcsolédé telephelyek tulajdonaban van.

A kiszolgal6 ut nézete a 02142/49 és 02142/46 hrsz- A kiszolgal6 ut vége a 02142/49 és 02142/46 hrsz-u
U telkek bejaratabdl a Kiils6 Samsoni ut felé telkek kbzott

Tavolsagl Varosi kozossegl kozlekedés
A 4405-6s, 4406-0s és 4407-es jelzésli autdbuszjaratok
Debrecen és kornyéke egyik regionalis autdbusz-jarata,
melyet a Volanbusz Zrt. Gzemeltet Debrecen és Hajdusamson
kozott. A jaratok a Debrecen, autébusz-allomasrdl, illetve
§ Hajdisamsonbdl indulva a Kiilsé Samsoni uton haladnak, ahol
B . ¥ 2 a Debrecen, Utérhaz utca megalldhely biztositia a fel- és
leszallasi Iehetoseget az utasok szédmara. A telephelyek tavolsaga a megalldhelyektél
légvonalban cca. 180 m. A Menetidé Debrecen, Utérhdaz utca megalldhely és Debrecen,



https://hu.wikipedia.org/wiki/Debrecen
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vol%C3%A1nbusz
https://hu.wikipedia.org/wiki/Hajd%C3%BAs%C3%A1mson

autobusz-allomas kozott 23 perc. A terllet varosi k0z0sségi kozlekedéssel torténd ellatasa
biztositott.

Kerékparos kozlekedés

A terlleten kerékparut kiépitett térségi kerékparut térzshaldzat eleméhez kapcsolédéd
turisztikai kerékparos utvonalként a Debrecen — Hajdusamson — Nyiradony ,Dél-Nyirség-
Ligetalja korut” (Szabolcs-Szatmar Bereg megye) nyomvonalon a modositassal érintett
ingatlanok el6tt a 2x1 savos szervizat nyomvonalan, k6zés hasznalattal.

A kerékparos halozati elem Debrecenen athalado javasolt nyomvonala a Firedi ut — Simonyi
ut — Hadhazi ut — Zakany utca — Samsoni ut — Kulsé Samsoni ut (471. sz. féut).

A TSZT alatamasztd munkarészében meglévd hivatasforgalmu kerékparos infrastruktura
elemként rogzitett (TSZT-HESZ / 32. abra Meglévé és tervezett rekreaciéos és
hivatasforgalmu kerékparos infrastruktura).

A terllet kerékparos kozlekedéssel torténé ellatasa biztositott.

Gyalogos kodzlekedés

A terulet és kornyezete jelenlegi hasznalata miatt a gyalogos kozlekedés nem jellemz6 a
terlleten, igy fellletei/jardai kuléon nem Kkiépitettek. A tervezési terilet felé gyalogos
kozlekedés az autébusz megalldhelyek iranyabdl varhatd, mely a szervizut fellletén vagy az
utat kiséré zoldfellleten térténik jelenleg.

Parkolas

A telephelyekre érkez6 gépjarmiivek parkolasa a telephelyek teruletén torténik. A kiszolgalod
ut zsak megoldasa lehetéséget biztosit a telephelyek mellett a személygépjarmivek
varakozasara is zavaro hatas nélkul.

Kozmivesitettséqg

A szervizdt nyomvonalan kiépitett kdzmilvezetékek

Uuzemelnek, ezekrél ellatottak, illetve ellathatdk a telephelyek.

Ivévizellatés: ivoviz (gerincvezeték) nyomovezeték és ivoviz

(elosztd) nyomodvezeték (Debreceni Vizma Zrt.).

Szennyviz _elvezetés: telepilési szennyviz nyomovezeték

© szallitovezeték, telepulési szennyviz nyomovezeték

> S (Debreceni Vizmi Zrt.).

> | % Felszini_vizelvezetés: A csapadékviz-elvezetd rendszer a

7 i szervizut mindkét oldalan kiépitett nyilt vizelvezeté arkokkal
' " megoldott;




Villamosenergia ellatas: foldkabel (eloszté) KIF (az E.On Tiszantuli Aramszolgaltaté Rt.).
Gazellatas: foldgaz elosztovezeték (DN160) (Opus Tigaz Zrt.).

Hirkozlés: helyi (elosztd) halézat vezetékes hirkdzlés alépitményben (DV Info Kft.), valamint
helyi (elosztd) halozat vezetékes hirkdzlés alépitményben (Magyar Telekom Nyrt.) kiépitett.

A 02412/46 hrsz-u telek kdzmivesitetlen. A 02412/53 hrsz-u telek vizellatasa, szennyviz
elvezetése és villamosenergia-ellatasa megoldott.

A 02412/49 hrsz-u telek kdzmiivesitetlen. A 02412/59 hrsz-u telek vizellatasa, szennyviz
elvezetése, villamosenergia és gazellatasa megoldott.

4. BEEPITESI TERV

Kdzlekedési kapcsolatok

A terllet kdzlekedési rendszere kialakult. A terllet megkdzelitése, feltarasa a 471. szamu
féutrol leagazéd szervizuttal biztositott. A hatalyos HESZ mellékletét képezd szabalyozasi
terven a 471. szamu féut terlilete, mint kézuti féhalozat teriilete (KOu) szabalyozott.

Kdzteruletalakitas

A modositas a telkek, telephelyek kdzlekedési kapcsolatainak biztositasahoz a szervizathoz
kapcsoléddan kiszolgald ut kialakitasat javasolja a 02412/41, /47, /48 hrsz-u kivett sajat
hasznalatu utak és a 02412/55 és /57 hrsz-u kivett maganutak felhasznalasaval. A kiszolgalo
utat a kialakult telekhatarok k6zott cca. 12,0 m szabalyozasi szélességgel javasolt rogziteni a
mellékuthalézat (Kt-Kk) elemeként.

Telekalakitas

A telepitési tanulmanyterv beépitési javaslata a tervezési tertleten meglévd telekallapotokat
vette figyelembe. Tovabbi telekalakitasra nincsen sem igény, sem sziikség. A terlileten 4 db
telek, telephely adott, melyek meglévé teriileteivel - 4443 m?, 4447 m?, 5485 m? és 5508 m? -
megfelelnek a tertlet hasznalatahoz.

A beépités paraméterei, feltételei,

~ A Kkialakithato telek legkisebb terllete
' . 4000 m’ lehet. Az épiileteket a telken az
o~~~ epulet elhelyezésére Kkijelolt helyen belll
27" szabadon &ll6 beépitési moddal kell
Z elhelyezni. A beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10 %, az
éplletmagassag legnagyobb mértéke 10,5
m lehet.
A terlleten a beépités feltételeként a
kézmdivesitettség mértékére megkdtés nem
rogzitett.

A teruleten jellemzben foldszintes, kisebb tdmegrészen foldszint+emeletes kialakitasu
csarnokok épitésére javasolt.

Az épuletekben kialakithatd funkcidk raktarozas, termelés és logisztika, és az ezekhez
tartozé kiszolgald funkciok. A csarnoképliletek megkdzelitésére szilard utburkolat kiépitése
javasolt. A telephely fennmaradd telekrésze - a fasitott terlletek kivételével — zuzott k6
utalappal burkolt, raktarozasra hasznalt.

A telephelyekhez tartozé parkolok szamainak megallapitdsa a tervezett funkcidok
figyelembevételével az OTEK-ban meghatérozottak szerint térténjen.

A telekhatarok mentén zéldsavok, fasorok telepitése javasolt.
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5. AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS
E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

5.1 A médositas soran elérendé célok 6sszefoglalasa

Debrecen Megyei Jogu Varos Telepllésfejlesztési Koncepcidjaban 6sszefoglalt
gazdasagfejlesztési célok kozott egyértelmiien szerepel, hogy a jovoben is fontos lesz a mar
meglévé vallalkozasok, a szolgaltatd szektor bévitéséhez, illetve a helyi KKV szektor
mikodéséhez szikséges ingatlanok biztositasa.

A moédositas a varos altalanos fejl6dését, a népességmegtartasat, a munkahelyteremtést, a
varosiasabb, kérnyezettudatosabb életfeltételek, kulturalt telephelyek kialakitasanak
megteremtését szolgalja.

A terlletrendezési eszkdzok modositasaval kozvetlenil elérheté cél az érintett meglévo
telephelyek valés hasznalatanak rogzitése, a tevékenységuk végzéséhez megfeleld
telephelyi és munkakorulmények biztositasa, ami egyben fejlesztési lehetbséget is tartalmaz.
A tervezhetd csarnoképillet nyujtotta fedett raktarozasi lehetéség az allag- és
vagyonvédelem megteremtése mellett lehet6séget ad tarolérendszerek alkalmazasara,
amivel a telephely tarolékapacitasa noévelhetd, valamint a munkavallaldk megfeleld
munkakoérilményeinek biztositasat és javitasat szolgalja a fedett helyen torténé
munkavégzés, a megfelel6 szocialis helyiségek kialakitasa.

A modositassal elérheté tovabba, hogy a mddositasi igény biztositasaval nem merll fel G
tertleti igény a vallalkozasok részér6l a varos mas terlletrészén. Az évtizedek 6ta mar a
terlleten mikodé tevékenységek helyben kapnak fejlesztési lehetdséget, igy a zdldmez8s
beruhazasok visszafogasa és a kompakt varosszerkezet megtartasa is elérheté célla valik.

A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES
TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK

5.2 Debrecen Megyei Jogu Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcid

Debrecen Megyei Jogu Varos Telepulésfejlesztési Koncepcidja a 1979/2020. (XI1.28.) PM
hatarozattal kerult elfogadasra.

A Telepllésfejlesztési Koncepcié megallapitasainak, célkitlizéseinek a tervezési terlletre
vonatkozé részletei

»3. DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS JOVOKEPE

A jOovBkép az adottsagokbdl és a megvaldsithatd térekvések egylttesébdl ered. Kijeldli a
varos szerepét a koérnyezd régidban, nagy tavra szdéld vizidt mutat a varos jovébeli
tarsadalmarol, gazdasagarol, kornyezeti allapotardl. A 2014. évi koncepcidban elfogadott
jovBképe a Fénix-terv kidolgozasa soran fellilvizsgalatra kertlt. Az Uj jévékép Debrecen
varoshataron is atnyulé, makroregionalis ko&zponti szerepkdérének megerdsddését
hangsulyosabban helyezi kozéppontba.

»Debrecen Magyarorszag azon nagyvarosa, amely, a févaros utan a legjelentésebb
térségi integraléo erével rendelkezik. Adottsagait tekintve alkalmas arra, hogy
(Karpatalja) és Nyugat-Romanianak (Partium) gazdasagi, kozlekedési, oktatasi,
kulturalis és egészségligyi kozpontja legyen.”

,C2. Nemzetkdzileg versenyképes gazdasag erdsitése, vallalkozasi kornyezet fejlesztése
Debrecen Megyei Jogu Varos a helyi tudas-intenziv agazatok és a kozottik 1évo kooperacios

lehet6ségeket megteremtd gazdasagszerkezet és intézményrendszer fejlesztésével, a helyi
szereplOk egyuttmikodésével, a térség adottsagaira épitve, valamint a megyei és orszagos

régid gazdasagi és innovacios kdzpontja legyen. Ebben a térekvésében tamaszkodik a
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kovetkez6 huzdagazatokra: mezbgazdasag, eélelmiszeripar, jarmigyartas- és autdipar,
egészségipar és gyogyszeripar, gépgyartas, elektronika, informatika, logisztika, természeti
eréforrasokra és megujulé energiaforrasokra épilé iparagak, illetve a szolgaltaté szektor.”

»,Az utobbi id6szakban megvaldsitott és mar bejelentett beruhazasokkal parhuzamosan — a
varos tudatos beruhazasosztonz6 és menedzsment tevékenységének koszonhetbéen — a
fejlesztésekhez sziukséges és alkalmas ingatlanok rendelkezésre allitdsanak biztositasa
fontos feladat. A jelenleg el6készités alatt |évo stratégiai jelentéségl teruletek (Déli
Gazdasagi Ovezet; Eszak-nyugati Gazdasagi Ovezet) folyamatos fejlesztése, majdani ipari
parkka valasa mellett a jovében is fontos a mar meglévé vallalkozasok, a szolgaltaté
szektor bévitéséhez, illetve a helyi KKV szektor miikodéséhez sziikséges ingatlanok
biztositasa, lehet6ség szerint az alulhasznositott és vagy hasznalaton kivili barnamezds
tertletek bevonasaval.”

5.3 Debrecen Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

Debrecen Megyei Jogu Varos Telepllésszerkezeti terve a 1980/2020. (XI1.28.) PM
hatarozattal kertlt megallapitasra és 2021. februar 1. napjaval Iépett hatalyba.

1. Szerkezeti tervlap
1.1. Teruletfelhnasznalas vonatkozo elemei

1. Szerkezetitervlap 1.1. Teriiletfelhasznalas kivonata

A 02412/41, 02412/46, 02412/47, 02412/48,
02412/49, 02412/53, 02412/55, 02412/57,
02412/59 hrsz-u foldrészletek tertletére
Mezégazdasagi tertilet / Altalanos
mezdbgazdasdgi teriilet (Ma),

a terlletet délrél hatarold 471. szamu féut (Kilsé
Samsoni Ut hrsz.: 02374/2, 02412/41, 02412/52,
02412/54, 02412/56, 02412/58) teriletére
Kézlekedési és koézmliielhelyezési, hirkézlési
teriilet / Koézuti kézlekedési teriilet (KOu)
terlletfelhasznalas rogzitett.

A tervezési terlletet keletrdl hatarold terlletekre Kertes mezbégazdasagi teriiletek (Mk),
északrol és nyugatrdl hatarold terilletekre Altalanos mezbgazdaséagi teriilet (Ma&)
terlletfelhasznalas rogzitett.

A tervezési terulettél cca.180 m tavolsagra délnyugati iranyban Tavlati kézuti fejlesztés
kézelité nyomvonala rogzitett.

1.2. Kdzlekedési infrastruktira vonatkozo elemei
1. Szerkezetitervlap 1.2. Kbzlekedési Infrastruktura

A teruletet délrél hatarold 471. szamu féut (Kilsé Samsoni ut
hrsz.: 02374/2, 02412/52, 02412/54, 02412/56, 02412/58)
terlletére Il. rendii féut (471) és

északi oldaldra Meglévé szerkezeti jelentéseégii 6nallo
kerékparos infrastruktira nyomvonala  szerkezetet
meghatarozé infrastruktura elem régzitett.

/ A tervezési terlileten Kkivll, attél cca.180 m tavolsagra

v délnyugati irdnyban Taviati koézati fejlesztés  kbzelitd

nyomvonala rogzitett.
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1.3.a Természeti és épitett kornyezet védelme vonatkozo elemei
1. Szerkezeti tervlap 1.3.a Természeti és épitett kbrnyezet védelme

A tervezési terilet teljes terliletére Okolégiai halézat
pufferteriiletének o6vezete (Hortobagyi Nemzeti Park
. adatszolgaltatasa) természeti kornyezet eleme rogzitett.
Epitett kdrnyezeti elem nem rogzitett a teriiletre.

1.3.b Miszaki infrastruktura, kdrnyezetvédelem vonatkozo elemei
1. Szerkezetiterviap 1.3.b Miiszaki infrastruktira, kbrnyezetvédelem

A 02412/41, 02412/46, 02412/47, 02412/48, 02412/49,

02412/59 hrsz-u foldrészletek terlletére Viztermel6 kuat

hidrogeoldgiai ,,B” védédévezete (Debreceni Viziigyi Zrt.,

Tiszantuli Viziigyi lgazgatésag adatszolgaltatasa),

a tervezési terulet telijes teruletére Vizminéség-védelmi
. teriilet Ovezete (Tiszantuli Vizlgyi Igazgatosag

_/ adatszolgaltatdasa, Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési

© Terve),

a 02412/41, 02412/46, 02412/53, 02412/55, 02412/57, 02412/59 hrsz-u foldrészletek

terliletére Meglévé orszdagos kézutak védébtavolsaga (1988. évi I. tbrvény alapjan) mas
jogszabaly alapjan érvényesuld elemek rogzitettek.

A jelen médositas soran sziikséges a DMJV Teleplilésszerkezeti terv modositasa.
Médositandé elemei, teleplilésrendezési eszkozei

Jelen TSZT moddositas soran a tervezési terilet felhasznalasara vonatkozdéan a Kilénleges
differencialt alakitdsa érdekében egy Uj teriletfelhasznalasi egység meghatarozasa
szukséges, melyet Kuldnleges egyéb, beépitésre nem szant raktarozasi, termel6 és
logisztika tertlet (Kb-Log) megnevezéssel javasolt rogziteni.

5.4 Debrecen Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kdzgyilésének Debrecen Megyei Jogu Varos
~w helyi épitési szabalyzatardl szolé 47/2020. (XII.
28.) dnkormanyzati rendelettel kerllt elfogadasra
és 2021. februar 1. napjaval Iépett hatalyba.

A helyi épitési szabalyzat 1. melléklet:
Szabalyozasi terv / 1.2 melléklet: Jellemz&en
beépitésre nem szant terlletek D2 jell tervlapjan
rogzitettek:

A tervezési terilletre a Beépitésre nem szant
teriileten | Mezb6gazdasdgi teriilet / Altaldnos
mezégazdasagi teriilet Ma/1 jelii o6vezete
szabalyozasi alapelem rogzitett. A terliletre az Ma/1 dvezet elbirasai és dvezeti szabalyozasi
hatarértékei érvényesek.
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Védelem, korlatozas, kotelezettség (mas jogszabalyon alapjan érvényesltild elemek) kozil az
Meglévé orszdagos kézutak védotavolsaga (1988. évi I. térvény alapjan) régzitett a
02412/46, 02412/53, 02412/59 hrsz-u telephelyek és a 02412/41, 02412/55 és 02412/57
hrsz-u utak teriiletén.

A jelen médositas soran sziikséges a HESZ médositasa.
Médositando elemei, telepiilésrendezési eszkozei

A telepulésszerkezeti terv modositasi javaslatdban meghatarozott Uj teruletfelhasznalasi
egység terlletén, melyet Kildnleges egyéb, beépitésre nem szant raktarozasi, termeld és
logisztika terllet (Kb-Log) megnevezéssel javasolt rogziteni, meghatarozandok a
teruletfelhasznalasi egységre vonatkozo elbirasok és az dvezet szabalyozasi hatarértékei, és
ezekkel a Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitends.

A szabalyozasi tervlapon uj teruletfelhasznalasi egység kijeldlésével, annak lehatarolasaval
modositandd a szabalyozasi alapelemek terén az Ovezeti hatar és a terllet dvezetei
besorolasa, meghatarozhaté a szabalyozas masodlagos elemei terén a telekre vonatkozé
szabalyozasi elemként az épulet elhelyezésére kijelolt hely.

Kijelolendd a terulet kozlekedési és kozterllet kapcsolatat biztositd kdzlekedési terllet és
meghatarozando ennek dvezete.

6. SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASARA

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS JAVASLATA

1. Szerkezeti tervlap
1.1. Terlletfelhasznalas

A 02412/41, 02412/46, 02412/47, 02412/48, 02412/49,
02412/53, 02412/55, 02412/57, 02412/59 hrsz-u
ingatlanok tertletére

Beépitésre nem szant teriilet — Kiilénleges teriilet /
Egyeéb, raktarozasi, termelb és logisztikai célu teriilet
(Kb-Log)

terlletfelhasznalasi egység javasolt régzitésre.

A terlletet délr6l hatarolé 471. szamua féut (Kilsé
Samsoni Ut hrsz.: 02374/2, 02412/41, 02412/52,
02412/54, 02412/56, 02412/58) terlletére rogzitett
Kézlekedési és kézmiielhelyezési, hirkézlési teriilet / Kézuti kézlekedési teriilet (KOu)
terlletfelhasznalas nem valtozik.

A jelen TSZT médositas soran uj beépitésre szant teriilet nem keriul kijelolésre.

Ezzel osszefliggésben megallapithaté, hogy jelen TSZT moédositas esetében nem
indokolt Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési terveir6l szélo
2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (1) bekezdése szerinti uj beépitésre szant teriilet
kijelolésekor kotelezéen elbirt szempontok szerinti mérlegelése és igazolasa.

Bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) b)
pontja rogziti, hogy Uj beépitésre szant terllet Kkijeldlésével egyidejlileg a telepllés
kbzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminésités elbtti aktivitas értékhez
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képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem
csOkkenhet.

Ezzel 6sszefiiggésben megallapithato, hogy jelen TSZT médositas esetében nem keriil
kijelolésre Uj beépitésre szant teriilet, igy a biologiai aktivitasérték valtozasanak
meghatarozasa nem indokoilt.

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS JAVASLATA

A tervezési terllet valés hasznalatanak és fejlesztési lehetéségeinek biztositasa érdekében
bevezetésre javasolt a Kildnleges egyéb, beépitésre nem szant raktarozasi, termel és
logisztikai terulet és ennek Kb-Log/1 jell dvezete.

HESZ kiegészitésre javasolt a kdvetkez6 elbirasokkal:
XVI. Fejezet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Kulonleges egyéb, beépitésre nem szant raktarozasi, termeld és logisztikai teriilet
(Kb-Log)

(1) A Kb-Log 6vezet terulete a raktarozasi, termel6 és logisztikai tevékenységi célu tovabba
szolgaltatd rendeltetésii épitmények, valamint egyéb kiegészitd és ezeket kiszolgald
tevékenységek folytatasara szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-Log Ovezet teruletén a melléképitmények kozul kizarolag
a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) k6zm(pétld mitargy,
c) hulladéktartaly-tarold,
d) kerti épitmény,
e) gaz-, folyadék- és dmlesztett anyagtarolé és
f) zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

(3) A koézteruleti telekhatartdl mért 10 méteres savban porta és fedett kerékpartarold
épitmények elhelyezhetok.

(4) A Kb-Log/1 6vezet paramétereit 3. melléklet 11. pontja hatarozza meg.

3. melléklet a 47/2020. (X11.28.) 6nkormanyzati rendelethez
Ovezetek szabalyozasi hatarértékei

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

11. Kiilénleges egyéb, beépitésre nem szant raktarozasi, termel6 és logisztikai teriilet 6vezete

A B C D E
1 Ovezet A kialakithato telek Beépitettség megengedett Epliletmagassag megengedett Zoldfelulet legkisebb
jele legkisebb terllete (mz) legnagyobb mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
2 Kb- 4000 10 10,5 -
Log/1l
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Szabalyozasi terv moédositas javaslata (1.2. melléklet D2 tervlap)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teruletek

Kozuti féhalozat teriilet

A Kiils6 Samsoni Ut és szervizitjanak teriiletére rogzitett Kézuti féhalézat teriilet KOu
Ovezetét a modositas nem érinti.

Az KOu 6vezet paramétereit a HESZ 3. melléklet 1. pont 1.1. alpontja hatarozza meg.

Mellékuthal6zat teriilet

A tervezési terileten Iévé telkek kozterlleti kapcsolatainak biztositasahoz Mellékuthalézat
teriilet Kt-Kk Ovezetét javasolt rogziteni 12 m szabalyozasi szélességgel a 02412/41,
02412/47, 02412/48, 02412/55 és 02412/57 hrsz-G foldrészletek teriiletére, a HESZ
modositas javaslaton abrazoltak szerint, javasolt nagysaga 0,1950 ha.

A Kt-Kk dvezetek paramétereit a HESZ 3. melléklet 1. pont 1.2. alpontja hatarozza meg.

Szabalyozas modositasi javaslata
Kulonleges egyéb, beépitésre nem szant raktarozasi, termel és logisztikai teriilet
(Kb-Log)
A szabalyozas moédositas javaslata a 02412/46, 02412/49, 02412/53 és 02412/59 hrsz-u
terlletekre a Kulonleges egyeb, beépitésre nem szant raktarozasi, termeld és logisztikai
terllet rogzitését javasolja. A terlletre javasolt dvezeti besoroldas a Kb-Log/l, javasolt
nagysaga 1,9883 ha.

A Kb-Log/1 jell dvezet javasolt szabalyozasi hatarértékei:

A kialakithat telek legkisebb teriilete 4000 m?, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 10 %, az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 10,5 m.

A szabalyozasi tervlap modositasi javaslatan a telkek terlletén lehatarolasra kertlt az épulet
elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant teruleten.

Az Ovezetek teruleti valtozasai:

- Mellékuthalozat terulet Kt-Kk Ovezet nagysaga 0,1950 ha-ral né6,

- Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma/1 dvezet nagysaga 2,1833 ha-ral csokken,
- Kulénleges egyéb, beépitésre nem szant raktarozasi, termeld

és logisztikai terllet Kb-Log/1 dvezet nagysaga 1,9883 ha-ral né.
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7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURA IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA-FEJLESZTESE,
IGENYEI

Kozlekedés

A telephelyek teruletének kozvetlen megkozelitését a korszerlsitett, atépitett 471. szamu
féutrdl leagazé szervizat biztositja. A mddositassal érintett terilet kézlekedési infrastruktuara
elemei kiépitettek.

Kozmiuifejlesztés - miiszaki infrastruktura

A Kilsé Samsoni ut nyomvonalan a kézmiivek kiépitettek, igy a telephelyfejlesztéshez
infrastruktura fejlesztése, kiépitése nem szilkséges.

A telephelyek igényeinek megfelel§ infrastruktura a kiépitett hal6zatokhoz kapcsolddva
biztositott, illetve a hatso telkek esetében kiszolgald ut nyomvonalan kiépitve biztosithato.

DMJV Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat Alatamaszté munkarész
Koézmdjavaslatok vonatkozo elemei:

Ivoviz ellatas

A Kils6 Samsoni Ut nyomvonalan meglévd ivoviz elosztovezeték és gerincvezeték
nyomovezeték (DN<300) kiépitett, illetve ezzel parhuzamosan ivoviz nyomdvezeték
kiépitése tervezett. A tervezési teriletet részben érinti Viztermelé kuat hidrogeoldgiai ,B”
védbovezetének hatara.

JELMAGYARAZAT

meglévé

F——] weéviz fényomévezeték (DN >= 600)
[ woviz fényomévezeték (600 > DN >= 400)
——] Ivéviz fenyomévezeték (400 > DN >= 300)
l;{ Ivéviz nyomovezeték (DN < 300)

| ® | viztermels kit

| ® | Termalkat

E Asvanyviztermels kut

M Viztorony

’:‘ Nyomasfokozé

\j Medence

E Vizmiitelep

E:::Z Viztermeld kuat hidrogeoldgiai ,B” védéovezete

Viztermel6 kit hidrogeoldgiai ,C” védéovezete

tervezett

=== Ivéviz nyomovezeték

- Viztarolo

Ivovizellatas
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Csapadékviz

A csapadékviz-elvezetd rendszer a szervizdt mindkét oldalan kiépitett nyilt vizelvezetd

arkokkal megoldott.

Csapadékviz elvezetés

Szennyviz-elvezetés

JELMAGYARAZAT

meglévd

E’ I. rendi csapadékviz-elvezetd rendszer
Il. rend(i csapadékviz-elvezets rendszer
Il. rend(i csapadékviz-elvezetd rendszer
Csapadékviz nyomévezeték

Zaporviz csatorna

Csapadékviz dtemeld

QN

A Kilsé Samsoni uton nyomott rendszerli csatorna kiépitett, illetve elvalasztott rendszer(
szennyvizcsatorna kiépitése tervezett a tervezési tertilet érintett szakaszan a Kézmiujavaslat

- Csatornazas tervlapjan rogzitettek szerint.

e A1 ""f‘v ; j;;{

Szennyvizelvezetés

Villamosenergia-ellatas

meglévs Alaptérképi elemek

| Szennyviz fégytijtécsatorna === Debrecen kézigazgatdsi hatéra

— rendszer( fogy(ijtd na —--—1 Belterilleti hatarvonal

Telekhatar

=] Féuthalozat

| Nyomott rendszerd csatorna
| szennyviz gyiijtscsatorna
'_[ Egyesitett rendszer( gyGjtécsatorna e | vasat
- Szennyviztisztito Telep terilete “‘ Vizek
o | szennyvizstemels - Halézati o

tervezett

=== Elvilasztott rendszer szennyvizesatorna

[==-1 Egyesitett rendszerd csatorna

G al6 { €5 ondllo
médszer alkalmazasaval ellathaté terdlet

A tervezési terlletet hatarold szerviz ut mentén foldkabeles elosztohalézat (KIF) kiépitett.

Villamosenergia-ellatas

JELMAGYARAZAT
meglévé
qv—’- 750 kV-os légvezetékes atviteli halézat (MAVIR)

400 kV-o0s Iégvezetékes atviteli hal6zat (MAVIR)
220 kV-os légvezetékes atviteli hdlézat (MAVIR)

120 kV-03 légvezetékes foeloszto halozat (L.ON)
™ 120 kV-os féldkabel (E.ON)
20 kV-os légvezeték (E.ON)
20 kV-0s légvezeték (egyéb)
" 20kV-os foldkabel (E.ON)
K&F foldkabel (egyén)
10 kV-os féldkabel (E.ON)
= | K8F/0,4 kV-05 transzformator
W W K&F kapcsolodliomds
B W Apiteli/elosztéhidlézati elektromos aldllomds
Pl Erémd/Kiser6m{
| 20 k¥-os fesziltségszinttrél ellatott terilet

10 kV-os fesziiltségszinttrél ellatott terilet

18



Gazellatas

A tervezési terlilet kornyezetének ingatlanjai nagykézépnyomasrol ellatottak. A Kiilsé
Samsoni Ut nyomvonalan féldgaz elosztévezeték (DN 160) kiépitett. Tavhéellatassal nem
tervezett a terllet ellatasa.

JELMAGYARAZAT
meglévé

- Nagynyomds( féldgdz szallitévezeték (FGSZ)

Nagynyomasu foldgaz elosztévezeték (Tigaz)
Nagykozépnyomdst foldgaz elosztévezeték
M| Gszitado allomas (FGSZ)

A Faklyazohely (FGSZ)

= Gédznyomdsszabdlyzé (Tigdz)

[ Erémdi/Kiser6m{/Héforras
Nagykozépnyomasrol ellatott terilet
Kézépnyomasrdl elldtott teriilet

Kisnyomasrél ellatott terdilet

; Szén-hidrogén kit biztonsagi ovezete

Banyatelek (MOL)

| Tavhdvezeték térszin alatt

1 Tavhdvezeték térszin felett

Gaz- és tavhoellatas Tavfiitott épiilet
Hirkozlés

A hirkdzlés ellato vezetékei, haldzatai alépitményben kiépitettek a teruleten.

JELMAGYARAZAT
meglévé

Alépitmény (MVM NET)

Foldkabel (MVM NET)

Legkabel (MVM NET)

Banyaiizemi kibel (FGSZ)

Optikai halozat (DV Info)

Alépitmény (Invitel)

Légkdbel (Magyar Telekom)
Infopark fBidkabel (DIP)
B | Telefonkdzpont (Magyar Telekom)

B | Mikrohullémi kszpont (Invitel)

Mikrohullamd antenna

A | Helyi URH ad¢

4 | Mobil bazissllomds (MT / Vodafone / Telenor)

Elektronikus hirkézlés

E==2 aeitmény (Mvm NET)

Aléplimény [Magyar Telekom]

Human infrastrutura
A jelen moddositas, mely telephelyfejlesztés lehet6ségének biztositdsara iranyul human
infrastruktura-fejlesztést nem igényel.

19



8. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A modositassal érintett terllet, igy a telephelyek felhasznalasanak, meglévd raktarozasi,
termelé és logisztikai funkcidjanak telepulésrendezési eszkdzokkel torténd rogzitése,
valamint fejlesztési lehetéségeinek biztositasa a terlletre és kornyezetére nem jelent U
hatasokat.

A hatalyos TSZT nem vette figyelembe a terllet meglévé miivelési agat, hasznalatat,
tertletfelnasznalasat, ennek kovetkeztében alakult ki ez a feloldasra vard ellentmondasos
helyzet.

A tervezett fejlesztés a védett varosi 6vezetek zavarasa, veszélyeztetése nélkul valosithato
meg, igy nincs hatassal a varos meglévod épitett kornyezetére.

A tervezett médositas a terllet hasznalatahoz illeszkedd intenzivebb felhasznalast tesz
lehetévé, de megvaldsulasaval egy Uj, rendezett arculatu telepuliléskép is kialakul a 471. sz.
féut varosba bevezetd szakasza mentén, mely az utrél nyilod teljesen szabad ralatas miatt
telepulésképi oldalrdl is pozitiv valtozast jelent6 fontos varosépitési szempont.

A terllet kdzlekedési rendszere kiépitett, kozlekedési feltarasa nem valtozik, igy a médositas
kozlekedési infrastruktura fejlesztést nem igényel. A modositastdl fliggetlendl a 471. sz.
féuton hosszu tavon a kdzlekedési forgalom fokozatos névekedésével kell szamolni, de ez a
telephelyeket kiszolgalo szervizut forgalmat nem érinti.

A mikodd telephelyek tertletét az o6koldgiai halézat pufferteriletének dvezete, mint
természeti kornyezet elem ugyan érinti, de az Okolégiai halézat magterilete, 6kolégiai
folyosoja és pufferterilete ovezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti. A mddositassal a telepulésokoldgia nem seérdl.

A terlleten miemléki épulet, helyi egyedi védett épullet nem talalhaté. Régészeti 6rokségi
érintettség a rendelkezésre allé adatok alapjan a tertleten nincsen.

A tervezési teriletet mivelés alol kivont terlletek, telephelyek alkotjagk. A mikoédé
telephelyek raktarozasi-termel6-logisztikai funkcidja jelenleg is adott. A terllet adottsagai
talajvédelmi szempontbdl megfeleléek. A tervezett fejlesztést akadalyozo tényezd nem merdl
fel.

Felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl a teriletet a vizmindség-védelmi
terlilet dvezete, valamint a viztermel® kut hidrogeolégiai "B” védéovezetének hatara érinti.
Vizrendezési kérdés nem mertl fel a terlleten. A terileten a csapadékvizek elvezetése
megoldott.

A levegbtisztasag- és klimavédelem tekintetében a tervezett fejlesztéssel minimalis
valtozasok a csarnoképuletek Uzemeltetésébdl adddhatnak, de semmilyen kockazatos
levegbterhelés nem varhatd. A valtozasok a megengedhetd terheléseken bellli hatasokat
jelentenek a teruleten és kornyezetében is. A telephelyeket hasznald gépjarmivek
tekintetében a jelenlegi allapothoz képest minimalis valtozassal lehet szamolni, de nagyobb
valtozas nem varhato.

A tervezési terulet a 471. sz. féut mellett fekszik, a féut uttengelyétdl cca. 30,0 m tavolsagra.
A teruleten a kozuti kozlekedésbdl szarmazd zajterheléssel lehet szamolni. A telephelyek
hasznalati/m(kddési zajterhelése jelentésen a megengedett értékek alatt marad a
varosszerkezeti elhelyezkedése, meglévd funkcidi, hasznalata alapjan.

A terlleten illegalis hulladéklerakas nincs. A telephelyek meglévd hulladékkezelését a
modositas nem érinti.
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A telepllésrendezési eszkd6zOk modositasa negativ iranyd koérnyezeti hatasokat nem
eredményez.
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9. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A modositas a tervezési terllet meglévd ingatlanjainak meglévé mivelési agaban, meglévé
hasznalataban nem hoz valtozast.

A moddositassal Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijeldlésre, nem torténik zdldterllet,
vizgazdalkodasi terilet vagy erdéterllet megszlintetésre.

A jelen médositas a terilet tényleges felhasznalasahoz kapcsol6dé modositasi igényt veszi
figyelembe, és tesz javaslatot a teruletfelhasznalas tervi szinten torténd valtozasara.

A modositas teruletén miemlék épulet, helyi egyedi védett épulet nem talalhato. Régészeti
Orokségi érintettség a tervezési terlleten a rendelkezésre all6 adatok alapjan nincsen, a
teruletet nyilvantartott régészeti lel6hely poligonja nem érinti.

A mobdositas a kdérnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl valtozast nem
jelent.

A terulet természeti értékekkel, védett terlletekkel és védettségre tervezett tertletekkel nem
hataros. Az Okoldgiai halézat magterilete, dkoldgiai folyoséja és pufferterllete dvezetek
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti ezek
szempontjabdl a médositas valtozast nem okoz.

22



10. MAGASABB’SZINTU TERULETRENDEZESI TERVEK TERVEZESI TERULETRE
VONATKOZO ELEMEI

10.1 Orszagos Teriiletrendezési Terv

A 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési
tervérdl (Elfogadva:2018.12.12.; Hatalyos: 2019.03.16.)

Az Orszag Szerkezeti Terve (OTrT) a tervezési terlletet a 'Mezégazdasagi térség’, orszagos

teruletfelhasznalasi kategoériaba sorolja.

Az Orszag Szerkezeti Terve -2. melléklet kivonata - Tervrészlet a tervezési terliletre vonatkozéan

tervezési terlletet az OTrT kovetkez6d orszagos ovezete érinti:

- Okolbgiai halézat pufferteriiletének évezete,
- Honvédelmi és katonai célu teriilet bvezete altal érintett teleplilések.

Bl Horvedeimi 6 katonai c& terillet Gvezete ltal érintett telepilések

Oko/og/a/ halozat magteriiletének Gvezete, Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal

az 6kologiai haldzat Skoldgiai folyosojanak bvezet, érintett teleplilések-3/5. sz. m.
Okologiai halozat Sufferteriiletének évezete-3/1. sz. m.

A tervezési terliletet az OTrT kdvetkezd orszagos dvezetei nem érintik:

- Okolbgiai halézat magteriiletének &évezete, Okoldgiai héalozat koldgiai folyoséjanak
Ovezete, Kivalo termbhelyi adottsagu szantotertiilet 6vezete, Erdbk 6vezete, Vilagbroksegi és
vilagérékségi varomanyos terliletek 6vezete.

Az Orszagos Ovezeti terv részét képezd, a 9/2019. (VI 14.) MvM rendeletben megallapitott
orszagos ovezetek kozll a tervezési teriletet
érinti:
- aVizminéség-védelmi teriilet 6vezete,
nem érintik:
- a Jo terméhelyi adottsagu szantok bvezete,
az Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete,
a Tajkepvédelmi teriilet bvezete, a Nagyvizi meder évezete, a VTT-tarozok bvezete.
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10.2 Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Terv

A Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Koézgyllésének 3/2020. (VI1.29.) énkormanyzati
rendeletével jovahagyott Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Terv (HBMTrT) Térségi
szerkezeti terve a tervezési teruletet a Mezdgazdasaqi térséqg térségi teruletfelhasznalasi
kategoriakba sorolja.

A HBMTrT mellékletei a tervezési terlletre vonatkozélag:

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategridk
I Erdégazdalkodasi térség

MezGgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

A tervezési teriilet

Térségi szerkezeti terv - 2. melléklet részlete

A tervezési terliletet a HBMTIT kovetkez6 ovezetei érintik:
- Okoldgiai halozat pufferteriletének 6vezete

- 5 "
woodsivsy | & JELMAGYARAZAT
. T ¢ s = Okolégiai halozat magteriletének
\ h ',”'D dvezete
» p ‘. { Okologiai halozat Okologiai folyosojanak
. 1
i - ) Lo

ovezete

3/1. melléklet részlete

N 2 Okologiai halézat pufferteriiletének
P . w Gvezete
fbes V= A< “
Dy X " T . .
5 ' _"yff ! ;4.‘ Az 6kologiai haldzat vezetei -
»;' & .A /éw “all

- Vizmin8ség-védelmi terlilet 6vezete / 1. Fokozottan érzékeny vizmindség-védelmi teriilet

~, e ) T4 JELMAGYARAZAT
T et wwug' on
' «u% 1 | » { 1 Vizmindség védelmi terilet évezete
o 3 L.
3 " .3 f‘"':"?' } 1 Fokozottan érzékeny vizmindség-
- >
-2 B fy Vi védelmi terilet
. o /
’
D= i ¢ " Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete -
D - e/ b, f: 3/6. melléklet részlete

A tervezési teriiletet a HBMTIT kdvetkez6 dvezetei nem érintik:

- Az Okologiai halozat magteriiletének 6vezetei; az Okoldgiai héalozat 6kologiai
folyosojanak ovezet, a Kivalo és jo termbhelyi adottsagu szantok ovezetei, az Erdbk
Ovezete; a Tajképvédelmi teriilet bvezete; a Vilagbrokségi és vilagbrokségi varomanyos
teriiletek Ovezete; a Nagyvizi meder Ovezete és a VVT tarozok Ovezete;, a
Rendszeresen belvizjarta teriilet vezete; a Csillagos égbolt park vezete.

Debrecen teljes k6zigazgatasi teriiletét a HBMTrT kovetkezd dvezetei érintik:
Honvédelmi és katonai célu teriilet évezete (3/8. melléklet); Asvéanyi nyersanyagvagyon
ovezete (3/9. melléklet); Tanyas fteriiletek Ovezete (3/11. melléklet); A varoskérnyéki
teleplilésegyiittesek 6vezete / Debreceni / varoskbrnyéki teleplilésegydittes (3/12. melléklet),
A gyogytényezbkkel rendelkezé telepliilések bvezete (3/13. melléklet); A klimavaltozassal
fokozottan érintett tertiletek 6vezete / er6sen aszalyos (3/14. melléklet).
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11. A TERULETRENDEZESI TERVVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

11.1 Az Orszagos Teruletrendezési Terv és a Telepulésszerkezeti terv
osszefiiggéseinek bemutatasa (hatalyos TSZT vonatkozo fejezeteiben foglalt
megallapitasok)

Jelen fejezet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Trtv.) és annak végrehajtasi rendelete (a
tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet), valamint a Hajdu-Bihar Megye Terliletrendezési Terv
(tovabbiakban: HBMTrT) altal meghatarozott kbvetelményeknek valo megfelelést mutatja be.

A TRTV RESZET KEPEZO TERSEGI TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO
ELOIRASOK ERVENYESITESE A TSZT-BEN

Uj beépitésre szént teriilet kijel6lésének elbirasai

Jelen TSZT modositasa nem jelol ki Gj beépitésre szant teriiletet.

Az orszagos mlszaki infrastruktura-halézatok és a mlszaki infrastruktura egyedi
épitmenyeinek elhelyezésével kapcsolatos elbirasok

A Trtv. 15. § -anak elbirdsai szerint a teleplilésrendezési eszk6zbkben az orszagos és
térségi miszaki infrastruktura-hélozatok és a mdiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
helyét a kiemelt térségqi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni. Emellett, az orszagos és térségi miiszaki
infrastruktura-halozatok nyomvonalanak meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos
megyeék és teleplilések hataran a folyamatos kapcsolodas lehetéségét.

A hatalyos TSZT-ben a fenti eldirasok figyelembevételével, ezeknek megfeleléen
késziilt. Jelen TSZT modositasa hatalyos TSZT-ben rogzitettekhez igazodik.

AZ OTRT RESZET KEPEZO TERSEGI OVEZETEK ERVENYESITESE A TSZT-BEN
OKOLOGIAI HALOZAT ELEMEI

Okolbgiai halézat pufferteriiletének évezete

A Trtv. 27.§-a szerint az 6kolégiai haldzat pufferteriiletének bvezetében — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve fteleplilési térséget hataroz meg - a telepiilésrendezési
eszkbzbkben olyan évezet és épitési bvezet jelblheté ki, amely az &6kologiai halozat
magtertilete, 6koldgiai folyosoja és pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkbzeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az elbGirasok szerint az 6kologiai haldézat pufferteriiletének bvezetében, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet kijelélheté. Azon
kivil beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jelblheté ki, ha az a szomszédos
magtertilet vagy &kologiai folyosé természeti értékeit, biolégiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

Jelen TSZT moédositasa nem jelol ki Gj beépitésre szant teriiletet az 6kolégiai halézat
pufferteruletén belul, valamint olyan ovezetet jelol ki, amely az o6kolégiai halézat
magteriilete, o6kologiai folyoséja és pufferterillete oOvezetek természetes és
természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti, igy a modositas a
fenti el6irasoknak megfelel.
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ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (2) bekezdése ugy rendelkezik, hogy a vizminGség-
védelmi terlilet bvezetébe tartozo telepliilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelblt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

A TSZT a fenti elGirasoknak megfelel. A Szerkezeti terv 3.b ,Mliiszaki infrastruktura,
kérnyezetvédelem” tervliapja az alabbi védelmi, korlatozasi elemeket tartalmazza:

e Viztermel6 kut belsé véddévezet (a Debreceni Vizmivek Zrt. adatszolgéltatasa és a
vizbazisok, a tavilati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgaldé vizilétesitmények
védelmeérdél szol6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet alapjan),

e Viztermeld kut hidrogeoldgiai ,A” védbé6vezete (a Debreceni Vizmiivek Zrt. és a Tiszantuli
Viziigyi Igazgatésag adatszolgaltatasa alapjan),

e Viztermeld kut hidrogeoldgiai ,B” védbé6vezete (a Debreceni Vizmiivek Zrt. és a Tiszantuli
Viziigyi lgazgatosag adatszolgaltatasa alapjan),

e Viztermeld kut hidrogeologiai ,,C” védbbévezete (a Debreceni Vizmiivek Zrt. és a Tiszantuli
Viziigyi Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan),

e Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (a Tiszantdli Viziigyi lgazgatdésag adatszolgaltatasa
alapjan, Hajdu-Bihar Megye Terliletrendezési Terve),

e Vizfolyasok és allévizek védbézénaja (a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
adatszolgaltatasa alapjan).

Az épitési szabalyzat ezen teriiletekre vonatkozéan mind a szennyvizelvezetés és kezelés
modjara, mind a csapadékvizek elvezetésének és befogadoba térténé bevezetésének
feltételeire tartalmaz elbirasokat.

A hatalyos TSZT fenti elbirasainak jelen TSZT moédositasa megfelel, a telephelyek
szennyvizelvezetd halézatra rakotottek, a terileten kiépitett a csapadékvizek
elvezetése.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

A Trtv. 32. §-aban foglaltak szerint a honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a
telepiilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kKiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Az
Ovezet igy lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési eszk6zbkben minden teriiletfelhasznalasi
kategdriaban beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilbnleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. Ha az
adott teriilet az erdbk Ovezete altal is érintett, (a zart bekeritett objektumok kivételével) az
adott teriiletet honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni. Az
elbiras szerint az emlitett teriiletfelhasznalasi egységek kijelbélésének modositasa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében foglaltak alapjan a honvédelmért felelbs
miniszter megbizasabol eljaro Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Fbosztalyatodl kapott
adatszolgaltatas alapjan keriiltek  kijelblésre a  klilbnleges honvédelmi  teriilet
teriiletfelhasznalasi egységek a Teleplilésszerkezeti terven. A honvédelmi teriiletek
kijelblése a fentebb idézett elGirasoknak megfelel.

Jelen TSZT médositds nem érinti a hatalyos TSZT-ben a fentiek alapjan kijelolt
honvédelmi teriileteket.
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11.2 Hajda-Bihar Megye Teriletrendezési Terve és a Telepuilésszerkezeti terv
osszefiiggéseinek bemutatasa (hatalyos TSZT vonatkozo fejezeteiben foglalt
megallapitasok)

11.2.1 A HBMTRT RESZET KEPEZO TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
ERVENYESITESE A TSZT-BEN

MEZOGAZDASAGI TERSEG

A Trtv. 11. § A kiemelt térségqi, illetve megyei tertiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a
teleplilési terliletfelhasznalasi egységek kijelblése soran a mezégazdasagi térséq terliletének
legalabb 75%-at elsbdlegesen a mezbgazdasagi teriilet teleplilési teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkézeli terlilet, - nagyvarosias lakoteriilet
és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szant terlilet vagy kilbnleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd.

A hatalyos TSZT a fenti elGirasoknak megfelel. A hatalyos TSZT a mezbgazdasagi térségen
beliil 6sszességében 18.199 ha mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységet jelélt ki.
Ez 93,4 %-0s arény, ami meghaladja a Trtv. altal elGirtat.

Jelen TSZT moédositas javaslata a hatalyos TSZT-ben rogzitett 18.199 ha
mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységet cca. 2,2 ha-ral csokkenti, igy
nagysaga 18.196,8 ha-ra, aranya 93,38 %-ra csokken. Ez a 93,38 %-os arany is
meghaladja a Trtv altal elGirtat.

11.2.2 A HBMTRT RESZET KEPEZO TERSEGI OVEZETEK ERVENYESITESE A TSZT-
BEN

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

A 9/2019. (VI. 14.)) MvM rendelet 8. §-a alapjan az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
teleplilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Az
Ovezeten beliil a teleplilésrendezési eszk6zbkben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység,
épitési Ovezet vagy O&vezet jelblheté ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.

A TSZT a fenti elGirasoknak megfelel. A banyafelligyelet hataskérében eljaré Borsod-Abatij-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal adatszolgaltatasa alapjan a TSZT tartalmazza az asvanyi
nyersanyag tekintetében megkutatott teriileteket.

Jelen TSZT moédositasa nem érinti a hatalyos TSZT-ben roégzitett asvanyi nyersanyag
tekintetében megkutatott teriileteket.

TANYAS TERULETEK OVEZETE

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 10. § -a értelmében a tanyas teriiletek évezetével érintett
teriiletre a tajfenntarté tanyai gazdalkodas és életmdd fennmaradasanak elGsegitése,
valamint a tanyas telepiilésszerkezet és tajkarakter meglrzése érdekében meg kell
hatarozni a telepiilésrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait.

A hatélyos teleplilésrendezési eszkbézdk a fenti elGirasnak megfelelnek. Az erds- és
mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységeken beliil talalhato tanyaépliletekre
vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat tartalmaz egyedi szabalyokat.

Jelen TSZT moédositasa tanyai gazdalkodasu teriiletet vagy tanyaépiiletet nem érint.
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EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK

Gyogytényezbkkel rendelkezé teleplilések bvezete

A HBMTIT 6. § (2) bekezdése szerint a gyogytényezbkkel rendelkezé teleplilések
Ovezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd épitési bvezeteket lehet kialakitani,
ahol a szallodai szallashely szolgaltatas, vendéglatas, fird6- és gyogyturizmus vagy
turisztikai rendeltetés céljara éplilet elhelyezést biztosito épitési 6vezeteiben az épiteési telek
beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos épitési és telepiilésrendezési
kévetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet éaltal a kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terliletekre elGirt legnagyobb értéket.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkbz6k a fenti el6irasnak megfelelnek.

A teleplilésrendezési eszk6zbkben nem kerllt kijelblésre kereskedelmi, gazdasagi
szolgaltato teriiletfelhasznalasi egység (ennek megfelelben a helyi épitési szabalyzatban
sem szerepelhet ilyen épitési 6vezet), ezért a fentebb idézett elGirasok szerinti lehetéség
nem kerlilt alkalmazasra.

Jelen TSZT modositasa fenti eléirasokat nem érint.

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség bvezete

A HBMTrT 7. § (1) bekezdése értelmében a klimavaltozassal fokozottan érintett térség
Ovezetével érintett teleplilések teleplilésfejlesztési  koncepcidjaban és integralt
teleplilésfejlesztési stratégiajaban, fovabba teleplilésrendezési eszkbzeinek
kérnyezetalakitas tervében és kbzmlivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni kell a
teleplilés atszell6zésének javitasa, a kondicionalé zéldfeliletek nébvelése, a vizmegtarté
vizgazdalkodas és a viztakarékos mezbgazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi

sajatossagoknak, sziikségleteknek és lehetéségeknek megfelel6 tennivaldkat.

A hatalyos TSZT a fenti elGirasok figyelembevételével, ezeknek megfelelben késziilt. Az
alatamaszt6 munkarész ,3.5 Kbézmdvesitési javaslatok” cimii fejezete foglalkozik a viz-
gazdalkodas témakérével, mig a ,3.2.2. Zéldfeliileti rendszer fejlesztése” cimii fejezet
tartalmazza a zoldfeliiletek nbvelésével kapcsolatos javaslatokat.

Jelen TSZT médositasa a hatalyos TSZT fentiekkel kapcsolatos javaslatait nem érinti.

12. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA

A telepiiléskép valtozasa

Debrecen Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyllésének a telepiiléskép védelmérdl
sz6lo 45/2017. (XIl.14. (6nkormanyzati rendelete 12.§ (1) bekezdés e) pontja (a varos
bevezetd f6 kozlekedési utjai mentén 1évé 100-100 méter széles terilet) alapjan az
érintett telephelyek tertlete telepllésképi szempontbdl meghatarozoé tertiletnek mindsdl.

Az ingatlanok terlletére tervezett fejlesztési lehetéségek
~-- /A biztositasa a telephelyek jelenleg beépitetlen allapotaban, a telek
hasznalataban, = megjelenésében, utcaképében  valtozast
e eredményez, ugyanakkor kulturalt kialakitasu, minéségi épitészeti
tervezéssel, kivitelezéssel megvalosulé csarnoképuletei pozitiv
valtozast eredményeznek a telepilésképben.
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13. Telepulésképi kdvetelmények a telepulésképi szempontbdl meghatarozoé tertleten

16. § Tertleti épitészeti telepulésképi kdvetelmények:

a) meg kell 6rizni az eredeti karaktert, egységes arculatot,

b) az érintett tertilet beépitésének, tetdidomainak vizsgalatat a varosképpel valé 6sszhang és
épitészeti egység érdekében el kell végezni, beleértve a szemkdzti oldal utcaképének
vizsgalatat is, az érintett ingatlan mindkét oldalan 2-2 telek mélységig,

c) atépités esetén a terllet jellegéhez, a telepllésrész karakteréhez ill6 funkciét kell
megvalésitani,

d) figyelemmel kell lenni az adott elemek megovasara, fenntartasara

e) kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetési egység elbtti zdldteriletet varakozasi, parkolasi
célu hasznalatahoz a kozterllet tulajdonosanak hozzajarulasat be kell szerezni,

f) érintett terlleteken a varos torténelmileg kialakult utca- és térszerkezetét, (utcai)
leégtéraranyait, a helyi egyedi védelemmel érintett elemein a varos jellegzetes épitészeti
hangulatat meg kell 6rizni.

FELHASZNALT FORRASOK

https://debrecen.hu

- DMJV Telepllésfejlesztési Koncepciod

- DMJV Szerkezeti terv

- DMJV Helyi épitési szabalyzat;

http://www.debrecen.hu/gazdasag

- Debrecen Innovaciés Programja;

www.e-epites.hu/Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT);
www.erdoterkep.nebih.gov.hu;

www.oroksegvedelem.e-epites.hu/ Orszagos épitésligyi nyilvantartas / Védett ingatlanok;
https://google.com/ Debrecen térkép, képek;

https://net.jogtar.hu/ Hatalyos jogszabalyok;

http://www.hbmo.hu/ Hajdu-Bihar Megye Teruletrendezési terve (HBMTrT);

Debrecen, 2021.szeptember ho
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