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El6zmények

Debrecen 53. szamu vrk. Vdmospércsi Ut — Portoré utca — Nyirabranyi vasutvonal — Lapaly utca altal hatarolt
terliletet érintd telepllésrendezési terv modositasat megalapozd telepitési tanulményterv a Gazszer Kift.
képviseletében Por Imre (gyvezeté (Debrecen, Vamospércsi Ut 59.), mint érintett tulajdonos fejlesztési
elképzeléseinek megvalosithatosaga érdekében késziilt.

A mddositassal a Vamospércsi Ut mentén lévé 1103/19, 1103/20, 1102/1, 1102/2, 1101 valamint a
célmegvaldsito tulajdonat képezd (Vamospércsi Ut — Portdrd utca sarkan 1évd) 1100 hrsz-U ingatlan érintett.

A médositasi igény:

A tulajdonos a jelenleg is miikdd6é kereskedelmi - szolgaltatd tevékenységét kivanja bdviteni, telephelyét
fejleszteni, melyhez sziikséges a beépitési szazalék novelése. Az OTEK 2.5z melléklete a beépitésre szant
terliletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei vonatkozasaban a kertvarosias lakotertlet esetén
a megengedett legnagyobb beépitettséget 30%-ban hatérozza meg. A tulajdonos fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatosaga érdekében a jelenlegi 30%-0s beépitési szazalék 10%-al vald novelését kérte. A kornyezd
telektombok és a célmegvaldsitd tulajdonat képezd ingatlant is magaba foglalé telektdmb f6 rendeltetését, a
jelenlegi dominans lakoterlleti felnasznalasat megtartva a Vamospércsi ut mentén a telektombben [évé
ingatlanok terllet-felhasznalasa kisvarosias lakoteriilet (Lk) terlilet-felhasznalasra médosulna.

Jelen esetben olyan mértékli mddositasrél van sz6, mely a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok kozil mind a
124/2001. (VI.21.) Kh. sz&mu hatarozattal megéllapitott teleplilésszerkezeti terv, mind a 8/2003. (V.23.) Kr.
rendeletével elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasat jelenti.

Az érintett terllet és kornyezetének bemutatasa /Telepiilésrendezési eszkzok szempontjabol/

A jelen terv terlilete Debrecen kdzponti teriiletétél
keletre helyezkedik el, (Szabadsagtelep) a
Vamospércsi Ut (48.sz. f6ut), mint orszagos féut
kbzelsége révén (tervezési terlilet északi hatara) j6
varostestbeli pozicioval. Debrecen
telepllésszerkezeti tervet Debrecen Megyei Jogu
Véros Onkorményzat Kozgyilése a 124/2001. (VI.
21.) Kh. szamu hatérozataval allapitotta meg, mely
szerint a modositassal érintett (a tervezési tertlet
egésze is) terilet besoroldsa kertvarosias
lakéterilet (Lke).
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tervezési tertlet hatéra
a hatélyos teleplilésszerkezeti terv részlete

A helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet
Debrecen Megyei Jogu Véros Onkorményzat
Kozgy(lése a 8/2003. (V. 23.) Kr. szamu rendelettel
fogadta el.

A szabalyozasi terv és a helyi épitési elirasok
alapjdn a mddositassal érintett ingatlanokra a
kertvérosias  lakdzonara  vonatkozé  dvezeti
eléirasok érvényesek.

Az épitési dvezeti kddok: a Vdmospércsi Ut mentén
Lke 412443, a tombbels6ben Lke 400042.
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a hatélyos szabélyozasi terv részlete




Adottsagok, lehetéségek vizsgalati bemutatasa

Az érintett terllet a varoskdzpontba bevezetd 48. szamu féut (varos kelet-nyugati tengelye) mentén helyezkedik
el, jo varostestbeli pozicioval. A teriilet megkozelitése a Vamospércsi Ut, illetve a Portor és Lapaly utcak
iranyabdl torténik.

A kornyezet beépitési karakter jellemzéi

morfoldgia: A tervezési terilleten belil 1évd jellemzben lakdterlleti hasznalatu telkek vegyes képet mutatnak, a
470m2-1300m2 koz6tti telekméretekhez 3,5-6,0 méter kdzotti épitménymagassagu értékek tartoznak.

telekalakitas: A lakéterlleten jellegzetes a Ocunwkdp, @ A+Fz+lem @ A+TFz 4Tt
kertségi” karakter, ahol a telekstruktira a O OFutlom @FuiR @ Fotlem+Tt
dontéen hagyomanyos lakéfunkciéra jellemz6 w-«u« tonllete w-loen, ;:, lato’rol d%-ﬁmkcn
telekosztast 6rzi. A modositassal  érintett ( f Ll[ Tt g =L

telkeket is vizsgalva, a telekméretek 470mz2-nél
nagyobbak, a legnagyobb telek mérete -
gazdasagi hasznalattal eléri a 1300m2-t.

épiilet-elhelyezés: Jellemzden szabadonallé,
vagy oldalhataronallé beépitési mod szerinti,
elékertes, hagyomanyos kertségi lakoterileti
beépités a jellemz0. Ez a varosszdveti karakter
nem fog valtozni a jovében sem.

épuletek: a lakoteriletekre jellemzé csaladi
hazas lakoéplletek adjak az utcaképet egy-két
kivétellel, ahol a gazdaségi teriletekre jellemzé
csarmokeépiilet (Uvegcentrum) , illetve
kereskedelmi-szolgaltatasi célu izletek is
megjelennek.

épiiletmagassagok: a tervezett teriileten a
jellemzd szintszam foldszint, foldszint+tetbtér,
és Fsz+1.em+Tt —nek megfelelé magassagok.
Az utcai homlokzatmagassag a lakéterileten
4.5 méter.

szintszam és telekterlilet kimutatasa

kozteriiletek: a kdzm(vesitettség teljes, ahol hagyomanyos megjelenési utcak vannak jelen. (Portord és Lapaly
utca) Egységes utcaképi latvanyt meghatarozo két- ill. egyoldali fasitas nem jelenik meg, hézagos, szakaszos
Otletszer( telepités a jellemzo.



A Lapaly utca kozterileti megjelenését az utburkolat, egyoldali jarda és felszini vizelvezetés hatarozza meg, mig
a Portord utcat burkolat nélkili kozlekedési fellilet jellemzi, és az utca kozépso részétél déli iranyban megjelend
minimalis kdztertleti zoldfellilet, hianyos utcai fasitas.
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Lapaly utca utcakép Portord utca utcakép

Funkcié vizsgalat: A fterilet és a kornyezetére a lakd terlletként hasznalt ingatlanokra vonatkozd
varosrendezési jellemzék (terlilet- és telek hasznalat, épiiletallomany jellemzéi) terén a beépitetett terlilet a
jellemzd. A tervezési teriileten bellli funkciék viszonylag egységes képet mutatnak, a f6 funkcié - lako.

Zoldfeliilet: A jelenlegi beépitéseket vizsgalva megallapithatd, hogy a Vamospércsi Ut mentén [évd
telekhasznalat révén (épllet+burkolt feliletek nagysaga) a beépitettséghez szabalyozott 30%-o0s zdldfelilet nem
mindenhol biztositott. A tdmbbelsében a szintén 30%-o0s beépitettséghez tartozd 50%-o0s zéldfelillet az esetek
tobbségében nem biztositott.

Kozlekedés: a teriilet kdzlekedési rendszere kialakult, a feltaras tagabb értelmezésben a 48.sz. féutrdl torténik.

Kozmii ellatas:_A teriilet ellatottsaga teljesnek mondhaté. A Lapaly utcan a csapadékviz elvezetése felszini
vizelvezetéssel részben megoldott.

A moédositas soran elérend6 célok dsszegzése

A médositas célja a nagy forgalmi Vamospércsi Ut mentén lévé teleksav esetén - a néhol mar megjelend lako
funkciotdl eltéré - a helyi lakossag ellatasat szolgald, kereskedelmi funkcié megjelenésének lehetdségét
megteremteni. Szigoruan érvényesiilnie kell a kdrnyezeti, varosképi érdekeknek, hiszen a tertilet varoskapu
funkciéval bir, és nagyon fontos szerkezeti jelentdségii Uthalézati elemek (Budai Nagy Antal, Veres Péter utca)
kbzelében fekszik, a Veres Péter utca Vamospércsi Utra torténd kikdtésének sulyponti elemét is képezi
megjelenés szempontjabdl. A telkek funkcionalis atalakulasa és esztétikai minésége (térfal) példaként kell, hogy
szolgaljon a kdrnyezetében 1évé lakotol eltérd funkciok, késébbi fejlesztési elképzelések megvaldsitdsahoz, a
csokkentett zoldfellletek tobbszintli minéségi kialakitasa mellett.

Javaslat a telepiilésszerkezeti terv modositasara

Az érvényben |évé telepllésszerkezeti terv a tervezési terlleten belil és a moédositassal érintett terlleten
(Vamospércsi Ut mentén egy teleksav- 6 telek) kertvarosias lakéterilet (Lke) terilet-felhasznalast hataroz meg.

A telepUlésszerkezeti tervmddositas javaslata szerint: A modositassal érintett terlleten belll (6 telek
vonatkozasaban) kisvarosias lakéteriilet (Lk) teriiletfelnasznalas keriilne régzitésre.

A modositas lényegi eleme: a Vamospércsi ut mentén 1évd teleksav a Portoré és a Lapaly utca kozotti
szakaszon kisvarosias lakéterllet (Lk) terllet-felhasznalas besorolast kap.

Teruletfelnasznalas terileti valtozasa

Teriiletfelhasznalas szerinti brutté teriiletnagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben 1évf szerkezeti terv szerkezeti terv modositési javaslata
szerint szerint
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 2,90 ha 2,4 ha
Kisvérosias lakéterilet (Lk) 0ha 0,50 ha
Osszesen: 2,90 ha 2,90 ha
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Készii az alami dlapadatok felhasznalisival Torzsszam: VO-52014 " ——
= Késziit az allami afapadatok fethasznaiasavall Torzsszam: VO-2074
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telepllésszerkezeti terv javaslata valtozasok tervlapja

Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas médositasara

A kertvarosias lakdzona, kisvarosias lakdzénara - . e
madosul, a beépitési paraméterek tekintetében Tk aad
csak a beépitési szazalék mértéke modosul 30%- s
rél 40%-ra, ezzel egytt a zoldfellilet 50%-rdl 40%- ' “

ra csokken. - .k o

A javasolt épitési Gvezeti kod: Lk 412453, O E - S -

- a Lk bettijel a kisvarosias lakozona jele, " 1] -
- az els6 szam az épitészeti karakter (4) belsd = L=
kertségi; E }
- a masodik szam (1) nem kialakult kategbria; ~—————
- a harmadik szam a beépitési mod (2) o 52 ~Lke

szabadonall6-altalanos; g
- a negyedik szam a megengedett legkisebb épitési
telek nagységa (4) min.600m2;
- az 6tddik szam a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke (5) = 40 %; zbldterilet 40%.
- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb
épitmény-magassag (3) - 7,5 méter.
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A javasolt valtozas (médositas) infrastrukturalis igénye, fejlesztése

A terileten a javasolt modositas révén infrastrukturafejlesztési igény nem jelenik meg. A jelenlegi csapadékviz
elvezetd rendszer tovabbi kiépitése feladatként jelenik meg a f6leg a Portéré utca burkolattal torténd ellatasa
utan. A burkolt és beépitett feliletekrdl dsszegyljtendd csapadékviz elvezetés kidolgozasa a telepiilésrész tobbi
kialakult koztertletének megfeleléen valdsulhat meg.

A meglévé kiépitett infrastrukturalis nyomvonalak feliilvizsgalata és (esetleges) kivaltasa nem indokolt. A
terlileten kozlekedéshalozati beavatkozast jelen tanulmany nem rogzit. A korabban befejezett elsédleges haldzati
elemek és a kiszolgalé utak fellilvizsgalatara vonatkozd dokumentaciok vizsgalati és javaslati szinten is
foglalkoztak a kozlekedési elemek szabalyozasi tervi és forgalmi kdzlekedés szervezési kérdéseivel, mely szerint
nem indokolt a telektomb6t hatarold utcak szabalyozasanak (pl: szabalyozasi szélesség) tovabbi korrigalasa,
madositasa.

A déli hatarvonalon lévé kotottpalyas kozlekedési elem (Nyirabranyi vasutvonal) nincs hatassal a tervezési
terlletre. A vasuti halézat melletti burkolat nélkili csak hasznalatban megjelend Portoré és Lapaly utca kozotti
atkotés a szabalyozasi tervben nem jelenik meg, de lakossagi kérésként sem korabban sem most nem
fogalmazodott meg.

A javasolt valtozas (modositas) kornyezeti (és vizualis) hatasai

A médositas révén negativ iranyu kornyezeti hatasok elkerilése mindenképp indokolt.

Valtozasok
telepliléshaldzati és tajhasznélati valtozas jelen médositas keretei kozott valtozas nem tervezett
teleplilésszerkezeti, terlilethasznalati és beépitettségi, terlletfelhasznalas valtozasa Lke-Lk, beépitési % ndvelése
zéldfelileti valtozas +10% -al, a kdtelezd zdldteriilet 10%-al csdkken
infrastrukturdlis valtozas valtozas nem tervezett
népesseg, életmad, tarsadalom, kultdra valtozasa jelen modositas keretei kozott nem értelmezhetd
Hatasok - elemzése
telepiléshalézati kovetkezmények valtozas nincs hatdssal
természeti, taji hatasok természeti taji elemek vonatkozasaban a mddositas nincs
hatssal
a telepliléskép feltarulasanak valtozasai a rendeltetési zona valtozaséval pozitiv irdnyl
régészeti emlékek feltdrhatdsédganak, megmaradasanak a rendelkezésre allo adatok alapjan a tervezési tertiletet
bemutathatosaganak vagy pusztulasanak lehetdségei nem érinti régészeti terilet

térbeli rendszerek alakulasa
* Mozgas (térbeli aramlasok, migracio,)
« Halézatok (kommunikécio, kbzlekedés, infrastruktira) jelen mddositas keretei kdz6tt nem értelmezhetd

» Csomépontok (a telepliléshalozat)
« Hierarchiak ( kozponti funkciok, ala-folé rendeltség)
* Regionalis egységek. Komplex egységek.
« Diffuzié (A sokiranyu terjedés, ndvekedés, agglomeraciok
kialakulasa).

telepliléskarakter valtozasanak hatasai valtozas nem tervezett

jelentds tébbletterhelés nem jelenik meg
A terlilet terhelése — a modositassal érintett ingatlanok
+10%-0s beépités ndvelése révén - minimalisan néhet,
kérnyezeti terhelések melyet a telkek kdtelezé z6ldfellileteinek valds
z6ldfelliletként értékén torténd hasznalata és gondozottsaga
valamint a parkolasi probléméak (kereskedelmi egységeknél
telken belili elhelyezéssel az elirt minimalis zoldterilet
betartasaval) megoldasa révén a kozterileti zoldfelliletek
ndvelése ellensulyozhatja. Dominans kdrnyezeti terhelés a
48.sz. féut forgalma ami adottsag.

A rendezési terv modositasat és a telekhasznalatot befolyasolé tényezdok

Uj beépitésre szant terillet nem keriil kijelélésére, igy a biologiai aktivitds szinten tartasat szamitassal nem
szlkséges igazolni.
A rendelkezésre allé adatok alapjan a teriletet érinté régészeti érintettségrél nincs informacionk.




Terliletrendezési meghatarozottsagok

Az alabbi — OTrT szerinti - orszagos dvezeti terviapok érintik a tervezési terlileten megjelené modositast:
kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet dvezete

“““Debrecenl

- oA

<R bt
kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete

Az al&bbi MTrT szerinti Megyei dvezeti terviapok érintik a tervezési terileten megjelené médositast:
az asvanyi nyersanyag-vagyon terilet dvezete, és a honvédelmi terilet dvezete

1 58 o8

asvanyi nyersanyag-vagyon tertilet 6vezete

Beépitési javaslat
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