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Tisztelt Kozgytilés!
I. El6zmények

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy befejezddott a Debrecen Megyei Jogh Varos
telepiilésszerkezeti tervérol szolo 1980/2020. (XII. 28.) PM. hatarozat (a tovabbiakban: TSZT), valamint
Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasara iranyuld eljaras a Debrecen, 4814 sz. orszagos mellékut
— 0758, 0757, 0750 hrsz.-4 csatornak — 0748 hrsz.-u beépitésre nem szant diiléat — Panorama 1t altal
hatarolt teriiletet érintden.

A Kozgytlés a 169/2023. (VIII. 31.) hatarozataval elfogadta a Célmegvalésit6 NORTA Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (székhely: 1119 Budapest, Andor utca 21., képviseli: Tanka-Pocsai Noéra
Magdolna iigyvezetd) altal benyujtott telepitési tanulmanytervet, mely az Erdéspuszta Elménypark
fejlesztése érdekében magaban foglalja a ,.kiilonleges, egyéb, beépitésre nem szant rekreacids célu
terliletek” (Kb-Rek)ovezet bovitését mintegy 12 hektar kiterjedéssel, a rendeltetések korének
kibovitésével és az épiiletelhelyezés szabalyainak pontositasaval.

A Kozgytlés 170/2023. (VIIL. 31.) hatdrozata alapjan sor keriilt a telepiilésrendezési szerzodés
aldirasara.

A Korm. rendeletl. 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkéz modositasaval 0sszefiiggd
egyiittes dontések meghozatalara a 171/2023. (VIII. 31.) hatarozattal keriilt sor.

A véleményezési eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet1) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint egyszeriisitett eljaras
keretében Kkeriilt lefolytatasra.

A Kb-Rek/6 jelii 6vezetre vonatkozo hatalyos és a javasolt szabalyozast az alabbi tablazat mutatja be.

A hatélyos HESZ alapjan

A HESZ tervezet alapjan

Elhelyezhet6 rendeltetések kore

szallas, szolgaltato, szabadido,
allatpark rendeltetést
tartalmazo épiiletek és azok
miikddéséhez sziikséges egyéb
kiszolgal6 rendeltetések

szallas, kereskedelem,
szolgaltato, vendéglato-
szabadidds, allatpark
rendeltetést tartalmazd
épiiletek és azok miikodéséhez
sziikséges egyéb kiszolgalo
rendeltetések

Epiiletek elhelyezésére
vonatkoz6 szabaly

Altalanos elé-, oldal és
hatsokert szabalyok

Epiiletek kizarélag a
szabalyozasi tervlapokon
rogzitett , Epiilet elhelyezésére
kijeldlt hely beépitésre nem
szant
teriileten” valnak
elhelyezhetové

Epiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke

12,5 méter

4,5 méter, de a kizarolag
szallas rendeltetést tartalmazo
épiiletek esetén 12,5 m; iroda

rendeltetést tartalmazo épiiletek
esetén 7,5 m. Egyéb
technologiai miitargy esetén az
eldirt legnagyobb
épiiletmagassag érteke — a




technologia igazolasa mellett —
6 méterrel novelhetd.

Beépitettség megengedett 4,5 % 6 %

legnagyobb mértéke

1.
A) Részletes indokolas

1. A TSZT modositas indokolasa

A TSZT 1. szerkezeti tervlap 1.1. teriiletfelhasznalas tervlapjat érint6 szerkezeti jelentdségi valtozasok:
a Célmegvalositod altal tervezett turisztikai célu fejlesztésekkel Osszefiiggd szalldshely-szolgéltatés
megvaldsitasa érdekében a 0749/2, 0752/3, 0752/4, 0752/5, 0752/6, 0752/8, 0752/17, 0752/19 hrsz.-0,
altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhasznalasi ingatlanokra Kkiterjesztésre keriil a
szomszédos ingatlanokra mar korabban rogzitett kiilonleges egyéb beépitésre nem szant rekreacios céli
tertilet (Kb-Rek) teriiletfelhasznalas. A TSZT egyéb elemei nem valtoznak.

2. A HESZ médositas indokolasa

A rendelettervezet 1. § -a a HESZ 135. § (5) bekezdésének eldirasat — mely meghatarozza a Kb-Rek/6
jeli Ovezetben az elhelyezhetd rendeltetések korét — egésziti ki kereskedelem és vendéglato
rendeltetésekkel, valamint a HESZ 135. §-t egésziti ki az (5a) bekezdéssel, mely pontositja a Kb-Rek/6
jelii 6vezetben az épiiletek elhelyezésének szabalyat a HESZ 1.1. melléklet , Jellemz3en beépitésre szant
teriiletek” és az 1.2. melléklet ,,Jellemzben beépitésre nem szant teriiletek” tervlapjaival 6sszhangban.

A rendelettervezet 2. §-a a szabalyozasi terv 1.1., 1.2. és 3. mellékleteit modositja:

a) az l.1. melléklet ,Jellemzéen beépitésre szant teriiletek” és az 1.2. melléklet ,Jellemz6en
beépitésre nem szant teriiletek” tervlapjainak modositasa keretében a Debrecen, Panorama ut
menti teriilet esetében a Kb-Rek/6 jeli kiilonleges egyéb, beépitésre nem szant rekreacios célu
teriilet Gvezet kiterjesztésre keriil a szomszédos Ma/l és Ma/2 jeld, altalanos mezdgazdasagi
terilletek Ovezeteként rogzitett egyes ingatlanokra. Uj elemként jelenik meg a telek
zoldfeliiletként fenntartando6 része a 0752/17 hrsz.-1 ingatlanon. A 0752/6 hrsz.-u ingatlanon a
telek be nem épithetd része jelolés kertil rogzitésre.

b) a3.mellékletben a Kb-Rek/6 jelii kiilonleges egyéb, beépitésre nem szant rekreacios célu teriilet
Ovezet szabalyozasi hatarértékei koziil az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke
keriil modositasra ugy, hogy szallas rendeltetést tartalmazd épiiletek esetén 12,5 m; iroda
rendeltetést tartalmazo épiiletek esetén 7,5 m; egyéb technologiai miitargy esetén az eldirt
legnagyobb épiiletmagassag értéke — a technoldgia igazoldsa mellett — 6 méterrel ndvelhetd..
Az 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke ndvelésre keriil 6 %-ra a tervezett
fejlesztések megvalodsithatosaga érdekében.

A rendelettervezet 3. § -a hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.

B.) Elézetes hatasvizsgalat
A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a (a tovabbiakban: Jat.) alapjan a jogszabaly
elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat

elvégzésével felmérte a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat eredményérol
a Kozgylilést tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a TSZT és a HESZ moédositasanak varhato kovetkezményeirdl — az elSzetes
hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:



A modositas valamennyi jelentdsnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A jelen eldterjesztésben meghatarozott teriiletre vonatkozdan a fejleszt6i igényekre figyelemmel kertilt
elkészitésre a modositasi javaslat. A szabalyozdsbol eredden esetlegesen felmeriild pénziigyi kiadasok
a Célmegvalosito altal tervezett és litemezett modon biztosithatok.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa kapcsan a rendeltetésszerli hasznalatbol szarmazoan a
kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértékii megjelenésével nem kell szamolni. A mddositas
telepiilésrendezési szempontbol természetvédelmi, 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

c) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak adminisztrativ terheit a Célmegvaldsitod viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezménye:

A TSZT és HESZ modositas elfogadasanak elmaradasa esetén a tervezett fejlesztési elképzelés hosszabb
iddtavlatban vagy egyaltalan nem valdsithaté meg, valamint a megvaldsult fejlesztés és kdrnyezete és a
hatélyos szabalyozis 6sszhangja nem lesz biztositott. Az Onkormanyzat a modositassal elésegiti az
turisztikai irdnyelvekkel alatdmasztott fejlesztési igényeken alapuld telepiilésfejlesztési célok
megvaldsithatosagat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A médositott telepiilésrendezési eszkozok alkalmazisa az Onkorményzat szdmara nem jar sem
személyi, sem szervezeti, sem targyi feltételek megvaltoztatasaval. A modositast kovetéen a TSZT és a
HESZ végrehajtasa tekintetében felmeriil§ feladatok ellatasahoz a feltételek adottak.

A javasolt szabalyozas 6sszhangban van az eurdpai unios jogbol ered6 kotelezettségek teljesitésével. A
Jat. szerinti, Eurdpai Unio intézményeivel és tagallamaival torténd egyeztetési kotelezettség a jelen
rendelettervezettel kapcsolatban az Onkormanyzatot nem terheli.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy a HESZ médositasanak indokolasat a Magyar Kozlony
kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozd eszkdz
kozzététele soran torténd megjeldlésérol szolo 5/2019. (111 13.) IM rendelet 20. § (1) és (3) bekezdése
alapjan a Nemzeti Jogszabalytarban kozzé kell tenni.

.
A véleményezési eljarashoz kapcsolodo dontések bemutatasa

1. Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2) szerinti, a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd
egyeztetési eljarast lefolytattuk.

A véleményezési eljards soran a kornyezeti vizsgélattal kapcsolatban a Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda (a tovabbiakban: Allami Féépitész) a HB/14-AF/00029-
4/2024. tigyiratszami véleményében a szabalyozasi javaslattal szemben ellenvéleményt fogalmazott



meg €s a Korm. rendelet] 62. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a Korm. rendelet] 2. mellékletében
foglalt tartalommal kérte az épitett kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A Célmegvalosito a sziikséges épitett kornyezeti értékelési dokumentaciot elkészittette, majd a
Foépitészi Iroda az épitett kornyezetre vonatkozoan a kornyezeti vizsgalati eljarast 2024. majusaban
lefolytatta, ezt kovetden azt megkiildte az Allami Foépitész részére. Az Allami Féépitész tobbszori
hianypotlas és az ezeknek megfeleld kiegészitések utan tovabbi garancidkat kért a beépitési intenzitas
novelésével Osszefiiggésben, melyek — a foépitész kiértékelése alapjan - a zaré szakmai vélemény
megkérésére alkalmas véleményezési dokumentacidban korrekcidra keriiltek.

A kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatisa soran a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Foosztaly (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Hatosag) BP/2602/00414-2/2024.
tigyiratszama véleményében régészeti szempontbol kérte a dokumentacio kiegészitését és ismételt
megkiildését. Az ismételten megkiildott dokumentacidéval kapcsolatban tovabbi észrevételt nem
tett.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a modositas esetében
a 92/2024. (I1X. 18.) KVFB hatarozataban foglaltak szerint a kornyezeti értékelési dokumentacio
tartalmat megismerte, az abban foglaltakkal egyetértett és dontott az eljaras folytatasardl a targyi
teriiletet érintGen.

A Korm. rendelet2 5. § (2) bekezdése alapjan a dontés kozzététele megtortént.

2. Partnerségi egyeztetési eljaras

A Korm. rendelet] 62. § (1) bekezdés értelmében a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas elott az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer (a tovabbiakban: E-TER) feliileten egyeztetési
eljarasban a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a
tovabbiakban egylitt: partnerek) is véleményezteti.

A Korm. rendelet] 65. §- a és 68. §-a alapjan a partnerségi egyeztetés lefolytatasra keriilt.
A partnerségi egyeztetési eljardssal kapcsolatos kozzététel (E-TER feliileten, kozteriileti
hirdet6feliileten és az onkormanyzati honlapon) megtortént.

A médositas esetében irasos partneri észrevétel, javaslat a megadott hataridon beliil nem érkezett.

Fentiek ismeretében a Kozgytilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 93/2024. (1X. 18.)
KVFB hatarozattal clfogadta a partnerségi egyeztetés keretében adott foépitészi tajékoztatasat, mely
szerint a partnerek részérdl vélemény, észrevétel nem érkezett.

3. Allami féépitész zaré szakmai véleménye

A Korm. rendeletl szerinti egyszeriisitett egyeztetési eljaras soran keletkez6 iratanyagot, valamint a
telepiilésrendezési eszkdz modositasa tervezetét zard szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az
allami f6épitészi hataskorében eljaro Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal részére.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Korm. rendelet]l 68. § (2) bekezdés d) pontja szerint az
Allami Féépitész zar6 szakmai véleményét HB/14-AF/00029-27/2024. iigyiratszamon megadta. A
zar6 szakmai vélemény a jelen el6terjesztés 2. mellékletét képezi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatirozati javaslat és a rendelettervezet
elfogadasara.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja
alapjan, figyelemmel a 171/2023. (VIIL 31.) hatarozatra

1./ 2024. december 5. napjaval modositja Debrecen Megyei Jogi Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT)

a) teriiletfelhasznalas tervlapjat az 1. melléklet szerint,
b) leirasanak
ba) 30. abrajat a 2. melléklet szerint,
bb) 37. abrajat az 3. melléklet szerint,
bce) 20. tablazatat a 4. melléklet szerint,
¢) ,,Valtozasok — Beavatkozasok és litemezések™ cimil részének 50. abrajat az 5. melléklet szerint.
d) ,, Tertileti mérleg” cimii részének 36. tablazatat a 6. melléklet szerint.

2./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban foglaltak TSZT-n torténd atvezetésére.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. november 21.

Gabor Istvan
foépitész



