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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A 8436 hrsz-1, ,,irodahdz” megnevezesii, 1302 m? teriiletli, a valésagban, Debrecen, Csapo u.
24. szam alatti ingatlan Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat
képezi. Az ingatlanon egy pince + fOldszint + 1. emelet szintszamu, Osszesen 847 m?
alaptertiletti foépiilet, valamint egy 65 m? alapteriiletli melléképiilet és egy 33 m? alapteriiletii
raktar épiilet talalhato.

Az ingatlan tulajdonjogat 2007-ben adasvétel Gitjan szerezte meg az Onkormanyzat a MAV
Magyar Allamvasutak Zrt.-t3l, az ingatlanon 1év6 3 bérlével (DEXIUM Ingatlanfejlesztd Kft.,
Dr. M & M Kft., és a Black Velvet Bt.) egyiitt. A 3 bérl6 koziil a Black Velvet Bt.-nek volt
elovasarlasi joga, aki ezen jogardl lemondott. DMJV Onkormanyzata az adasvételi
szerzédésben vallalta, hogy a MAV Zrt. és a bérlok kozott fennalld bérleti szerzédésben
rogzitett feltételekkel a bérlokkel bérleti szerzodést kot.

Az elmult években tobb bérldvaltas tortént, igy jelenleg az Onkorméanyzat és a MELE AD
MAIORA Kft. (székhelye: 4029 Debrecen, Csapo u. 24., adoszdma: 11749345-2-09, képviseli:
Tisza Tibor ligyvezetd) kozott egy hatarozatlan idejii és harom - 2023. aprilis 30. napjaig tartd
- hatarozott idejli bérleti szerz6dés van hatalyban.

A hatérozatlan idejli bérleti szerz6dés az utcafronti épiilet bal oldalan 1évd, pizzazo
vendéglatoegység vonatkozasaban kerlilt megkdtésre. A bérld altal elvégzett és az
Onkorményzat altal elismert fel(jitasok vonatkozaséban a havi bérleti dij 50%-o0s mértékéig
torténik beszamitas. Az elszamolasi idészak varhatdan 2024. IV. negyedévében zarul le.

A harom hatarozott idejii bérleti szerzddés az ingatlan jobb oldali épiiletrészén miikodo étterem
¢és annak kiszolgalo foldszinti és emeleti épiiletrészei vonatkozasdban, dsszesen 390,56 m?
nagysagban, kiilon-kiilon keriiltek megkotésre 2023. aprilis 30. napjaig tartdé hatarozott
iddtartamra. A harom szerz6désbdl egy esetében torténik bérleti dij beszamitas. Az elszdmolasi
1d6szak varhatdéan 2025. IV. negyedévében (fligg az inflacié mértékétdl) zarul le.

2023. januarjaban a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok a harom,
hatarozott idejli bérleti szerzdédés vonatkozasaban az ingatlanrészek piaci bérleti dijat
minddsszesen bruttd 1.469.390,-Ft/h6 6sszegben hataroztdk meg.

Tekintettel arra, hogy a jelenleg hatalyban 1év6é harom hatarozott ideji bérleti szerzddés koziil
csak egy esetében torténik és fog torténni 50%-os visszaszamlazas, igy a tovabbiakban célszerii
minddsszesen kettd, hatarozott idejli bérleti szerz6dés megkotése az alabbiak szerint:

Alapteriilet Brutt6 havi bérleti Megjegyzés
dijj
1. | 212,75 m? 881.804,- Ft 50%-o0s havi visszaszamlazas a
felujitasi koltségek beszamitasa
érdekében
2. 1 67,55+110,26=177,81 587.586,- Ft nincs beszamitas
m2
osszesen: 390,56 m? 1.469.390.- Ft

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositasiara vonatkozo szerzédés csak természetes



személlyel vagy atlathaté szervezettel, hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére
kothetd, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd abban az
esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzodésszertien, késedelem
nélkdl teljesitette.

Az Nvtv. 11. § (11) bekezdése szerint nemzeti vagyon hasznositdsadra vonatkozo szerzdés
kizarolag olyan természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd, amely az atengedett
nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzddésben vallalja, hogy
a) a hasznositasra vonatkozd szerzodésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak ¢és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja,
c) a hasznositasban - a hasznositoval kdzvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

Az Onkormanyzat vagyonarol sz616 24/2013. (V. 30.) nkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése értelmében a Kozgylilés az iizleti vagyon hasznositdsanak jogat
500 milli6 Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhdzza at.

A Rendelet 22. § f) pontja, valamint a 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonosi jogokat
gyakorld szerv donthet ugy, hogy az Onkorméanyzat vagyonat hasznosithatja bérlékijelolés
utjan.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése értelmében bérldkijeldléssel hasznosithatd az dnkormanyzati
vagyon, ha az Onkormanyzati vagyon egyedi, bruttdo forgalmi értéke nem haladja meg a
torvényben meghatarozott értéket és
a) az ajanlattevot a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (eldvasarlasi jog,
hasznalati jog, stb.), vagy
b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha
c) az dbnkorményzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv
igy dont.

A fentiekre tekintettel javasolom a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagnak, hogy az Onkorméanyzat a
szoban forgd ingatlanrészeket, az ingatlanforgalmi szakértdk 4ltal megéllapitott brutto
881.804,-Ft, valamint bruttdé 587.586,-Ft 6sszegii, minddsszesen bruttd 1.469.390,-Ft 6sszegii
indulo havi bérleti dij megjelolésével, bérlokijelolés utjan, 2023. majus 1. napjatol 202S.
december 31. napjaig adja bérbe a MELE AD MAIORA Kft. részére.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011.
évi CXCVL torvény 11. § (10) és (11) bekezdése, valamint a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet
19. § (2) bekezdése, 22. § f) pontja, és 23. § (1) bekezdés b) pontja és a 23. § (2) bekezdése alapjan

1./ bérbeadas utjan torténd hasznositasra jeldli ki a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarolagos tulajdonat képezé debreceni 8436 hrsz-1, 1302 m? nagysagu,
»irodahaz” megnevezést, a valosagban Debrecen, Csapé u. 24. szam alatti ingatlan

a) 212,75 m? nagysagu, valamint

b) 177,81 m? nagysagu

ingatlanrészét 2023. majus 1. napjatol kezdodden 2025. december 31. napjaig.

2./ Az 1. pontban meghatarozott ingatlanrészek vonatkozasaban a hasznositas modjaként bérlokijelolést
hataroz meg és bérlonek kijeloli a MELE AD MAIORA Kft.-t (székhely: 4029 Debrecen, Csapo u. 24.,
képviseli: Tisza Tibor ligyvezet6) azzal, hogy

a) az 1/a) pontban meghatarozott ingatlanrész induld bérleti dijat brutté 881.804,-Ft/hé Gsszegben
hatarozza meg azzal, hogy a feltjitasi koltségek beszamitdsa érdekében minden honapban a bérleti dij
50%-o0s mértéke visszaszamlazasra keriil az Onkorméanyzat felé,

b) az 1/b) pontban meghatarozott ingatlanrész induld bérleti dijat bruttéo 587.586,-Ft/hé Gsszegben
hatarozza meg.

3./ A bérleti szerz6déseket kozjegyzoi okiratba kell foglalni és abban rogziteni kell az alabbiakat:

a) a bérleti jogviszony 2023. majus 1. napjatdl 2025. december 31. napjaig terjedd hatarozott
id6tartamra jon létre,

b) a bérlo a bérleti dijat havonta eldre, targyho 15. napjaig, egydsszegben koteles megfizetni az
Onkormanyzat részére,

c) a bérleti dij 2024. januar 1. napjatdl kezdédéen minden év januar 1-jét6l kezd6do hatallyal — a
bérleti szerz6dés modositasa nélkiil is — megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6z6 évre
meghatarozott és kozzétett fogyasztoi arindex mértékével megegyezden,

d) a bérleti dijon feliil az lizemeltetéssel kapcsolatos koltségek a bérlot terhelik,

e) az Onkormanyzat a bérleti szerzédést 30 napos felmondasi idSvel irasban, indokoldsi kotelezettség
nélkiil megsziintetheti,

f) a bérld barmilyen értékndveld beruhazst csak sajat koltségén, kizdrolag az Onkormanyzat elézetes
irasbeli hozzajarulasaval végezhet.

g) a bérld vallalja, hogy az altala kordbban végzett felujitdsi munkak koltségeinek elszamolasa
vonatkozasaban a bérleti jogviszony leteltével maradvanyérték nélkiil lemond a tovabbi
koveteléseirdl.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét a bérleti szerz6dések elékészitésére.

Hatarido: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dések alairasara.

Hatarido: a szerz6dések elékészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségli dontést igényel.
Debrecen, 2023. marcius 16.

Tisztelettel:
Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



