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Tisztelt Kozgyiilés!

I.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgytilése a
41/2000. (I11. 9.) Kh. hatarozataval hozta 1étre, azzal a céllal, hogy egy olyan holdingszervezet
jOjjon létre, amely a kordbban a varos kizardlagos tulajdondban 1évé gazdasagi tarsasagok
vonatkozasaban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. Ezen jogkorében az Igazgatosag dontott a
tulajdonaban 1évé tarsasagok 2021. évi beszdmoloirol és elfogadasra javasolta:
e 2022. aprilis 22-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2021. éves szamviteli beszamolojat,
e 2022. majus 13-4n a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és lednyvallalatai 2021. évi
Osszevont (konszolidalt) beszamolojat.

Ezen kettd beszamol6t, melyeket az Igazgatdsag a Kozgyulés szamara elfogadasra javasolt,

illetve a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Feliigyeldbizottsdga szintén tamogatott, egyiitt
terjesztjiik a Tisztelt Kozgytilés elé elfogadasra.

1. A Debreceni Vagvonkezelo Zrt. 2021. éves szamviteli beszamoloja

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. addzas el6tti eredménye 2021. évben 1.896.207,- eFt volt,
melyet 153.751,- eFt Ft iizemi eredménybdl és 1.742.456,- eFt pénziigyi eredménybdl ért el.

A vallalatcsoport iranyitasa

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 1étrehozasaval a tulajdonos celja 6sszefoglaloan az volt, hogy
a cégcsoport nyereséges miikddése jaruljon hozza az Onkormdnyzat szamara sziikséges
potlolagos eréforrasok megszerzéséhez, illetve az dnkorméanyzati tdmogatas csékkentéséhez.
Ennek megfeleléen a holdingkdzpontként miikodé Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
alapteveékenysége a tagvallalatai irdnyitdsa és tdmogatasa els@sorban pénziigyi és controlling,
HR, miiszaki és beszerzési, valamint értékesitési teriileteken. A tagvallalatok szolgéltatasi dijat
fizetnek, melynek Osszege, a tagvallalatok kozotti megoszlasa ardnyos a tarsasagok
teljesitményével, az arbevételével. Az lizletviteli tandcsadoi tevékenység soran a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. nem torekszik jelentds nyereség elérésére, feladata hogy minél
hatékonyabban miikddtesse a tulajdondban 1évd tagvallalatokat, melyet elsdsorban a
tulajdonosi dontésekkel, pénziigyi tevékenységeik Osszehangoldsaval, a controlling rendszer
mitkodtetésével és a szinergidk kihaszndlasaval ér el. Az igy keletkezd, vallalatcsoportszintii
tobbleteredménynek nem a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nél, hanem kozvetlenil a
tagvallalatoknal kell megjelenni.

A Térsasag sajat tokéje 24.052.701,- eFt, amely az 6sszes forras 82%-a. A sajat toke 2020. évhez
képest 32.025,-eFt-tal ndvekedett, amelyen beliil az eredménytartalék 374.952,- eFt-tal n6tt. Az
adozott eredmény 348.349,- eFt-tal csokkent az el6z6 évi értékhez képest, amely részben az
lizemi (lizleti) tevékenység eredménye el6z0 ¢évhez viszonyitott, 203.146,- eFt-os
csokkenésébdl, részben a kapcsolt ¢és a jelentds tulajdoni részesedésti vallalkozasoktol
targyévben megkapott osztalék 2020. évhez viszonyitottan kisebb 6sszegébdl adodik.

Lekotott tartalékként az 0 vallalatiranyitasi rendszerrel kapcsolatosan elszamolt alapités-
atszervezés aktivalt értékének megfeleld O0sszeg kertilt elszdmolasra a szamviteli torvényrdl
sz0616 2000. évi C. torvény 38. § (3) bekezdés c.) pontjanak megfelelden.

A Tarsasag hosszu lejarati kotelezettségeinek Osszege 3.988.777,- eFt, mely beruhdzasi és
fejlesztési hitel, illetve tartos kotelezettség kapcsolat vallalkozassal szemben. Rovid lejarata



kotelezettségeinek 6sszege 863.047,- eFt

A 16,3 M Ft alaptékével rendelkez6 Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal iranyitott
vallalatcsoportban 2021. december 31-ei iddpontban az alabbi anya ¢s a konszolidacioba

bevont leanyvallalatok tomoriilnek:

Cégnév

Székhely

Debreceni Hészolgaltatd Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizmu Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Haz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKV Zrt.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Aguaticum Debrecen Kft.

4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

Médiacentrum Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

DV Info Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

,,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft.

4034 Debrecen, Ruyter u.1.

DV Parking Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

Debreceni Ipari Centrum Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. 1l. em. 2.

Forest Offices Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Piac utca 77. 2. em. 2.

Tovabba a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek a kovetkezd, konszolidacioba be nem vont

lednyvallalatai vannak:

Cégnév

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Romania Székelyudvarhely, Hadz Rezsé 4.

Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. ,,v.a.”

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2

DEVIZEP Kft.

4032 Debrecen, Benczur Gy. u. 1.

Civisviz Kft. ,,v.a.”

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

CIVIS TAKARITO Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

Pénziigyi eredmény

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. olyan pénziigyi mechanizmust miikodtet a vallalatcsoportban,
amely a tagvallalatok kozotti belso finanszirozas hasznalatdval valamennyi tagvallalat pénziigyi
eredményét javitja. A cash-pool rendszerben a belsd hitelez6k magasabb kamatbevételt, a belsd
forrdsokat kolcsonvevok alacsonyabb kamatkiadast konyvelhetnek a kiilsd, banki
finanszirozéashoz képest.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2021. évi arbevétele a tavalyi évi bevételhez képest 699.293, -
eFt-tal nétt, 1.756.591,- eFt-ra, amit a sajat tulajdont ingatlan értékesitésébdl, tagvallalatoknak
nyUjtott ilizletviteli tandcsadasbol, bérleti dij bevételbdl, a reklamértékesitési tevékenységbdl,
illetve a tovabb szamlazott szolgaltatdsok arbevételébdl sikeriilt realizalni.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. pénziigyi eredménye a tarsasagai altal megfizetett osztalékbol
szarmazik. A vallalkozasok altal a 2020. évi eredményiik utdn 2021. évben megfizetett osztalék
1.799.129,-eFt 6sszegét a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2021. éves beszdmoldja tartalmazza:
Kapcsolt vallalkozastol dsszesen: 1.338.529,- eFt

-DV Parking Kft. 38.356,- e Ft
-DV Info Kft. 41.257,-eFt
-Debreceni Hoszolgaltato Zrt. 241.749,-eFt



-Civis Haz Zrt. 786.072,-eFt
-Debreceni Ipari Centrum 231.095,-eFt

Az A K.S.D. Kft.-tol: 460.600,- eFt
A Térsasag 2021. évi 1.896.207,- eFt addzas elotti eredménye 350.904,- eFt-tal alacsonyabb a
2020. évinél, elsésorban az ilizemi, lizleti tevékenység eredménye, illetve a kapott osztalék
Osszegének csokkenése miatt.

2021. évben a Tarsasagnal kivételes nagysagi bevételnek mindsiilé tétel a Déli Gazdasagi
Ovezet teriiletén torténd ingatlanértékesitések 978.490,- eFt értékben, mig kivételes nagysagu
raforditas ezen ingatlan kivezetésének értéke 632.402,- eFt dsszegben.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az eredményesen gazdalkodod tarsasagaitol befolyo osztalékot
nem a miikddésére hasznélja fel, hanem a cégcsoport belsé finanszirozasara, a veszteséges
tagvallalatai sajat tokéjének potlasara, valamint a beruhazasok finanszirozasara forditja.

2. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és leanyvallalatai 2021. évi dsszevont
(konszolidalt) beszamoloja

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. kizardlagos tulajdondban 1év6 gazdasagi tarsasagok beszamoloi
elfogaddsa a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosaganak hataskorébe tartozik, illetve a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. nem kizarolagos tulajdondban 1évé gazdasagi tarsasagok
beszamoloi elfogadasrol dontd részvénytarsasagi kozgyliléseken és korlatolt feleldsségi
tarsasagok taggylilésein a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. képviseldje az Igazgatosag véleménye
¢és felhatalmazédsa szerint szavaz. A Kozgyiilés elé keriil6 Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
beszamoloja, kiilondsen annak iizleti jelentése igyekszik képet adni a holdingkdzpont altal
irdnyitott vallalatcsoport gazdalkodasardl is, de atfogd, belsé halmozdodasoktdl mentes
adatokat, informaciokat a Debreceni Vagyonkezel¢ Zrt. és leanyvallalatai Osszevont
(konszolidalt) beszdmoldja ad a vallalatcsoport vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl.

A véllalatcsoport egészének gazdasagi teljesitményérdl az dsszevont (konszolidalt) beszdmolo
ad atfogo, belsé halmozdodasoktdl kisziirt, realis képet - részletesen bemutatva a konszolidacios
korbe tartozd anya és leanyvaéllalatok vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetét. A
vallalatcsoport 2002-t61 kezd6dden készit konszolidalt beszamoldt, a konszolidacios kor 2021.
évben nem valtozott.

A Téarsasag és leanyvallalatai konszolidalt sajat tokéje 26.324.211,- eFt, amely az dsszes forras
28,6%-a. A sajat tokén beliil a jegyzett toke 0sszege 16.294.125,- eFt, ez az anyavallalat jegyzett
tokéje. Az eredménytartalék 0sszege 34.527.680,- eFt, a lekotott tartalék 0sszege 5.422,-eFt, a
konszolidalt adozas eldtti eredmény 962.489,- eFt.

Céltartalékként a Tarsasag és lednyvallalatai a biztos kotelezettségeik, jovobeni koltségeik,
valamint végkielégitésre €s jarulékai fedezetére 283.704,- eFt Osszegli céltartalékot tartanak
nyilvan 2021. december 31-én.

Kotelezettségeinek 0sszege 39.700.924,- eFt, mely nagyrészt (25.248.652,-eFt) hosszu lejarata
¢€s (14.043.753,- eFt) rovid lejaratu kotelezettségekbdl all.
A kotelezettségek részletes bemutatdsa a konszolidalt kiegészitd mellékletében talalhato.

Az Ertékesités konszolidalt netto arbevétele 2021-ben 26.493.312.- eFt, amely 2.329.382,-
eFt-tal magasabb az el6z6 évinél. Arbevétel ndvekedést a Debreceni Vizmi Zrt., a Debreceni



Hoszolgaltatdo Zrt., a Zsuzsi Erdei Vasut Nonprofit Kft.,a Debreceni Ipari Centrum Kft., a
Forrest Offices Debrecen Kft., a Debreceni Vagyonkezeld Kft., a Civis Haz Zrt., az Aquaticum
Debrecen Kft., a Médiacentrum Debrecen Kft., a DV Info Kft., és a DV Parking Kft. ért el,
ellenben csokkent az arbevétele a DKV Zrt.-nek.

Az Egyéb bevételek 10.516.276,- eFt 6sszege 2.441.887,- eFt-tal tobb az el6z0 évi 8.074.389,-
eFt 0sszegtol.

A Debreceni HOszolgaltatd Zrt. energia koltség ndvekménye (875.549,- eFt), a DKV Zrt.
lizemanyag ¢€s jarmi bérleti dijanak novekménye (524.155,- eFt), valamint a Debreceni
Vagyonkezeld ZRt. eladott aruk beszerzési értéke (674.045,- eFt) novekedése miatt az
anyagjellegii raforditasok 0sszege 3.341.652,- eFt-tal magasabb az el6z06 évinél.

A Személyi jellegii raforditasok 10.023.629,-eFt 6sszege 578.952,- eFt-tal magasabb az el6z6
évi értéknél.
A cégcesoport atlagos statisztikai allomanyi 1étszdma 1.538 f6rdl 1.528 fore csokkent.

Az Egyéb raforditasok 2.708.334,-eFt 6sszege 1.303.196,- eFt-tal magasabb az el§z6 évinél.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany
kovetkezményeinek elhéritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszelyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A Kkatasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgylilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester,
illetve a fépolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja.

Ennek keret¢tben nem foglalhat allast Onkormdanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a teleptilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési
onkormanyzat képviselbtestiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét
maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrdl donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgytilése a 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46.
§ (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (V1.5.) Korm. rendelet 1.§-
a alapjan

a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdjének eldterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2013. évi V. torvény 3:109. § (2) és (4) bekezdése,
a 3:284. § (1) bekezdése, valamint a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 20. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan, figyelemmel a 2000. évi C. torvényben foglaltakra

1./ jévahagyja a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. (sz€khely: 4025 Debrecen, Piac u. 77. 2. em. 5.
sz. iroda, Cg.: 09-10-000327, képviseli: Kocsik-Marossy Virag vezérigazgato, a tovabbiakban:
Tarsasag) 2021. évi szamviteli torvény szerinti éves beszamolojat az 1. melléklet szerint
29.328.924,- eFt mérlegfoosszeggel, 1.894.628,- eFt addzott eredménnyel azzal, hogy az
adozott eredmény 0sszegébodl 1.000.000,- eFt osztalékot fizessen legkésobb 2022. december
31. napjaig DMIJV Onkorményzata részére és a fennmaradd 894.628,- e¢Ft Osszeget az
eredménytartalék javara szamolja el a Tarsasag.

2./ Jovahagyja a Tarsasag 2021. évi szamviteli torvény szerinti 6sszevont (konszolidalt) éves
beszdmolojat a 2. melléklet szerint 92.091.835,- eFt mérlegféosszeggel ¢és 865.016,- eFt

korrigalt adézott eredménnyel.

3./ Felkéri a Tarsasag vezérigazgatojat, hogy a Tarsasag éves és 0sszevont (konszolidalt) éves
beszdmolojaval kapcsolatos kozzétételi és letétbe helyezési kotelezettségének tegyen eleget.

Hataridé:  2021. évi éves beszamolo tekintetében 2022. majus 31., 2021. évi konszolidalt
beszamolo tekintetében 2022 junius 30.

Felelos: a Tarsasag Igazgatdsaganak elndke

4./ Felkéri a Gazdalkodasi Foéosztaly vezetdjét, hogy az 1-3./ pont szerinti dontésrdl a
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatdsaganak elnokét értesitse.

Hataridé: azonnal
Felelds: a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel!

Debrecen, 2022. majus 19.

Sziics Laszlo
a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdje



