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Tisztelt Kozgyiilés!

rrrrr

rendelet (a tovabbiakban: HESZ) szovegének médositasa valt indokoltta ¢pitéshatosagi
visszajelzések és tervezdi észrevételek alapjan a kiszamithatobb épitési jogok biztositasa, a
jogalkalmazas megkonnyitése és a varosrendezési elvek érvényre juttatasa érdekében, mely modositasi
igények az alabbiakat érintik:
1. Telekalakitasra vonatkozo eldirasok kozotti 6sszhang biztositasa
2. Telekalakitasra vonatkozo eldiras rogzitése ,,telekcsoport ujraosztassal” érintett telkek esetében
3. Oldalhataron allo épiiletelhelyezés esetére, valamint saroktelekre vonatkozoéan a 27.§ (5) és (6)
bekezdésben foglalt el6irds pontositasa,
4. Falusias lakoteriileten a lakotol eltérd rendeltetés esetében sziikséges telekhanyad szabalyainak
rogzitése
Mezb6gazdasagi teriileten az épiilet elhelyezésére vonatkozo6 szabalyoknak kiegészitése
Homlokzatmagassag szabalyainak pontositasa
Hatsokert méretére vonatkozo eldiras modositasa
Lakoteriileten elhelyezhetd rendeltetéseket korlatozd 6.-7. melléklet és a rendelet szovege
kozotti 6sszhang megteremtése
9. Lakoteriileten zartsora €pitési modban az épiilet elhelyezésére vonatkozo eldiras kiegészitése
10. Kiilonleges teriileten magantt kialakitasahoz kapcsolddo eléiras kiegészitése
11. Vegyes teriileten elhelyezhetd lako rendeltetéseket korlatozo eldiras modositasa
12. Temet? teriileten épitmény elhelyezésére vonatkozo szabaly rogzitése
13. A Déli Gazdasagi Ovezet teriiletén beliil az ipari tevékenységhez kothetd altalanos gazdasagi
teriilet Ga-Ip/3 épitési Ovezetbe rogzitett 0505/117 hrsz-u telek esetében a rekreacios és a
munkdésszallas jellegli rendeltetés elhelyezhetdségének biztositasa
14. A Raktar utca mentén Ln-Sz/7 épitési Ovezet teriiletén beliill a sport rendeltetés
elhelyezhetdségének biztositasa

A HESZ 2. szimu mellékletében rogzitett szabalyozasi hatarértékeket érinté médositisok
15. A Csapd utca menti Vt-Vk/37 épitési Ovezetben a kialakithato telek legkisebb teriiletének
csokkentése, mely szabalyozasi hatarérték modositas az azonos épitési ovezetként rogzitett Toth
Arpad utca menti telektombét is érinti.

Fentiekkel 0Osszefiiggésben a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolod
1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozat (a tovabbiakban: TSZT) és a HESZ rajzi munkarészeinek
modositasa nem indokolt.

A TSZT és a HESZ médositasa valt indokolttda a Debrecen, Boszorményi ut — Békessy B. u. —
Mikszath K. u. - Thomas Mann u. — Bolyai u. altal hatarolt teriiletrészre a Délibab Aruhaz teriiletének
fejlesztésével Osszefliggésben, ahol a telepiilésfejlesztés és rendezés céljai kdzott szerepel
— ateriilet alapintézményi ellatasanak fejlesztése kereskedelmi-szolgaltatd funkcid 1étesitésével,
valamint
— alakoteriilet fejlesztés lakasok épitésével.

A tervezett fejlesztés révén lizletek, étterem és lakasok keriilnének kialakitdsra a funkciok
kiszolgalasahoz sziikséges tObbszintes mélygarazsban torténd gépjarmii elhelyezéssel. A vegyes
funkcioju épiilet elhelyezése a teriileti adottsagok alapjan a 21454 és 21457/100 hrsz.-0 ingatlanokon
valdsithatd meg, ezért indokolt a beruhazassal érintett 21457/100 hrsz.-i ingatlant érint6 kozteriileti
szabalyozas hataranak pontositasa, mely a kialakult allapot figyelembe vételével torténik. A 21454
hrsz.-ii ingatlanra a telektombben a t6le északra talalhatd 21457/100 hrsz.-u témbtelken rogzitett Ln-
T/2 épitési Gvezet kerlilne kiterjesztésre a szabalyozasi hatarértékek meghatarozasaval



1.
A telepiilésrendezési eszkoz modositasaval osszefiiggo egyiittes dontés

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § (1) bekezdése b) pontja szerint a telepiilésszerkezeti terv, a helyi
épitési szabalyzat 2022. jalius 1-jétdl torténd készitése €s modositasa sordn a Korm. rendeletl VII-IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az Onkormanyzat
képviselé-testiiletének

a) akészités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovébbiakban: Etv.) foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

€) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7.§ (7) bekezdés szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo6 dontése alapozza meg.

A.

A fenti rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Kozgyiilésnek meg kell hoznia a
telepiilésrendezési eszk6z modositasat elhatarozo dontését a hatarozati javaslatokban foglaltak szerint.

B.
Jelen el6terjesztésben 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése nem valik sziikségessé, ebbol adodoan a
Korm. rendelet hivatkozott rendelkezésének b) pontjara figyelemmel az Etv.-ben foglalt
kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa egyik esetben sem sziikséges.

C.

A fenti rendelkezés c) pontjaban foglaltakra figyelemmel, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitasrol is dontést kell hozni.

C/1. A sziveges eléirdasok pontositasa és a HESZ 2. szima mellékletében rogzitett szabalyozasi
hatarértékeket érinté médositasok esetében a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

C/2. A Kozgytlés a 101/2022. (V1. 23.) hatarozat 1./ a) pontjaban a Debrecen, Boszorményi ut —
Békessy B. u. — Mikszath K. u. - Thomas Mann u. — Bolyai u. &ltal hatarolt teriiletet kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitotta, mely dontés hatalyon kiviil helyezése indokolt figyelemmel arra, hogy
azt a Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan az egylittes dontés részeként kell meghoznia a
Kozgytilésnek.




D.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa megalapozasanak és alatamasztasanak szabalyait a Korm.
rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv (amely alatt ezen
eléterjesztésben a telepiilésrendezési eszkdzoket kell érteni), valamint annak modositdsa megalapoz6
vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatamaszto javaslat késziti elo.

A megalapoz6 vizsgalat és alatdmaszto javaslat tartalmat Ggy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot és szaktertileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfelelé tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljestilését.

Ugyanezen § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat és
alatamaszté javaslat - ideértve a nem a Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatdmaszto javaslatot is - a szerzdi jogi szabalyok betartasa mellett, felhasznalhat6 a
telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldosulasa érdekében
- figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 0sszefiiggéseire -
aktualizalni kell.

Téajékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz a megalapozo
vizsgalat és az alatimaszté munkarész a jelen eldterjesztésben meghatirozott médositasi
javaslatokhoz képest hét éven beliil késziilt, igy a Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében
azok a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanal felhasznalhatoak, azonban az aktualizalasuk
indokolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozé vizsgalat és az alaitamaszté javaslat
tartalmat és felhasznalhatéosagat a telepiilési onkormanyzati foépitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervezé hatarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

Jelen eloterjesztés 1. bekezdésében foglaltakat érinté megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmi kdvetelményeit a hatarozati javaslatok mellékletei hatarozzak meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a fentiek alapjan a hatarozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjen.

Debrecen, 2023. marcius 16.

Gabor Istvan
foepitész



I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan,
figyelemmel a 28/2022. (111. 24.) hatarozatra

1/ moédositani kivanja a Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XIL.
28.) dnkormanyzati rendeletet

a) atelekalakitasra vonatkozo elbirasok k6zotti 6sszhang biztositasa,

b) a telekalakitasra vonatkozé el6iras rogzitése ,.telekcsoport ujraosztassal” érintett telkek
esetében,

c) oldalhataron allo épiiletelhelyezés esetére, valamint saroktelekre vonatkozoan a 27.§ (5) és (6)
bekezdésben foglalt eldirasok pontositasa,

d) falusias lakoteriileten a laké rendeltetéstdl eltérd rendeltetés esetében sziikséges telekhanyad
szabalyainak rogzitése,

e) mezbégazdasagi teriileten az épiilet elhelyezésére vonatkozo szabalyoknak kiegészitése,

f) homlokzatmagassag szabalyainak pontositasa,

g) hatsokert méretére vonatkozé eléiras modositasa,

h) lakoéteriileten elhelyezheté rendeltetéseket korlatozo 6.-7. melléklet és a rendelet szovege
kozotti 6sszhang megteremtése,

i) lakotertileten zartsoru épitési modban az épiilet elhelyezésére vonatkozo el6iras kiegészitése,

J) kiilonleges teriileten maganut kialakitasahoz kapcsolodo eléiras kiegészitése,

k) vegyes teriileten elhelyezhet6 lako rendeltetéseket korlatozo eléiras modositasa,

I) temetd teriileten épitmény elhelyezésére vonatkozo szabaly rogzitése,

m) a Déli Gazdasagi Ovezet teriiletén beliil az ipari tevékenységhez kothetd altalanos gazdasagi
terlilet Ga-Ip/3 épitési Gvezetbe rogzitett 0505/117 hrsz-u telek esetében a rekreacios és
munkasszallas rendeltetés elhelyezhetéségének biztositasa, valamint

n) a Raktar utca mentén Ln-Sz/7 ¢épitési Ovezet teriiletén beliill a sport rendeltetés
elhelyezhetdségének biztositasa, valamint

0) a Csapé utca menti Vt-VK/37 épitési Gvezetben a kialakithato telek legkisebb teriiletének
modositasa

érdekében azzal, hogy az o) pontban foglalt szabalyozasi hatarérték — modositas (csdkkentés) az azonos
épitési dvezetként rogzitett Toth Arpad utca menti telektombdat is érinti.

2./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

3./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eszkoz egyszeriisitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.
Debrecen, 2023. marcius 16.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan,
figyelemmel a 101/2022. (V1. 23.) hatarozatra

1./ hatalyon kiviil helyezi a Teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol szo616 101/2022. (V1.
23.) hatarozatot.

2./ Mbdositani kivanja a Debrecen Megyei Jogth Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és Debrecen Megyei Jogi Varos helyi €pitési szabalyzatarol
sz016 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen, Boszorményi ut — Békessy B. u. —
Mikszath K. u. - Thomas Mann u. — Bolyai u. altal hatarolt teriiletrészt érintéen az Ln-T/2 épitési dvezet
rogzitése és szabalyozdsi hatarértékeinek, valamint az elhelyezhetd rendeltetések meghatarozasa
érdekében.

3./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Debrecen, Boszorményi ut — Békessy B. u. — Mikszath K.
u. Thomas Mann u. — Bolyai u. altal hatarolt teriiletrészt.

4./ Jovahagyja a 2./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozd f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt a 2./ pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eszk6zok egyszertsitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. marcius 16.

Gabor Istvan
foépitész



I. hatarozati javaslat melléklete

FELJEGYZES

rrrrr

onkormanyzati rendelet
szovegének és a Csapé utca menti Vt-Vk/37 épitési dvezetben kialakithato telek legkisebb
teriiletének csokkentését érinté (mely szabalyozasi hatarérték modositas érinti az azonos épitési
ovezetként rogzitett Toth Arpad utca menti telektombot is) médositasaval osszefiiggésben
a megalapozo vizsgalat és az alaitamaszto javaslat felhasznilhatésaganak meghatarozasardl

Debrecen Megyei Jogli Véaros 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési
eszk6zok) megalapoz6 vizsgalata és az alatdmaszto javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6ldé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési  eszk6zok modositasa a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45.
§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A megalapoz6 vizsgalat felhasznalhatésaga
A HESZ szdveges eldirasainak pontositdsa és a szabalyozasi hatarértékének a Csapdé utca menti
lakoteriiletet érinté médositas tekintetében nem indokolt a megalapozé vizsgalat kiegészitése.

Az alatamaszté javaslat felhasznalhatésaga
A HESZ szoveges elbirasait érintd pontositasok és a HESZ szabalyozasi hatarértékének a Csapé utca
menti lakoteriiletet érinté modositas tekintetében nem indokolt az alatamaszté munkarész
kiegészitése.

A Korm. rendelet 3. melléklete hatarozza meg az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit, melyek
koziil a tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefiiggéseire tekintette] nem tartom indokoltnak
azok aktualizaldsat.

Debrecen, 2023. marcius 16.

Gabor Istvan
foépitész



I1. hatarozati javaslat melléklete
FELJEGYZES

a Debrecen Megyei Jogi Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott
47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletnek a Debrecen, Boszorményi it — Békessy B. u. —
Mikszath K. u. - Thomas Mann u. — Bolyai u. altal hatarolt teriiletrészre vonatkozo
modositasaval osszefiiggésben a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto6 javaslat
felhasznalhatosaganak meghatarozasarol

Debrecen Megyei Jogli Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervnek és Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
Oonkormanyzati rendeletnek megalapozo6 vizsgalata és az alatdmaszto javaslata 7 éven beliil késziilt, igy
mind a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet 3/A§ (1)-(3) bekezdésében,
valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositas soran.

A telepllésrendezési eszkdzok modositasa a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45.
§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A megalapoz6 vizsgalat felhasznalhatésaga

A Debrecen, Boszorményi Gt — Békessy B. u. — Mikszath K. u. - Thomas Mann u. — Bolyai u. hatarolt
teriiletrészt érint6 modositasok tekintetében nem indokolt a megalapozé vizsgalat kiegészitése.

Az alatamaszto javaslat felhasznalhatosaga

A Debrecen, Boszorményi Gt — Békessy B. u. — Mikszath K. u. Thomas Mann u. — Bolyai u. altal hatarolt
teriiletrészt érinté modositasok tekintetében indokolt az alatamaszté6 munkarész Kiegészitése.

A tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefliggéseire tekintettel az aldbbi fejezetek esetében
tartom _indokoltnak azok aktualizalasat a tobbi fejezet valtozatlan tartalommal torténd
felhasznalhatosaga mellett:

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepiilésrendezési javaslatok és a taji, természeti, kornyezeti, épitett orokségi, kozlekedési és
kozmi elemek, javaslatok egymasra hatisanak bemutatasa szoveges ¢€s rajzi formaban)

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak ¢és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek dsszefoglalasa)

8. BEEPITESI TERV
(a Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal)

A kozlekedési és a kdozmii szakagi munkarészek aktualizalasa nem indokolt, de ennek szakmai
alatamasztasat dokumentalni kell.

Debrecen, 2023. marcius 16.
Gabor Istvan
foépitész



