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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!
l.

A debreceni 9615 hrsz-1u, a valosagban Debrecen Varga u. 32. szam alatti, ,,kivett lakohaz, udvar”
megnevezési ingatlanban Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) és a Civis Haz Zrt. kdzds tulajdonat képezi a 9615/A/8 hrsz-1, ,,egyéb helyiség”
megnevezésii, jelenleg iiresen allo épiiletrész. A teljes ingatlan 1207 m? nagysagu, melyen egy 8
albetétet tartalmazo tarsashaz all, ebbdl 7 magantulajdonban van.

A 9615/A/8 hrsz. alatt nyilvantartott, 178 m? nagysagh albetét 78/178-ad része a Civis Haz Zrt.,
100/178-ad része az Onkormanyzat tulajdonat képezi. Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo rész is
a Civis Haz Zrt. vagyonkezelésében van. Az albetéthez az osztatlan kozos tulajdonbol 258/1108-ad
eszmei hanyadrész tartozik.

A valamikor miihelyként hasznélt épiiletrész leromlott miiszaki allapotu, els6sorban annak
koszonhetoen, hogy eredetileg is melléképiiletként keriilt megépitésre, elkiiloniilve az utcafronti,
stabil kivitelben létrehozott foépiilettdl. Az ingatlanrész bérbeadas céljara torténd feljitasa nem
gazdasagos.

A Debrecen, Varga u. 32. szam alatti ingatlannal kdzvetleniil hataros a Debrecen, Vigkedvii Mihaly
u. 39. (ingatlan-nyilvantartas szerint Debrecen, Vigkedv(i Mihaly u. 53.) szam alatti, 9587 hrsz-1,
444 m? nagysag, ,kivett izem” megnevezésii ingatlan, melynek 143/441-ed tulajdoni hanyada az
Onkormanyzat, mig 298/441-ed tulajdoni hdnyada a Civis Haz Zrt. tulajdonat képezi.

Az ingatlanon Onkorményzati tulajdont felépitmény nem talalhatd, a felépitmények teljes
egészében a Civis Haz Zrt. tulajdonat képezik. Az épiilet leromlott miiszaki allapotara tekintettel
veszélyes allapoti mindsitést kapott. Bérbeaddsra mar nem alkalmas, gazdasdgosan nem
helyreallithato.

Téjékoztatom a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a korabban hatalyos szabalyozasi terv szerint
a Debrecen, Varga u. 34. szam alatti, 9616 hrsz-11 ingatlant és a Debrecen, Vigkedvii Mihaly u. 39.
¢és 41. szam alatti, 9586 és 9587 hrsz-u ingatlanokat utcanyitds érintette. A Debrecen Megyei Jogu
Viaros helyi épitési szabalyzatardl szold 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendelet szerint az
ingatlanokat a fenti szabalyozas mar nem érinti, igy a Debrecen, Vigkedvii Mihdly u. 39. szam alatti
ingatlan tertilete valtozatlan marad.

Az ingatlanokra vonatkoz6 szabalyozasi terv kivonata jelen eldterjesztés mellékletét képezi.

Az ingatlanok forgalmi értékét a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok
az alabbiak szerint hataroztak meg:

Onkormanyzat Civis Haz Zrt.

Varga u. 32.

Egyéb helyiség 9.110.000,-Ft (afamentes) 7.105.000,- Ft + afa

Telekhanyad 9.605.000,- Ft (afamentes) 7.480.000,- Ft + afa
Vigkedvii Mihaly u. 39.

Epiilet (iizem) - 32.815.000,- Ft + afa

Telek 10.610.000,-Ft (afamentes) 22.105.000,- Ft + afa
Osszesen: 29.325.000,- Ft (afamentes) 69.505.000,- Ft +

18.766.350,- Ft afa

Osszesen: 98.830.000,- Ft+ 18.766.350,- Ft dfa




A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdésaga a 191/2022. (05.27.) szamu hatarozataban
engedélyezte, hogy a Civis Haz Zrt. megbizast adjon az Onkorményzat részére a Debrecen, Varga
u. 32. szam alatti ingatlan 78/178-ad tulajdoni hanyadanak, valamint a Debrecen, Vigkedv(i Mihaly
u. 39. szam alatti ingatlan 298/441-ed tulajdoni hanyadanak az Onkormanyzat értékesitési eljarasa
keretében torténd értékesitésére a fent meghatarozott minimalis eladasi arakon.

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a
Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérol szold 2021. évi XC. torvény (a tovabbiakban:
Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték felett atruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességeében legelonyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatdas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathatd szervezet vagy természetes személy részére lehet.

A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja
szerint a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1év0 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6zo elovasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutté forgalmi
értéke eléri az S millioé forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonarol szol6 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés
a) pontja szerint a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona atruhazasanak jogat ingatlan esetében
80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazta at. Tekintettel arra,
hogy az ingatlanok egyiittes értéke a 80 milli6 Ft-ot meghaladja, az Onkormanyzat tulajdonét
képezd ingatlanrészek értéke azonban az értékhatdr alatt van, az értékesitésre torténd kijelolésrol
sz016 dontés meghozatala a Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Rendelet 22. §-a alapjan az Onkormdanyzati ingatlan vagyon versenyeztetés utjan torténd
atruhdzasanak formai a palyaztatds, az arverés vagy a versengd ajanlatkérés. Az arverés
lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat a Rendelet 27. §-a és 3. melléklete tartalmazza.

A fentiekre tekintettel javaslom az ingatlanok arverés utjan torténé egyiittes értékesitését az
ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott egyiittes forgalmi értéknek megfeleld
98.830.000,-Ft + 18.766.350,-Ft afa (a Civis Haz Zrt. tulajdonat képez0d ingatlanrészek vételarara
esO afa) dsszegil indulo licitar megjelolésével.

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna teriiletén fennalld fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa érdekében
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol sz616 180/2022. (V. 24.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszdg egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki 2022. méjus 25. napjaval.

A katasztréfavédelemrol és a hozzd kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgyiilés elnoke gyakorolja. Ennek
keretében nem foglalhat 4llast Onkorményzati intézmény Aatszervezésérdl, megsziintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a teleptilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére ¢&s



hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsdg tagjainak kizarasara, a bizottsag
iilésérol készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviselO-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni.

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétol eltéréen a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének bizottsaga feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol
donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsiga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése €s a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eloterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja, a 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) és (2)
bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 19. §
(1) bekezdés a) pontja, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan

1./ egyiittes értékesitésre kijeloli
I./ a Debrecen Megyei Joga Véaros Onkormanyzata tulajdonat képezd

a) debreceni 9615 hrsz-1, 1207 m? teriiletii, , kivett lakohdz, udvar” megnevezésti, a valosagban
Debrecen, Varga u. 32. szam alatti ingatlanb6l a debreceni 9615/A/8 hrsz-1, 178 m? nagysagl
,»egyéb helyiség” megnevezésii lires tarsashazi albetét 100/178-ad tulajdoni hanyadat a hozza
tartozé 158 m? nagysagi telekhanyaddal,

b) debreceni 9587 hrsz-1i, 444 m? teriileti, ,kivett {izem” megnevezésii, a valosagban Debrecen,
Vigkedvii Mihaly u. 39. (ingatlan-nyilvantartas szerint Debrecen, Vigkedvii Mihaly u. 53.) ingatlan
143/441-ed tulajdoni hanyadat az azt megtestesitd 144 m? nagysagu telekhanyaddal, tovabba

Il./ a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosaganak engedélyével a Civis Haz Zrt. tulajdonat
képezo

a) debreceni 9615 hrsz-u, 1207 m? teriiletd, , kivett lakoéhaz, udvar” megnevezésii, a valosagban
Debrecen, Varga u. 32. szam alatti ingatlanbol a debreceni 9615/A/8 hrsz-ti, 178 m? nagysagu
,»egyeb helyiség” megnevezesi lires tarsashazi albetét 78/178-ad tulajdoni hanyadat a hozza tartozo
123 m? nagysagu telekhanyaddal,

b) a debreceni 9587 hrsz-1i, 444 m? teriiletii, ,kivett iizem” megnevezésii, a valdsagban Debrecen,
Vigkedvii Mihaly u. 39. (ingatlan-nyilvantartas szerint Debrecen, Vigkedvii Mihaly u. 53.) szam
alatti ingatlan 298/441-ed tulajdoni hanyadat az azt megtestesité 300 m? nagysagi telekhanyaddal,
tovabba

c) a debreceni 9587 hrsz-u, 444 m? teriileti, , kivett iizem” megnevezésii, a valosagban Debrecen,
Vigkedvii Mihaly u. 39. (ingatlan-nyilvantartas szerint Debrecen, Vigkedvli Mihély u. 53.) szam
alatti ingatlanon allo felépitményt.



2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg, ¢és az ingatlanok egyiittes induld arat (kikialtasi arat) 98.830.000,-Ft (dfamentes) +
18.766.350,-Ft afa (az 1./Il. pontban meghatarozott ingatlanok vételarara es0 afa) Gsszegben
hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrészek vevdjének kijeloli az arverésen legmagasabb
vételarat megajanlo arverési vevot azzal, hogy

a) az arverési vevo koteles az adasvételi szerzodés elkészittetésére, €s annak Debrecen Megyei Jogu
Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4025 Debrecen, Barna u. 23.)
véleményezésre torténd megkiildésére az arverés napjat kovetd 15 napon beliil,

b) az arverési vevo koteles a teljes vételarbol az 1./1. pontban meghatarozott ingatlanokra esé
vételarat Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata részére legkésébb az arverés megkezdéséig
befizetett, az induld ar 10%-anak megfeleld Osszegl letéti dij beszamitdsaval, valamint az 1./11.
pontban meghatarozott ingatlanra esd vételarat a Civis Haz Zrt. részére, az arverés napjat kovetd 60
napon beliil egy 6sszegben megfizetni,

¢) a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 ingatlanok tekintetében a
Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) a dontésrol a Civis Haz Zrt. vezérigazgatojat értesitse,

b) az arverést bonyolitsa le,

b) gondoskodjon az eldvasarlési joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérdl, valamint
c) az adasvételi szerzédést - a véleményezését kovetden - alairdsra készitse eld.

Hatarido: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatarido: a szerz0dés elkészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

”

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. augusztus 11.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



