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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a 170/12 hrsz-u, ,kozteriilet, egyéb épiilet” megnevezésii, 6311 m? nagysagl, a valosigban a
Debrecen, Bihari utcan talalhat6 ingatlan.

A hatalyos Szabalyozasi Terv az ingatlan déli részét kozteriiletként szabalyozza, az északi részét
pedig Lke-L/12 jeli épitési ovezetként, mely ,,laza kertvarosias lakoéteriilet”. Az Lke-L épitési
ovezetekbe a kozponti belteriileten elhelyezkedo, legfeljebb két rendeltetési egységet megengedo
kertvarosias lako- és alapellatast biztositod teriiletek tartoznak. A Szabalyozasi Terv szerint az
ingatlanon épiiletet elhelyezni zartsora-altalanos beépitési modban, 300 m? minimalis teleknagysag
mellett, 30%-os beépithetdséggel, 6,0 méter épitménymagassaggal lehet.

A szoban forg6 170/12 hrsz-u ingatlan épitési teriiletként szabalyozott részének hasznosithatosaga
érdekében elkészitésre keriil a hatarozati javaslat mellékletét képezd valtozasi vazrajz, mely alapjan
a Foldhivatali FOosztily a telekalakitdsi engedélyt megadta az Onkormanyzat részére. A
telekalakitast engedélyezd hatarozat véglegessé valasat kovetden lehetoség nyilik a telekalakitas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére.

A telekalakitas soran a 170/12 hrsz-0 ingatlanbol az alabbi ingatlanok alakulnak Ki:
- 170/13 hrsz-, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésti, 556 m? nagysaguy,
170/14 hrsz-u, , beépitetlen teriilet” megnevezésii, 559 m? nagysaguy,
170/15 hrsz-u, ,,egyéb épiilet, udvar” megnevezésii, 966 m? nagysagi,
170/16 hrsz-4, , kozteriilet” megnevezésii, 4230 m? nagysagh ingatlanok.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk a kovetkezOképpen allapitottak
meg az értékesiteni kivant ingatlanok forgalmi értékét:
- a 170/13 hrsz-t, ,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan esetében 20.500.000,-Ft
(36.871,-Ft/m?),
- a 170/14 hrsz-t, ,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan esetében 20.600.000,-Ft
(36.852,-Ft/m?),
- a 170/15 hrsz-4, ,egyéb épiilet, udvar” megnevezésii ingatlan foldteriilete esetében
26.950.000,-Ft (27.899,-Ft/m?).

A kialakul6 170/15 hrsz-u ingatlanon talalhaté 2 db nem 6nkormanyzati tulajdont felépitmény is,
melyek vonatkozdsaban a felépitmény tulajdonosat a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V.
torvény 5:20. §-a €s 5:145. § (1) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog és foldhasznalati jog illeti meg.
Az iizlethelyiségek tulajdonosai bérleti dijat fizetnek az Onkormanyzatnak.

A kialakulé 170/13 hrsz-t1 és 170/14 hrsz-u ingatlanok kozmibekotéssel nem rendelkeznek,
azonban az ingatlanok el6tt teljes kozmihalozat megtalalhatd, azokra vald racsatlakozas
biztosithato.

A nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy atlathatd szervezet
részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérdl
sz016 2021. évi XC. torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében a helyi Gnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megelézé eldvasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi
brutt6 forgalmi értéke eléri az S millié forintos értékhatart.



Az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 40 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az onkorményzati ingatlan vagyon
vevokijelolés, arverés, versengd ajanlatkérés, vagy palyaztatas utjan értékesithetd. Az arverés
lebonyolitasara vonatkoz6 szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiekre tekintettel javaslom az ingatlanok arverés utjan kiilon-kiilon torténd értékesitését
- a 170/13 hrsz-t, ,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan esetében 20.500.000,-Ft
(36.871,-Ft/m2) + afa,
- a 170/14 hrsz-t, ,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan esetében 20.600.000,-Ft
(36.852,-Ft/m2) + afa,
- a 170/15 hrsz-, ,egyéb épiilet, udvar” megnevezésii ingatlan foldteriilete esetében
26.950.000,-Ft (27.899,-Ft/m2),
Osszegli indulo licitar megjelolésével.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okoz6 SARS-CoV-2  koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megodvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytlés elndke gyakorolja. Ennek
keretében nem foglalhat allast Onkormanyzati intézmény atszervezésérol, megsziintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsag ilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsdg tagjainak kizardsara, a bizottsag
ulésérol készitett jegyzokonyv tartalmara a képviselO-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési 6nkormanyzat
képviselo-testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga
gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatirozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, a 2013. évi V. torvény
5:20. §-a és 5:145. § (1) bekezdése, valamint a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1)
bekezdés a) pontja, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 27. §-a és 3. mell¢klete alapjan

1./ kiilon-kiilon értékesitésre kijeloli a — Deczki Ingatlan Kft. altal készitett, 603572/2021. szamon
zaradékolt, mellékelt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését
kdvetéen — Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat képezé Debrecen,
Bihari utcéban talalhato
a) 170/13 hrsz-u, ,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 556 m? nagysag,
b) 170/14 hrsz-, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésti, 559 m? nagysagu ingatlanokat, valamint
a
c) 170/15 hrsz-u, ,.egyéb épiilet, udvar” megnevezésii, 966 m? nagysagu ingatlan foldteriiletét,
azzal, hogy a vevo tudomasul veszi, hogy
- aMagyar Allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg, valamint
- a 170/15 hrsz-u ingatlan esetében az ingatlanon 2db nem onkormanyzati tulajdonu
felépitmény is talalhato, melyek vonatkozéasaban a felépitmény tulajdonosait elévasarlasi
jog és foldhasznalati jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg, és az ingatlanok indul¢ arat (kikialtasi arat)
a) a 170/13 hrsz-u, ,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan esetében 20.500.000,-Ft
(36.871,-Ft/m?) + afa,
b) a 170/14 hrsz-u, ,beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan esetében 20.600.000,-Ft
(36.852,-Ft/m?) + afa,
c) a 170/15 hrsz-4, ,egyéb épiilet, udvar” megnevezésii ingatlan foldteriilete esetében
26.950.000,-Ft (27.899,-Ft/m?),
Osszegben hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok és foldteriilet tekintetében vevoknek kijeldli az
arverésen legmagasabb vételi ajanlatot tevo arverési vevoket azzal, hogy

a) az arverési vevok kotelesek az adasvételi szerzodéseket elkészittetni, és Debrecen Megyei Jogu
Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara véleményezésre megkiildeni az arverés
napjat kdvetd 15 napon beliil,

b) az arverési vevok a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy Gsszegben —
legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak megfeleld osszegl letéti dij
beszamitasaval — kotelesek megfizetni Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) az arverést bonyolitsa le,

b) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol,
C) az adasvételi szerz6déseket — a véleményezést kovetden — alairasra készitse eld.

Hatarid6é: azonnal
Felelés:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje



5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodések alairasara.

Hatarido: a szerzodések elokészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadisa minésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2022. februar 17.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



