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Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése (a tovabbiakban: Kozgytilés) a
19/2014. (II. 3.) hatarozataval akként dontott, hogy értékesitésre jeloli ki a Debrecen Megyei
Jogt Varos Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezo, debreceni 20553 hrsz-1, 1081 m?
nagysagu, ,,Jlakohaz, udvar” megnevezést, a valésagban a Debrecen, Kut u. 1. szam alatt 1¢vo
tarsashazi ingatlant.

A téarsashazi alapité okirat alapjan a tarsashdz a kovetkezo 8 albetétbdl all:
- a 20553/A/1 hrsz-u, 43 m? nagysagu ,,lakés”,

- a 20553/A/2 hrsz-u, 60 m? nagysag, ,,lakas”,

- a 20553/A/3 hrsz-i, 70 m? nagysagu, ,,lakés”,

- a 20553/A/4 hrsz-u, 29 m? nagysagu, ,,lakas”,

- a 20553/A/5 hrsz-1, 27 m? nagysagu, ,,lakés”,

- a 20553/A/6 hrsz-u, 35 m? nagysagu ,,lakés”,

- a 20553/A/7 hrsz-u, 18 m? nagysagy, ,,lakas”,

- a 20553/A/8 hrsz-11, 43 m? nagysagu, ,,lakas”

megnevezést ingatlanokbol.

Az ingatlanon egy ,,L” alaku, aldpincézett épiilet van, melyben 4 f6ldszinti lakas és a pincében
egy sziikséglakas talalhatd. Korabban az oldal-telekhataron allt egy udvari épiilet is, benne 3
lakassal, mely mar elbontésra keriilt. A lakasok 2012. oktober ota iiresen allnak.

A Kozgylilés az ingatlan értékesitésének modjaként nyilvanos palyaztatast hatarozott meg
azzal, hogy a palyazo koteles 5 millio forint 6sszegli palyazati biztositékot nytjtani.

A Kozgylilés a palyazati eljarasok lebonyolitasaval kapcsolatos intézkedések megtételére a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét kérte fel. A 19/2014. (II. 3.) hatirozat 7./ pontjaban a
Kozgytlés felhatalmazta a Vagyonkezelési Osztalyt arra is, hogy amennyiben a palyazat
eredményteleniil zarul, mert a felhivasra egyetlen ajanlat sem érkezik, ismételten gondoskodjon
a palyazati felhivas megjelentetésérdl €s a palyazati eljards lebonyolitasaval kapcsolatos
intézkedések megtételérdl. A szakosztaly ennek a felhatalmazasnak eleget téve 10 alkalommal
is kezdeményezte a palyazati felhivas jboli kozzétételét helyi €s orszagos napilapban, valamint
az Onkorményzat internetes oldal4n.

A legutdbbi, 2016. december 9. napjdn megjelent nyilvanos pélyazati felhivasra az eldirt
hataridon beliil — 2016. december 29. napjaig — egy palyazat Keriilt benyujtasra.

A palyazat bontasara 2016. december 29. napjan 10.00 orakor kozjegyzd jelenlétében kertilt
sor, aki megallapitotta, hogy a benyujtott palyazat megfelel a palyazati felhivasban foglalt
tartalmi, alaki és formai kdvetelményeknek.



A benyujtott palyazat alapjan a palyazo fejlesztési elképzelése az épiilet teljes lebontasat
kovetden egy varosképbe illd, dvarosias jelleget megdrzd haz épitése tobb generacios csaladja
részére.

A palyazo altal megajanlott vételar: 45.000.000,- Ft (41.628,- Ft/m?).

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a palyazati felhivasban az ingatlan vételaranak also
hatara nem keriilt meghatérozasra.

Az Onkormanyzat 4ltal felkért ingatlanforgalmi szakérték a szoban forgd ingatlan forgalmi
értékét a 2014. évben 56.850.000,- Ft (52.590,- Ft/m?) ésszegben allapitottik meg.

A palyéazo altal megajanlott vételar 21%-kal alacsonyabb, mint az ingatlanforgalmi szakértok
altal 2014-ben megallapitott forgalmi érték.

Tekintettel az ingatlanpiac elmult években torténd valtozésara, illetve az liresen allo épiilet
romlaséra, a szoban forgd ingatlan piaci forgalmi értékét - a Vagyonkezelési Osztaly kérése az
Onkormanyzat vagyonarol sz616 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 10. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan - aktualizéltédk az
ingatlanforgalmi szakértok.

Az ingatlan jelenlegi netto forgalmi

Ingatlanf Imi szakértok: Srté
ngatlanforgalmi szakérto értéke:

Ingatlan-Pont Bt.
47.200.000,-Ft
(4028 Debrecen, Kut utca 10.)

Apszis Bt.
54.000.000,-Ft
(4025 Debrecen, Segner tér 7/C. 7. emelet 19.)

50.600.000,-Ft

Szamtani kozépérték:
(46.808,-Ft/m?)

Az ingatlan forgalmi értéke a 2014. évhez képest 11%-kal csokkent.

Felhivom a Tisztelt Kozgylilés figyelmét arra, hogy a palyazati felhivasban a Kkiiro
fenntartotta maganak a jogot arra vonatkozoan, hogy a palyazatot — akar indokolas
nélkiil is — eredménytelennek mindsitse.

Tekintettel arra, hogy a palyazo altal megajanlott vételar szamottevéen alacsonyabb, mint az
ingatlanforgalmi szakérték altal megallapitott forgalmi érték, javaslom a Tisztelt
Kozgytilésnek, hogy a Vagyonrendelet 2. melléklet 6.8. és 6.11./e) pontja és a palyazati
felhivasban foglaltak alapjan mondja ki a palyaztatas eredménytelenségét és rendelje el az
érintett ingatlan ismételt értékesitését.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) és (2) bekezdése értelmében
helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat - a Magyarorszag 2017.
évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2016. évi XC. térvény 5. § (5) bekezdés c¢) pontjaban
megallapitott — 25 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi érték felett atruhazni — ha torvény kivételt



nem tesz — csak versenyeztetés atjan, az 6sszességében legelonydsebb ajanlatot tevo részére,
a szolgaltatas ¢és ellenszolgaltatas értékardnyossagaval, atlathaté szervezet vagy természetes
személy részére lehet.

Ugyanezen jogszabaly 14. § (2) bekezdése szerint helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évo
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti
meg.

A Vagyonrendelet 13. § (1) bekezdése értelmében — a 19. § (1) bekezdés figyelembe vételével
— a 40 millio Ft forgalmi értéket meghalado értékii ingatlan atruhazasa a Kozgyiilés
hataskorébe tartozik. A Vagyonrendelet 22. §-a alapjan az érintett ingatlan versenyeztetés
utjan torténd atruhazasa palyaztatas, arverés €s verseng0 ajanlatkérés utjan torténhet.

Javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy a Vagyonrendelet 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés
a) pontja és 27. §-a alapjan az érintett ingatlant értékesitse arverés utjan, figyelemmel a
Vagyonrendelet 3. mellékletében foglaltakra. Javaslom tovabba, hogy az Onkormanyzat a
szoban forgo ingatlant 50.600.000,- Ft (afa mentes) induld ar (kikialtasi ar) megjeldlésével
értekesitse.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloterjesztést megtargyalni és a hatdarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Kozgyilés

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-
a, a 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1)-(2) bekezdése és a 14. § (2) bekezdése, valamint a
24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 19. § (1) bekezdése, 22. § b)
pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 27. §-a, a 2. melléklet 6.8. és 6.11./e) pontja és a 3. melléklet
alapjan, figyelemmel a 19/2014. (II. 13.) hatarozatban foglaltakra

1./ a debreceni 20553 hrsz-1, ,,lakohaz, udvar” megnevezésii, 1081 m? nagysagu, a valdsagban
a Debrecen, Kut u. 1. szdm alatt talalhat6 ingatlan tekintetében - a 19/2014. (II. 13.) hatarozat
alapjan - indult nyilvanos palyéaztatast eredménytelennek nyilvanitja.

2./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy az 1./ pontban foglalt dontésrdl a palyazot
értesitse.

Hatarido: azonnal

Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

3./ Ertékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat
képezd debreceni 20553 hrsz-1i, ,lakohaz, udvar” megnevezési, 1081 m? nagysagl, a



valosagban a Debrecen, Kit u. 1. szam alatt 1év6 tarsashazi ingatlant azzal, hogy a Magyar
Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

4./ A 3./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg azzal, hogy vevOnek kijeloli az arverésen legmagasabb vételi ajanlatot tevd arverési vevot.

5./ A 3./ pontban meghatarozott ingatlan indulé arat (kikialtasi ar) 50.600.000,- Ft (4fa mentes)
Osszegben hatarozza meg azzal, hogy az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverést
kovetd 60 napon beliil egydsszegben — legkésObb az arverés megkezdéséig befizetett, az indulo
ar 10%-anak megfeleld 0sszegli letéti dij beszdmitasaval — megfizetni Debrecen Megyei Jogu
Viros Onkorményzata részére.

6./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy az arverést a 3./-5./ pontban foglaltaknak
megfelelden bonyolitsa le, az adasvételi szerzddést készitse eld €s gondoskodjon az elévasarlasi
joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérdl, valamint felhatalmazza a polgdrmestert az
adasvételi szerz0dés alairasara.

Hataridé: azonnal

Felelos: az arverés lebonyolitasaért, az adasvételi szerz8dés elokészitéséért és nyilatkozat
beszerzéseéért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

az adasvételi szerzddés alairasaért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2017. januar 31.

Racsmany Gyula

osztalyvezeto



