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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!
L.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a Debrecen, Kismacs varosrész térségében 1évo debreceni

- 0264/252 hrsz-u, 217 m? nagysagu, ,,beruhazasi célteriilet” megnevezésii és a

- 0264/260 hrsz-1, 1998 m? nagysagu, ,,beruhazasi célteriilet” megnevezésii
ingatlan.

A 2021. februar 1. napjan hatdlyba Iépett Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési
szabalyzatardél sz6l6 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Szabalyozasi
Terv) megvaltoztatta a teriiletre vonatkozo eldirasokat. A Szabalyozasi Terv a szoban forgd
»beruhazasi célteriilet” megnevezésii ingatlanokat altalainos mezdégazdasagi teriiletként
(Ma/l) szabalyozza legfeljebb 3%-0s beépithetéséggel és 4,5 méter maximalis
épitménymagassaggal. Az ingatlanokat jelenleg nem hasznositja az Onkormanyzat.

A STRABAG Epitdipari Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1117 Budapest, Gabor
Dénes utca 2.) azzal a kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a 33-as szamu fout beruhazas-
organizaciojaval kapcsolatosan bérbe szeretné venni a szoban forgo ingatlanokat felvonulas,
humusz, illetve épitoanyag deponalas céljabol elorelathatdlag 2022. marcius 15. napjatol 2023.
november 30. napjaig terjedd idOtartamra. A fent emlitett ingatlanok a beruhazasi teriilettel
kozvetlen kapcsolatban vannak, azok részben a projekttel 0sszefliggd miiszaki tevékenységekkel
¢érintettek, igy a bérbeadas legkevésbé jelent tobbletterhelést a kornyezet szamara.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az alabbiak szerint allapitottak
meg az érintett ingatlanok havi bérleti dijat:
- a 0264/252 hrsz-i, 217 m? nagysagu, ,beruhazasi célteriilet” megnevezésii ingatlan
esetében 5430,- Ft/hé + afa Osszegben,
- a 0264/260 hrsz-ti, 1998 m? nagysagu, ,.beruhdzasi célteriilet” megnevezésii ingatlan
esetében 51.970,- Ft/ho6 + afa 6sszegben.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése
szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzddés csak természetes személlyel vagy
atlathato szervezettel kothetd. A hasznositasra irdnyul6 szerz6dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15
éves hatarozott idore kothetd, amely idoszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato
abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzodésszertien,
késedelem nélkiil teljesitette.

Az Nvtv. 11. § (11) bekezdése szerint nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzOdés
kizarolag olyan természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd, amely az atengedett
nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozo6 szerzodésben vallalja, hogy
a) a hasznositasra vonatkozo szerzodésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatéasi
kotelezettségeket teljesiti,
b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,
c) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

Az Onkormanyzat vagyonardl szolé 24/2013. (V. 30.) énkormédnyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése szerint a Kozgyiilés az iizleti vagyonnak mindsiilé 6nkormanyzati
vagyon hasznositasanak jogat 500 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi



Bizottsagra ruhazta at. A Rendelet 22. §-a és a 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonosi
jogokat gyakorlo szerv az Onkormanyzat vagyonat hasznosithatja bérlokijeldlés, arverés, versengo
ajanlatkérés vagy palyaztatas utjan.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése értelmében ,,bérlokijeloléssel hasznosithaté az dnkormanyzati
vagyon, ha az énkormanyzati vagyon egyedi, bruttd forgalmi értéke nem haladja meg a torvényben
meghatarozott értéket és
a) az ajanlattevét a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (elovasarlasi jog,
hasznalati jog, stb.), vagy
b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha
¢) az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy
dont.”

A leirtak ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy az Onkormanyzat a tulajdonat
képzo

- 0264/252 hrsz-u, 217 m? nagysagu, ,,beruhazasi célteriilet” megnevezésii, és a

- 0264/260 hrsz-1, 1998 m?nagysagu, ,,beruhazasi célteriilet” megnevezési
ingatlanokat egyiittesen, a szakértok altal megallapitott 57.400,- Ft/ho + afa 6sszegii bérleti dij
ellenében, a bérleti szerz6dés mindkét fél altal torténd alairasa napjatol 2023. november 30.
napjaig terjed6 hatarozott idétartamra, bérbeadas uitjan hasznositsa.

Magyarorszag Kormédnya a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd  tomeges megbetegedést okoz6 SARS-CoV-2  koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elhdritasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megodvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szoldo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint:

»Veszélyhelyzetben a telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiiletének, a févarosi, megyei
kozgyllésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytlés
elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast 5nkormanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasira, a bizottsdg tagjainak kizardsara, a bizottsag
tilésérdl készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviselO-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.



A katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szold 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési 6nkormanyzat
képviselo-testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatél feladat- és hataskorét maga
gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol
donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jog Véaros Onkorményzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVI. torvény 11. §-a (10)-(11) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet
19. § (2) bekezdése, a 22. § f) pontja, 23. § (1) bekezdés b) pontja és a 23. § (2) bekezdés alapjan

1./ bérbeadas Utjan egyiittesen hasznositja a Debrecen Megyei Jogn Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1 aranyd tulajdonat képezé Debrecen, Kismacs varosrész
térségeben talalhatod

a) 0264/252 hrsz-u, 217 m? nagysagu, ,,beruhazasi célteriilet” megnevezésii, és a

b) 0264/260 hrsz-u, 1998 m? nagysag, ,,beruhazasi célteriilet” megnevezésii
ingatlanokat hatarozott idétartamra.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében az egyiittes hasznositas modjaként
bérlékijelolést hataroz meg és bérldnek kijeloli a STRABAG Epitdipari Zartkoriien Miikodd
Részvénytarsasagot (székhely: 1117 Budapest, Gabor Dénes utca 2.) azzal, hogy az ingatlanok
egyiittes bérleti dijat 57.400,- Ft/ho + afa dsszegben hatarozza meg.

3./ A bérleti szerz6dést kozjegyzdi okiratba kell foglalni, és abban rogziteni kell az alabbiakat:
a) a bérleti jogviszony a bérleti szerz6dés felek altal torténd alairasanak napjatol 2023. november
30. napjaig terjedd hatarozott idétartamra jon létre,
b) a bérl6 a bérleti dijat havonta eldre, a targyhd 15. napjaig, egyosszegben koteles megfizetni
az Onkormanyzat részére,
c) a bérleti dij 2023. januar 1. napjatol kezd6do hatallyal — a bérleti szerz6dés modositasa nélkiil
is — megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6z6 évre meghatarozott és kozzétett fogyasztoi
arindex mértékével megegyezden,
d) a bérl6 az ingatlanokat kizarélag felvonulas, valamint humusz és épitéanyag deponalas céljara
hasznosithatja,
e) a bérl6 az ingatlanokat a bérleti jogviszony megsziinését kovetden eredeti allapotaba koteles
visszaallitani.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a bérleti szerzodést alairasra készitse el6.

Hatarid6é: azonnal
Felelés:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzodés alairasara.

Hatarido: a szerzddés el6készitését kovetden azonnal
Felel6és:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2022. marcius 17.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



