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Tisztelt Kozgytilés!

Befejezddott Debrecen telepiilésszerkezeti tervének-, valamint Debrecen Megyei Jogt Varos helyi
épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél szolé 8/2003.(V.23.) Kr. rendelet (DESZ)
modositasanak véleményezési eljarasa Debrecen-Jozsa, 71.vrk., 0215 hrsz-u ut — 0162/5, 0162/4,
0162/3, 0162/2, 0162/1 hrsz-u beépitetlen teriilet — 0162/27 hrsz-u kiilteriileti ut —0160/18 hrsz-u
beépitetlen teriilet — 0160/21 hrsz-u kiiltertileti ut — 0160/2 hrsz- tanya — 0160/27 hrsz-u kiiltertileti
ut 4ltal hatarolt teriiletrészre vonatkozdan.

A telepiilésszerkezeti terv szerint a tervezési teriilet jelentds részben beépitésre szant gazdasagi céli
tertilet (kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (Gk) és zavard hatdsu ipari gazdasagi teriilet (Gip),
melyet beépitésre nem szdnt mezdgazdasagi tanyas (Mt) teriilet vesz kortil.

A telepiilésszerkezeti terv, valamint a DESZ modositasara Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkorményzata 2010. évben telepiilésrendezési- €és tervezési szerzddést kotdtt Hamar Zoltan és
Réth Gébor lakosokkal, mint célmegvaldsitokkal (tovabbiakban: Célmegval6sitok).

A modositas osszefoglald ismertetése, 1ényegi elemei:

* Az érvényben 1évé teleplilésszerkezeti terv a tervezési teriileten beliil a modositassal érintett teriiletre
—a 0160/57 hrsz-u, és a 0160/76 hrsz-u és a 0160/77 hrsz-u — teriiletrészen mezégazdasagi tanyas
(Mt) felhasznalast jelol, ugyanakkor az érintett tulajdonosok gazdasagi célra kivanjak hasznalni,
mely szandéknak megfelelve kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi (Gk) teriiletfelhasznalas keriil
rogzitésre.

e A 0160/32 hrsz-t ingatlan déli teriiletrészén (a korabbi 0160/31 hrsz) jelolt ipari gazdasagi
teriiletfelhasznalas (Gip) helyett, kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalas (Gk) kertil
rogzitésre.

¢ A hatalyos telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv kozotti 0sszhang megteremtése végett a
0160/80 hrsz-0 ingatlan déli kis teriiletrészén, ( a korabbi 0160/34 hrsz-i ingatlan egy része) és a
0160/81hrsz-u ingatlan északi, észak-nyugati teriiletrészén ( a korabbi 0160/34 hrsz-u ingatlan egy
része) valamint a 0160/35 hrsz-u ingatlanon régzitett mezdgazdasagi tanyas (Mt) teriiletfelhasznélas
helyett kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalas (Gk) keriil rogzitésre.

Fentieket 0sszegezve a cél egy egységes teriiletfelhasznalas rogzitése a jozsai gazdasagi teriileten.
A DESZ szabalyozasa a telepiilésszerkezeti terv modositasaval osszhangban valtozik.

A moddositas valamennyi jelentOsnek itélt hatasa. kiilondsen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A modositas révén a telephelyként hasznalt tertiletek gazdasagi teriiletként torténd szabalyozasa
lehetdvé teszi, megalapozza a teriiletek fejlesztését, bovitését, mely révén munkahelyteremtd
beruhazasok valdsulhatnak meg. A mddositds az Onkormanyzat koltségvetése szamara tobblet
terhet nem jelent.

b) a mddositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kornyezet-igénybevétel a szabalyozési elemek
¢s a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazasa alapjan kornyezetvédelmi, varosrendezési
vonatkozasban biztositja a kockazatmentes, biztonsagos életvitelt, kismértékben valtoztatja az
adott kornyezet alapterhelését, de ez a terhelésndovekedés nem veszélyezteti a vonatkozo
hatarértékeket, illetve a jozsai lakoteriileteket. Ebbdl eredéen a modositds miatt bekovetkezd
hatas nem jelentds.

¢) A modositasnak adminisztrativ terheket befolydsol6 hatasa



A modositast koltségei és az azt kovetden sziikségessé valdo ingatlan nyilvantartdsi —
adminisztraciés — atvezetések az ingatlantulajdonost terhelhetik.
d) A jogszabily megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak vérhato
kovetkezménye:
A telepiilésrendezési eszk6zOk modositasanak elmaradasa konzervélja a jelenlegi kialakult
¢épitési jog nélkiili csupan hasznalati rendezetlen allapotot, és a tertilet fejleszthetoségét.

e) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:

A modositas kovetden a teleplilésrendezési eszk6zOk végrehajtdsa tekintetében felmertiild
feladatok ellatdsahoz a feltételek adottak, és az Onkormanyzat szdmara koltségeket nem
jelentenek.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa kapcsan a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1.§ (3)
bekezdése alapjan megkeresett szervek koziil a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal kérte a
kornyezeti vizsgalat elvégzését. Az eltérd vélemények tisztazasa érdekében egyeztetd targyalas
Osszehivasara keriilt sor, melynek eredményeként az Ordkségvédelmi Hivatal eltekintett a
kornyezeti vizsgalat elvégzésétdl, amennyiben a véleményezési dokumentaciohoz elkésziil az
Orokségvédelmi hatastanulmany. A Kozgytilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga
17/2011. (II. 15.) KVFB hatarozataban — figyelembe véve az 6rokségvédelmi hivatal allasfoglalasat, és a terv
megvalositasa soran varhato kdrnyezeti hatast — a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak
amennyiben az érintett teriiletre, az Orokségvédelmi hatasvizsgalat elkésziil. A Célmegvalositok 2013.
decemberében elkészitették a kért hatastanulmanyt. A telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési
mellékletében meghatarozott, a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasaban érdekelt valamennyi
szerv részére.

A véleményezési eljaras soran egyeztetd targyalds dsszehivasara okot add vélemény érkezett. A Hajda-
Bihar Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Kulturalis Orokségvédelmi Osztaly és a Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami Foépitésze fogalmazott meg
észrevételt.

Az Orokségvédelmi Osztaly drokségvédelmi hatdstanulmény elkészitését kérte a Célmegvaldsitok részérdl.
Az éllami f6¢épitész a magasabb szintii tervekkel vald dsszhang igazolasat kérte, valamint rogzitette, hogy a
kieso biologiai aktivitasérték potlasarol gondoskodni kell.

Az egyeztetési targyalason a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala korabbi allasfoglalasat
modositva, hozzajarult a 0160/77 hrsz-u teriilet gazdasagi teriiletként torténd rogzitéséhez.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésszerkezeti terv javaslatban korabban rogzitett teriiletfelhasznalasok
hatarvonala a Foldhivatal allasfoglalasat figyelembe véve kis mértékben modosult, ez indokoltta tette az
épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szolé modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 9. § (3)
bekezdésében rogzitett véleményezési eljaras megismétlését.

Az eljards az Etv. szerint lefolytatasra keriilt és a fenti szervek észrevételei alapjan a kovetelmények
teljesitésre kertiltek.

Ezt kovetben egyeztetd targyalas dsszehivasara okot ado vélemény a fenti szervektol nem érkezett.

A véleményezési eljaras végén a tervanyagot a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdése szerint a
véleményezésben érdekelt allamigazgatasi szervek észrevételével egylitt zard szakmai véleményezés céljabol
megkiildtik a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami
Fo6épitésze részére, aki a HBD/02/38-4/2014. szamu szakmai véleményében nem emelt kifogast a tervezett
rendezési terv modositas ellen.

Az ¢pitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. ¢évi LXXVIIL térvény — 2013. januar 1. napjaig
hatalyos — 9. §-dban foglaltaknak megfelelden a tervanyagot az Onkormanyzat honlapjan kozzétettiik.

A kozzététel kapesan a DESZ rendelet tervezett modositasaval kapcsolatban tovabbi észrevétel, vagy kifogas



nem érkezett.

A célmegvaldsitok teljesitették a telepiilésrendezési- és tervezési szerzddésben vallalt azon kotelezettségiiket,
hogy a tervezési teriileten lévé valamennyi ingatlannal (telkek, lakoépiiletek) rendelkezni jogosultnak
(tulajdonos, haszonélvezeti joggal rendelkezd) a terv megvaldsitasaval sziikségessé valo, jogszabaly alapjan
az Onkormdnyzatot terheld kisajatitasi és/vagy korlatozdsi kdrtalanitasrél valé, teljes bizonyito erejii
okiratba foglalt lemondé nyilatkozatat beszerzi és_dtadja az Onkormdnyzat részére a_teriiletre vonatkozo .
helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsdt megeldzéen. A lemondd nyilatkozatban az érintettek
kotelezettséget vallaltak a telepiilésrendezési-és tervezési szerzddés III/I1.B.6./ pontjaban foglaltakra is,
miszerint a tervezési teriilleten a tulajdonukban 4ll6 ingatlanok elidegenitése esetén — a Ptk. szerinti
tajékoztatasi kotelezettségiik részeként — vevot tajékoztatjak a szerzodésben foglaltak tartalmarol, és azt a
megkdtendd jogiigylet részévé teszik.

Szerz6ds felek az Onkormdnyzat rendelkezésére bocsdtottik tovibba azon kozjegyzdi okiratba foglalt
nyilatkozatukat is, amelyben villaltik a tervezési teriileten lévo valamennyi ingatlanra vonatkozoan, hogy
a telepiilésrendezési- és tervezési szerzédés alapjan Debrecen Megyei Jogu Viros Onkormdnyzat
Kozgyiilése dltal elfogadott szabdlyozdssal, illetéleg a szabdlyozds alapjan torténd teriiletfelhaszndldssal
osszefiiggésben a szerzédés teljesiilését kivetden keletkezd valamennyi, DMJV Onkormdnyzatdit terheld
kisajadtitdsi, korldatozdsi kdrtalanitas koltséget az esedékesség napjan megtéritenek Debrecen Megyei Jogu
Viros Onkormdnyzata részére.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a Debrecen-Jozsa, 71.vrk., 0215 hrsz-u
ut — 0162/5, 0162/4, 0162/3, 0162/2, 0162/1 hrsz-u beépitetlen teriilet — 0162/27 hrsz-u kiilteriileti ut —
0160/18 hrsz-u beépitetlen teriilet — 0160/21 hrsz-u kiilteriileti it — 0160/2 hrsz- tanya — 0160/27 hrsz-u
kiilteriileti it 4ltal hatarolt teriiletrészre vonatkozéan a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti
tervének megallapitasarol szolo 124/2001.(V1.21.) Kh. hatérozatot, tovabba a Debrecen Megyei Jogt Varos
helyi épitési szabalyzatarol és szabalyzasi tervérdl szold 8/2003.(V.23.) Kr. rendeletet a hatarozati javaslat,
illetve a rendelet-tervezet szerint modositani sziveskedjen.

Hatdarozati javaslat:

A Kozgylilés

a foépitész eldterjesztésére

az 1997.¢évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ mddositja 2015. majus 1. napjatdl Debrecen Megyei Joghi Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szolo 124/2001. (VI.21.) Kh. hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervét a
melléklet szerint oly mdédon, hogy a Debrecen-Jozsa, 71.vrk., 0215 hrsz-u ut — 0162/5, 0162/4, 0162/3,
016272, 0162/1 hrsz-t beépitetlen teriilet — 0162/27 hrsz-u kiilteriileti ut —0160/18 hrsz-u beépitetlen teriilet —
0160/21 hrsz-u kiilteriileti it — 0160/2 hrsz-ii tanya — 0160/27 hrsz-0 kiilteriileti Gt altal hatarolt teriiletet
érintéen

a) a 0160/57, 0160/76 és a 0160/77 hrsz-u ingatlanokon, a jelenlegi mez0gazdasagi tanyas teriiletfelhaszndlas
helyett,

b) a 0160/32 hrsz-1 ingatlan déli teriiletrészén az ipari gazdasagi (Gip) teriiletfelhasznalas helyett,

c) a szabdlyozasi tervvel valo 6sszhang megteremtése végett a 0160/80 hrsz-t ingatlan déli kis teriiletrészén,
és a 0160/81 hrsz-u teriilet északi, északnyugati teriiletrészén, a jelenleg mez6gazdasagi teriiletfelhasznalas
helyett,

d) a 0160/35 hrsz-0 ingatlanon, mez6gazdasagi tanyas teriiletfelhasznalas helyett

kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi teriiletfelhasznalas (Gk) keriil rogzitésre.

2./ Felkeéri a Féépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hatarid6: 2015. majus 1.
Felelos: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.



Debrecen, 2015. marcius 10.
China Tibor
foeépitész
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Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az 1997. évi LXXVIIL. toérvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorben eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami Féépitésze,
Tiszantali Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve,

Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége,

Nemzeti Kozlekedési Hatosdg Légiigyi Hivatal,

Hajda-Bihar Megyei Korméanyhivatal Debreceni Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Irodéja,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,

HM Hatosagi Hivatal,

Debreceni Renddrkapitanysag,

Miskolci Banyakapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala Debreceni Iroda,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami Foépitésze,

valamint a Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorményzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6lo
1/2013.(1.24.) Kr. rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott vélemeényezési jogkdreben eljaro
Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgyiilésének Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§
Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.) Kr.

rendelet (a tovabbiakban: R.) az alabbi 79/L. §-al egésziil ki:

"79/L. §

Debrecen-Jozsa, 71.vrk., 0215 hrsz-u ut — 0162/5, 0162/4, 0162/3, 0162/2, 0162/1 hrsz-u beépitetlen teriilet
—0162/27 hrsz-u kiilteriileti ut —0160/18 hrsz-u beépitetlen teriilet — 0160/21 hrsz-u kiilteriileti ut — 0160/2
hrsz-u tanya — 0160/27 hrsz-u kiilteriileti ut altal hatarolt teriiletrészen a szabdlyozasi tervlapon rogzitett
telken beliili fasitasi kotelezettséggel érintett teriileten a novényallomanyt a tervlapon jelzett mértékben a
véderdokre jellemzd iiltetési rendben torténo telepitéssel kotelezo kialakitani."



2.§

A R. 1. szama melléklete a Debrecen-Jozsa, 71.vrk., 0215 hrsz-a at — 0162/5, 0162/4, 0162/3, 0162/2,
0162/1 hrsz-u beépitetlen teriilet — 0162/27 hrsz-u kiilteriileti it —0160/18 hrsz-u beépitetlen teriilet —
0160/21 hrsz-u kiilteriileti ut — 0160/2 hrsz-0 tanya — 0160/27 hrsz-u kiilteriileti Gt altal hatérolt teriiletre
vonatkozdan az 1. melléklet szerint médosul.

3.8
Ez arendelet 2015. majus 1. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Léaszlo

Jegyzd polgarmester



