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Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 6.§-a,
valamint a helyi onkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény (Otv.) 8.§ (1) bekezdése a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az donkorményzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Az Otv. 9.§ (1) bekezdése alapjan az onkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorloja a
képvisel6 testiilet (kozgyiilés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint
telepiilésrendezési- €s tervezési szerzédést kothet.

A Debrecen 51.vrk. Cseresznye utca-Pohl Ferenc utca-30215/73, 30215/74 hrsz-u kiszolgald
utcak-0553/25 hrsz-u gyalogtt altal hatarolt teriiletrész hatalyos telepiilésrendezési tervének
modositasara irAnyuld kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzatahoz
Alexa Ferenc.

A modositas dsszefoglalo ismertetése, Iényegi elemei:

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a Cseresznye utca — Pohl Ferenc utca — 30215/73
30215/74 hrsz-u kiszolgald utcak — 0553/25 hrsz-u gyalogtt altal hatarolt tervezési teriileten
1évé modositassal érintett 70553/24 hrsz-01 ingatlan beépitésre nem szant teriileten beliili
erddteriilet (E), mig a 70553/21 és a 70533/18 hrsz-u ingatlan beépitésre szant teriileten beliili
egyeb ipari gazdasagi teriilet (Ge).

A telepiilésszerkezeti tervmodositas javaslata szerint:

- a 0553/31 hrsz-u teriileten 30 méter széles erddteriilet esetében 10 méter szélességben
tovabbra is erdoteriileti besorolast, mig a teriillet északi részén lakoéteriilet
teriiletfelhasznalast hatiaroz meg, igazodva a kornyezetében 1€v6 teriilet-felhasznaldsokhoz,

- a 0533/18 és a 0553/21 hrsz-u teriileteken tovabbra is megmarad a hatalyban 1évé terv
szerinti egy¢b ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas beiiltetési kotelezettség eldirasaval.

A szabalyozasi terv modositasara vonatkozo javaslat szerint a kialakuld kertvarosias
lakoteriiletre vonatkozd beépitési paraméterek valtozatlanok maradnak. Modosul az
erdézona teriilete és az egyéb gazdasagi zondn (Ge) beliil beiiltetési kotelezettség keriil
rogzitésre a gazdasagi zona tulajdonosanak hozzajarulasat figyelembe véve.

A varosrendezési kezdeményezésekkel kapcsolatos eldzetes szakmai allaspont szerint, a
telepiilésszerkezeti terven beépitésre szant teriilet céljara eldiranyzott teriileteken a befektetdi
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érdeket szolgald rendezési terv modositasi eljaras az Etv.-ben szabalyozott telepiilésrendezési
szerzOdés alapjan indithat6 el, az érintettek teljes korti finanszirozasa mellett.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan a Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett
célok megvalositasara telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett ingatlanon beruhédzni
szandékozoval, melynek keretében a szerz6dés targya lehet kiilondsen:

- a telepiilésrendezési tevékenység elokészitése a cél megvalositoja altal, sajat koltségére,

- a telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a
telepiilésrendezési tervek, helyi épitési szabadlyzat - egyeztetett program alapjan torténé -
kidolgozasanak finanszirozasa,

- a telepiilésrendezési tervekben, helyi épitési szabdlyzatban rogzitett célok - a telek
felhasznalasanak az o6kologiai hdlozat mitkédoképességének fenntartdsa, szerkezetének
funkcionalis és teriileti megorzése mellett torténé tamogatdisa és biztositasa, idobeli
korlatozas és feltétel esetén is;

- azon egyeb koltségeknek vagy egyéb raforditisoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kévetkezményei és az onkormanyzatot
terhelik.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az dnkormanyzat telepiilésrendezési szerzddést kothet az
ingatlanon beruhazni szadndékozdval, azaz a cél megvaldsitojaval. Javaslom a Tisztelt
Kozgytilésnek, hogy az Onkormanyzat éljen a fenti jogszabaly altal biztositott lehetdséggel.

A jelen el6terjesztés mellékletét képezd tanulmanyterv szerint a  kérelmezett
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositds megvalosithatd. A szerz6dés alapjat a cél
megvalositojanak megbizadsabol a Palotds Szamitastechnikai és teriiletrendezési Betéti
Tarsasag altal készitett tanulmanyterv képezi.

Az Etv. altal biztositott jogiigylettel — mint telepiilésrendezési szerzédés — lehetdség nyilik
arra, hogy a tervkészités koltségeinek beruhdz¢d altali vallalasa mellett, a beruhazo altal
megvalositandd céllal Osszefliggd, a vonatkozd jogszabalyok alapjan egyébként az
Onkorményzatot terheld feladatok elvégzése és finanszirozasa is megtdrténjen (kozlekedési
infrastruktura kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) — téritésmentesen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasa kiilonleges szakértelmet
igényel, amelyet csak az arra jogosult telepiilésrendezd szaktervezOk végezhetnek, tovabba
mivel a tervezOvel vald kapcsolattartds mind a jogalkotd, mind pedig a célmegvalositd
szamara a telepiilésrendezési szerzddés céljanak mieldbbi elérése érdekében rendkiviil fontos,
indokoltnak tartottuk a tervezd személyének bevondsat is a megallapodasba. Ezzel a
megoldassal elkeriilhetd az, hogy a munkafolyamatban érintett felek — igy az Onkorményzat,
a Célmegvalosito, valamint a Tervezo- kozott kiilon megallapoddsok jojjenek létre, amely a
kiilonféle jogviszonyok nehezen 4atlathatd halézatanak kialakuldsat eredményezheti. Az
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altalunk javasolt megoldassal azonban mindegyik fél szdmara egyértelmiivé és egyetlen okirat
alapjan kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmiitkodés
soran, kit melyik szerzdd¢é féllel szemben, milyen jogok ¢€s kotelezettségek illetnek meg,
illetve terhelnek.

Ezen szandéktol vezérelten keriil sor haromoldali megéllapodas megkdtésére.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 1959. évi IV. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési
szerzOdésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést
irasban kell megkotni, a tervezd a szerzddésben meghatarozott esetben és modon vehet
igénybe tarstervezét, illetve szakagi tervezét (altervezot), és a tervezd dija — ha a felek
eltéréen nem rendelkeznek — a tervdokumentacio atadasaval egyidejiileg esedékes.

Tekintettel ezen kovetelményre azt is sziikséges rogziteni a szerzédésben, hogy - amennyiben
a Tervezd tarstervezoét, illetve szakagi tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és
milyen médon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerz6dés I11. C./ 12. pontja tartalmazza.

Fentiecknek megfeleloen a haromoldalt szerzédést telepiilésrendezési- ¢és tervezési
szerzddésként kotik meg a szerzddo felek.

A célmegvaldsito elkészittette a Palotds Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Betéti
Tarsasaggal a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozé tanulmanytervet, amelyek alapjan a
Varostervezési Osztaly kidolgozta a fenti kdvetelményeket tartalmazo szerzodéstervezetet.

A telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés-tervezetet és a tanulmanytervet a hatarozati
javaslat mellékleteiként az elSterjesztés tartalmazza.

A szerzddés tervezetben rogzitésre keriiltek a jogligylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei,
a feleldsségi rendelkezések. Mindezekbdl az alabbi szempontokat emelem ki:

1. A szerz6dés alairdsanak az alapja a beruhdzé (a cél megvalositdja) megbizasabdl a Palotas
Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Betéti Tarsasag altal elkészitett, az adott teriiletek
felhasznalhatosagara ¢és fejlesztésére vonatkozd tanulmanyterv, amelyek szerint az
Onkormanyzat donti el, hogy tAmogatja-e a beruhazé elképzelésének megvaldsitasat.

2. Az Onkorményzat a szerz8dés alairasaval arra véllal kdtelezettséget, hogy a szerzédésben
megallapitott hataridén beliil a tanulmanytervek alapjan a sziikséges telepiilésrendezési
eljarast meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgélati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzédést alaird polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljards soran a célmegvaldsitd programja nem
modosulhat, illetdleg arra sem, hogy a Kozgytilés a kezdeményezett programnak mindenben
megfeleld rendezési terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az Onkormanyzatot
kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.
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Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az
alabbi hatarozati javaslatrdl sziveskedjen donteni:

Hatarozati javaslat:
A Kozgytilés
a fo¢épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,
1./ telepiilésrendezési- €s tervezési szerzOdest kot Alexa Ferenceel (lakohely: 4030 Debrecen,
Jazmin utca 14.), mint Célmegvaldsitoval, illetdleg a PALOTAS Szamitastechnikai és
Teriiletrendezési Bt-vel, mint Tervezével (székhely: 4026 Debrecen, Bethlen u. 36-38.,
képviseli: Palotas Lajosné), a Debrecen 51.vrk. Cseresznye utca - Pohl Ferenc utca -
30215/73, 30215/74 hrsz-u kiszolgald utcak - 0553/25 hrsz-ti gyalogit altal hatarolt
terliletrészre vonatkozé telepiilésszerkezeti €s szabdlyozasi terv modositdsdra a melléklet
szerint.
2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzddés alairdsara.
Hataridé: azonnal
Felelds: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2011. janius 14.

Kovats Akos

f6épitész
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