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Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a 14/2011. (1.27.) dnkormanyzati
hatarozataval nyilvanos palyazatot irt ki a Debrecen, Nador utcan talalhaté 21205 hrsz-u
,kozpark” megnevezesi ingatlan  kalandpark céljara torténd hasznositasara
(parkrekonstrukcidjara) vonatkozéan. A palyazat célja az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat
képez6 Debrecen, Nador utcan taldlhatdo 21205 hrsz-u, ,,kozpark” megnevezési ingatlan teljes
egészének, vagy a palyazo altal meghatarozott teriiletrészének kalandpark céljara torténo
bérbeadasa.

T4jékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az Onkormanyzat altal felkért ingatlanforgalmi
szakértOk az ingatlan forgalmi értékét 294.050.000,- Ft 6sszegben allapitottdk meg.

A Kozgytlés az ingatlan vonatkozasdban a minimalis bérleti id6tartamot, valamint a bérleti dij
mértékének als6 hatarat nem hatdrozta meg.

A Kozgyilés a palyazati eljaras lebonyolitasaval kapcsolatos intézkedések megtételére a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét kérte fel. A benyujtott ajanlatok véleményezésére a Tulajdonosi
Bizottsagot jelolte ki.

A palyazati felhivas tartalmazza, hogy a kiird azt a palyazot részesiti elonyben, aki 6sszességében
(fejlesztési elképzelések, bérlet idotartama, bérleti dij mértéke, beruhdzasi koltségek, azoknak a
bérleti dijba torténd esetleges beszamitdsa, az ingatlan dnkormanyzat altali hasznalat feltételei) a
legelényOsebb ajanlatot teszi.

A palyazati felhivasban szerepel, hogy a kiiré fenntartja jogat arra, hogy — akar indokolas nélkiil
IS — a palyazatot eredménytelennek mindsitse.

A palyazati felhivas elérhetdségérdl szold kozlemény 2011. februdr 2. napjan a Debrecen cimi
hetilapban és a Magyar Nemzet cimi napilapban megjelent, illetve a palyazati felhivas 2011.
februar 2. napjatol a www.debrecen.hu internetes honlapon k6zz¢ lett téve.

A felhivasban eldirt hataridén beliil — 2011. februar 22-én 10.00 ordig a Hegyi Kokoresin Kft.
(4028 Debrecen, Kassai ut 103. III/16., képviseli: Koteles Gabor ligyvezetd) és a Koppany-
Volgye Kalandpark Kft. (4030 Debrecen, Cser u. 22., képviseli: Kovacs Pal Istvan iigyvezeto)
palyazatai keriiltek benyujtasra. A palyazatok bontasara 2011. februar 22. napjan 10.00 orakor
Kozjegyz6 jelenlétében keriilt sor, aki megallapitotta, hogy a palyazatok megfelelnek a palyéazati
kiirasban foglalt alaki és formai kovetelményeknek.

Mindkét palyazd megfizette az 500.000,- Ft Osszegli palyazati biztositékot, és palyazatdhoz
csatolta jogilag kotelezd erejli nyilatkozatait a pdalyazati felhivasban foglalt feltételek
elfogadéasara, a kotelezettségek teljesitésére, az ellenszolgaltatas (bérleti dij) Osszegére ¢€s
teljesitésére, az dvadék teljesitésére és az ajanlati kotottségre vonatkozoan. Mindkét palyazat
tartalmazza a palyazati felhivasban eldirt cégismertetdt, a részletes beruhdzasi és hasznositasi,
valamint lizemeltetési elképzeléseket, tovabba a rendfenntartasra vonatkoz6 vallalasokat.
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A fenti palyazatokon tal a Hun-East-Corp Kft. (4031 Debrecen, Derék u. 213., képviseli: Bere
Zsigmond ligyvezetd) egy palyazati hataridé meghosszabbitasara iranyuld beadvanyt nyujtott be.
A palyazatok bontasakor a kozjegyzé megallapitotta, hogy ezen beadvany sem formailag, sem
tartalmilag nem tekinthet6 palyazatnak.

A beérkezett palyazatok a kovetkezok:

A Hegyi Kokoresin Kft. az ingatlan teljes teriiletét bérbe kivanja venni, melyen egy csaladbarat,
jatszotérrel felszerelt pihendhelyet kivan kialakitani. A Kft. 1999. év ota foglalkozik
vendéglatassal és épitdipari munkak kivitelezésével.

A Hegyi Kokorcsin Kft. az ingatlan teljes teriiletén tereprendezést kivan megvalositani,
gyeppotlast, viragositasat és 1) fak iltetését szeretné elvégezni. A palyazo a parkolokat az
ingatlanon talalhatd sportpalya teriiletén kivanja kialakitani. A Kkeritést, a szinpadot és a
vendéglato épiiletet teljes kortien fel kivanja ujitani.

A palyazo a park teriiletén tobb helyszinen jatszotér jelleggel jatékokat, mesés elemeket és
formakat kivan elhelyezni, valamint egy mesehéazat épiteni.

A megujitott parkot csaladbarat helyként kivanjak lizemeltetni, a szinpadon gyermekmiisorok,
rendezvények  szervezését tervezik. A szolgaltatd épiiletben informdaciés  pontot,
vendéglatoegységet, boltot kivannak mukddtetni. A park nyitvatartasat reggel 8 oratol este 22
oraig tervezik.

A fejlesztési elképzeléseket litemezetten, dnerdbdl és palyazati forrasokbol kivanja megvaldsitani.

A Kft. palyazataban a bérlet idétartamat 20 évben jelolte meg, mig a bérleti dijra brutté 30.000,-
Ft/h6 0sszegli ajanlatot tett. A bérleti dijat a park felujitdsa és hasznélatbavétele utan javasoljak
feltilvizsgalni.

A Koppany- Voélgye Kalandpark Kft. szintén az ingatlan teljes teriiletét bérbe kivanja venni. A
Kft. mar lizemeltet egy meglévo, sajat maga épitett erdei kalandparkot, igy rendelkezik a park
felépitéséhez és lizemeltetéséhez sziikséges gyakorlattal, tapasztalattal. A kalandparkot olyan
moddon kivanjak kialakitani, hogy a meglévo fakbol, bokrokbdl egyetlen egyet sem tavolitanak el.

A palyazo drotkoteles akadalypalya, maszo fal, trambulin, gérdeszka palya, tekepalya, Orias
sakkpalya, mini golf palya, {jaszpalya, tollaslabda palya, disztd, nomad jatéktér kialakitasat
tervezi az ingatlanon.

A palyazo a teriileten 1) pihendpadokat, nadtetds kitiloket kivan elhelyezni, f6zOhelyeket kivan
kialakitani. A palyazo a kerités, a szinpad és a tribiin rendbetételét és felujitasat is meg kivanja

valodsitani.

A park lzemeltetéséhez kb. 6 f6 allandd munkahelyteremtésére, valamint kb. 10 {6 hétvégi
alkalmi kisegit6 alkalmazésara nyilik lehetdség.
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A kalandpark az év minden napjan dijmentesen lenne latogathato, csak az attrakciok hasznalataért
kellene dijat fizetni, kivéve a gyermekjatszoteret, annak hasznalata minden esetben dijmentes
lenne.

A Dbiifé kialakitasdhoz és tlizemeltetéséhez a palyazo a Fanny Line Kft.-vel kivan alvallalkozoi
szerzOdést kotni.

A Kft. palyazatiban a bérlet idétartamat 25 évben, mig a bérleti dijat brutté 4.500.000,- Ft/év
(brutté 375.000,- Ft/h6) dsszegben jelolte meg.

A Koppany- Volgye Kalandpark Kft. palyazo felajanlja a debreceni Osszes altalanos iskola
részére, hogy szeptember 1-jét6l majus 30-ig, nyilt testnevelési ora keretében évente egyszeri
alkalommal ingyenes kalandpark hasznalatot biztosit a drotkdteles akadalypalyan. Az
Onkorméanyzat dolgozéi részére - koztisztviseldi napra- igény szerint teljes korii ingyenes
kalandpark hasznalatot biztosit.

Kovats Akos Féépitész Ur a benytjtott palyazatokat véleményezte, és a Koppany- Volgye
Kalandpark Kft. palyazatit javasolja elfogadasra. A palyazd altal ajanlott bérleti dijat
megfeleldnek tartja, ugyanakkor atgondoldsra javasolja a 25 éves idOtartamra szo6lo bérleti
szerz6dés megkotését. Javasolja, hogy a szerzddés szigoru feltételeket tartalmazzon az
lizemeltetés szinvonaldra és a folyamatos lizemre, valamint az eszkozok, épiiletek, kdrnyezet
karbantartasara oly moddon, hogy a szerzédésben foglaltak be nem tartdsa a szerzddés
megsziinését eredményezze.

Tekintettel arra, hogy a teriileten parkolasi lehet6ség nincs kiépitve, a F6épitész javasolja, hogy a
palyazo a park teriiletén 1évo sportpalya teriiletén oldja meg a parkolok elhelyezését.

A fentiekre tekintettel a Tulajdonosi Bizottsdg a 2011. marcius 9. napjan megtartott {ilésén
javasolta a Kozgytilésnek, hogy ,,A Debrecen, Nador utcan taldlhatdé 21205 hrsz-u ingatlan
kalandpark céljara torténd hasznositdsa (parkrekonstrukcidja)” targytl nyilvanos palyazatot
nyilvéanitsa eredményesnek.

A Tulajdonosi Bizottsag javasolta a Kozgytlésnek, hogy

— a palyazat nyertesének az Gsszességében legelénydsebb ajanlatot tevé Koppany- Volgye
Kalandpark Kft.-t (4030 Debrecen, Cser u. 22., képviseli: Kovacs Pal Istvan ligyvezeto)
hirdesse ki, tekintettel arra, hogy palyazata megfelel a palyazati felhivasban
megfogalmazott kdvetelményeknek, valamint a palyazati célnak.

— a 21205 hrsz-u ingatlant — elfogadva a palyazo ajanlatat — hatarozott, 25 éves id6tartamra
adja bérbe, a bérleti dij Gsszegét pedig 300.000,- Ft + Afa/hd osszegben hatarozza meg
azzal, hogy a 2011. december 31. napjat kovetd idétartam vonatkozasdban a bérleti dij
minden évben, a felek erre irdnyuld kifejezett nyilatkozata hianyaban is automatikusan
megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6z6 évre meghatarozott és kozzétett
fogyasztdi arindex mértékével megegyezden. A nyertes palydzo a bérleti dijat havonta
elére, targyhod 15. napjaig egydsszegben koteles megfizetni az Onkormanyzat részére
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azzal, hogy a palyazo altal befizetett 500.000,- Ft 6sszegl palyazati biztositék a bérleti dij
megfizetésének idopontjaban beszamitasra keriil a bérleti dij 6sszegébe eldlegként.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Kozgytilés

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a 25/1997. (VI.20.) Kr. rendelet 13. § (1) bekezdése, a 23. § (1) bekezdés b.) pontja és (2)
bekezdés b.) pontja, a 24-26. §-ai, valamint az 1. sz. mellékletének VI. 11.) pontja alapjan

1./ ,,A Debrecen, Nador utcan talalhato 21205 hrsz-u ingatlan kalandpark céljara torténd
hasznositasa (parkrekonstrukcioja)” targyu nyilvanos palyazatot eredményesnek nyilvanitja.

2./ A palyazat nyertesének az Osszességében legeldnyOsebb ajanlatot tevé Koppany- Volgye
Kalandpark Kft.-t (4030 Debrecen, Cser u. 22., képviseli: Kovacs Pal Istvan iigyvezet6) hirdeti ki,
tekintettel arra, hogy palyazata megfelel a palydzati felhivasban megfogalmazott
kovetelményeknek, valamint a palyéazati célnak.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlant — elfogadva a palyazo ajanlatat — hatarozott, 25 éves
id6tartamra adja bérbe, a bérleti dij osszegét pedig 300.000,- Ft + Afa/ho dsszegben hatarozza
meg azzal, hogy a 2011. december 31. napjat kovetd idotartam vonatkozasaban a bérleti dij
minden évben, a felek erre iranyuld kifejezett nyilatkozata hianyaban is automatikusan
megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6zd évre meghatarozott és kozzétett fogyasztoi
arindex mértékével megegyezéen. A nyertes palyazo a berleti dijat havonta el6re, targyho 15.
napjaig egyosszegben koteles megfizetni az Onkormanyzat részére azzal, hogy a palyazo éltal
befizetett 500.000,- Ft Osszegli palyazati biztositék beszamitasra keriil a bérleti dij Gsszegébe
eldlegként.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a palyazat nyertesét a Kozgytilés dontésérol
értesitse és a bérleti szerzodést készitse eld, valamint felhatalmazza a polgarmestert a bérleti
szerzOdés alairasara.

Hatarido: azonnal

Felelos: az értesitésért és a bérleti szerz6dés elOkészitéséért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a bérleti szerz6dés alairasaért:
a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges!

Debrecen, 2011. marcius 9.
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Tisztelettel:
/:Racsmany Gyula:/
osztalyvezetd
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