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TISZTELT KOZGYULES!

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgyiilése a 35/2004.(1X.10.) Kr. rendeletében
(a tovabbiakban: Rendelet) szabdlyozza Debrecen varos értékes épitészeti, tdji, valamint az
épitett kornyezettel Osszefiiggd természeti elemek jellegzetességének, hagyomanyos
megjelenésének megdrzését célzd helyi védelem (egyedi €s teriileti) ala helyezés, illetve a
védelem megsziintetésének altalanos rendjét €s feltételeit.

A Rendelet — magalkotasa 6ta — tobb alkalommal médositasra keriilt.

I

Az ¢épitésiigyi hatdsagi eljardsokrol, valamint a telekalakitdsi és az épitészeti-miiszaki
dokumentaciok tartalmarol szo6l6 37/2007. (XI. 13.) OTM rendelet — kozismertebb nevén az
Epitési Kodex (a tovabbiakban: Kodex) — megitélésem szerint olyan épitési engedélyezési
eljarasra vonatkozo6 konnyitéseket tartalmaz, amely hatranyosan befolyasolja a varosban folyo
¢épitési munkdk kontrollalhatosagat.

A Kodex 1. sz. mellékletének 1.III. pontja szerint meglévd épitmények esetében csak akkor
kell épitési engedélyt kérni a felujitas, helyreallitas, atalakitas, vagy korszeriisités soran, ha
annak tartdszerkezeti rendszerét, vagy tartoszerkezeti elemeit meg kell valtoztatni (atalakitas,
elbontds, megerdsités). Ebbol kovetkezOen alapesetben a meglévd épiiletek homlokzati
elemeinek teljes atalakitasa engedély nélkiil végezhetd. Ennek értelmében a frissen felépitett
épiiletek homlokzata is barmikor atalakithato, igy gyakorlatilag értelmetlenné valik az 1;j
épiiletek engedélyezése soran a homlokzatokra torténd eldirasok meghozatala és azok
ellendrzése.

A Kodex szerint tobbek kozott a kdvetkezd épitési tevékenységek végezhetdek engedély és
bejelentés nélkiil:

- 2 m2-es, vagy attol kisebb feliileti reklamtabla, hirdetési céli épitmény,
kirakatszekrény (darabszamtol fiiggetleniil),

- az épiilet homlokzata elé épitett fix, vagy kinyitott allapoti, a homlokzati siktol 4
méternél kisebb kiallasu vagy 30 m2 —nél kisebb vetiiletl eldtetd,

- napenergia-kollektor, klimaberendezések szerelvényei, arnyékolo,

- épiilet szerkezetével egybe- vagy Osszeépitett, fix, a homlokzati siktél 2,0 m-nél nem
nagyobb kiallasi vagy a 25,0 m2-nél nem nagyobb vizszintes vetiiletli eldtetd,
védotetd

- az OTEK 4. szama mellékletében meghatérozottak szerint személygépkocsi
elhelyezési, vagy tobblet-elhelyezési kitelezettséggel nem jaro €s 10,0 m2 vagy annal
kisebb brutto alapteriiletli kereskedelmi, vendéglatéd céla épitmény

épitése, elhelyezése.

A fenti felsorolasbdl kitlinik, hogy a varosban meglévd épiiletek homlokzata a jelenleg

hatdlyos rendelkezések szerint szabdlyozhatatlan, és ez olyan varosképi kaoszt
eredményezhet, amelyet mindenképp javaslok megeldzni.
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A Kodex 1. sz. mellékletének 5. IV. pontja ugyanakkor az dnkormanyzati rendelettel védetté
nyilvanitott teriileten all6 meglévd épitmény homlokzatdn végzett €pitési tevékenységre (pl:
atalakitas, felujitds, nyilaszaro-csere, vakoléds, szinezés, feliiletképzés), tovabba a
homlokzatra, tetOszerkezetre szerelt szerelvény, berendezés Iétesitésére, illetve a
homlokzatan, tetdszerkezetén hirdetési, vagy reklamcéla ¢épitmények, berendezések
elhelyezésére méretre valo tekintet nélkiil bejelentési kotelezettséget ir eld. A bejelentési
kotelezettséggel kapcsolatos épitésligyi eljarasra vonatkozd szabalyok joval rdévidebb
hataridével ugyan, de ugyanazokat a dokumentéaciokat, és folyamatokat irja eld, mint az
¢épitési engedélyezési eljaras.

A fenti anomalidk kezelésére egyetlenegy jarhatd ut van. Mindazokra a teriiletekre, amelyeket
az eddigiekhez hasonldan szeretne az dnkormanyzat kontrollalni, ki kell terjeszteni a teriileti
védettséget.

A Rendelet mddositasa azért nagyon fontos, mert a Kodex megjelenését kihaszndlva sok
épittetd a varos jelentds teriiletein végez a varosképet befolyasoldo homlokzati atalakitasi
épitési munkat.

A Rendelet 2009. év juliusi moédositasaval pontositasra keriiltek az értékvizsgalat készitésére,
valamint a helyi védelem ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasara vonatkoz6 szabalyok.

A Rendelet jelenlegi modositds tervezete Debrecen Varos kozigazgatasi teriiletének
telepiilésképi vedelmérdl szolo épitészeti értékvizsgalatan alapul, amely a jelen eldterjesztés
melléklete.

Az értékvizsgalat az alabbi megéllapitasokat fogalmazza meg:

A véros kozigazgatasi teriiletének jo része kiviil esik azon hatdsagi, véleményezési jogkoron,
amellyel épitett kornyezeti kultirank védhetd lenne a spontan telek- és épiilethasznalati
eltorzitdsok ellen. A kialakult varosképi allapotok és a hatdsdgi munka korlatai egyarant
indokoljak a helyi teriileti (varosképi) védelmi szabalyozas sziikségességét.

Az egyes sajatos épitészeti karakterekkel lefedett varosrészek mindegyikére megallapithato,
hogy a vizsgalt karakterekben meglévd épiiletek homlokzati megjelenését, utcaképben
betoltott szerepét meg lehet Orizni (ill. értékalldé modon fejleszteni kell). Erre alkalmas eszkoz
az épitésiigyl hatosagi (bejelentési) eljards, illetdleg az ezen belill sziikséges épitészeti-
szakmai véleményezés (f6épitészi allasfoglalas).

Az egyes ingatlanok varosképi védettsége az eldterjesztdi javaslat szerint kiterjed:

- a varosképi védelemmel érintett épiiletek utcaképet, ill. t4ji értéket befolyasoldo homlokzati
beavatkozésaira €s

- az utcakép, ill. tajkép szempontjabdl jelentds telekrészeken torténd melléképitmények
elhelyezésére.
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Az értékvizsgalat megallapitasai igazoljak, hogy Debrecen varos teriiletén a helyi tertileti
védelem elrendelése indokolt.

A teriileti védelem hatalya kiterjed:

- Debrecen Nagykoraton (Nyil u.- Arpad tér - Rakovszky D. u. Benedek tér - Hajnal u. -
Wesselényi u. - Pet6fi tér - Erzsébet u. - Kiilsdvasartér - Nyugati u. - Pesti u. - Boszorményi
ut - Fiiredi ut - Hadhazi u.) beliili teriilete és a Nagykoruat kiilsé oldaldnak teriilete egy telek
mélységig;

- a Nyil utca és Apafi utcak kozotti un. Taksas telkes tertiletre,

- a varoson athalado varosképi jelentdségii utak két oldalanak teriiletére a kozteriilet hataratol
egy telek mélységben, kiilteriileten 100-100 m-es sz¢élességben.

A fentiek alapjan, a Rendelet moddositasaval lehetévé valik, hogy a védetté¢ nyilvanitott
terlileten 1évo telken meglévd, de nem védett épitmény vonatkozasaban

a) a homlokzaton végzett 4talakitasi, feltjitasi, vakolasi, szinezési, feliiletképzés-modositasi
épitési tevékenység, vagy nyilaszard-csere, tovabba

b) a homlokzatra, fodémre vagy tetézetre szerelt barmely szerelvény, berendezés, antenna,
antennatart6 szerkezet, miitargy, égéstermék-elvezetd létesitése, valamint

¢) a homlokzaton, tetdzeten, valamint miiemléki teriileten hirdetési vagy rekldmcélu, illetve
milvészeti abrazolast tartalmazo épitmények, berendezések, szerkezetek elhelyezése (méretre
val6 tekintet nélkiil)

e tevékenység egyidejli megkezdése mellett bejelentés koteles legyen. Ezen hatosagi eszkoz
utjan hatékonyabban valosul meg az 6nkormanyzat telepiilésképi érdekeinek érvényesitése.

A jelzett épitmények létesitésének helyét és modjat Debrecen Véros Helyi Epitési
Szabalyzata, valamint a kozteriilet hasznalatanak rendjérdl szo6lo kiilon Onkormanyzati
rendelet hatarozza meg.

A Rendelet 1. szamu mellékletében felsorolt teriileti védelem alatt all6 kozterek, parkok,
emlékhelyek védettsége ,,beolvad” a mddositd rendeletben foglalt teriileti védelem hatdranak
hatalyaba. Jogtechnikailag e melléklet helyébe a jelen rendeletmodositas melléklete 1€p.

1.

A teriileti védelem elrendelése nem érinti a jelenleg is helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletek
(@ Rendelet 2. szamu melléklete) jogi statuszat. Ugyanakkor, a rendelet teriileti védettségre
vonatkozd moddositasaval egyiitt aktualizaldsra keriilt a helyi egyedi védettségii ingatlanok,
épiiletek listaja.

E feliilvizsgalattal egyrészt torlésre keriiltek azok az ingatlanok, amelyek a rendelet
hatalybalépése 6ta miiemléki védettséget kaptak (hét épiilet) —

34. Bethlenu. 4. sz. 8260
62. Egyetem sgt. 70. sz. Rimandczy-haz miiemlék 21772/1
130. Méliusz téri templom miemlék 6465
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181. Piac u. 22. sz. miemlék 9013

186. Piac u. 39. sz. és az udvari labashaz milemlék 9067/1/2
187. Piac u. 49. sz. milemlék 9063
218. Sestakert u. 4. sz. milemlék 21773

masrészt a hatosagilag elbontott épiiletek (két épiilet), de azok az épiiletek is, amelyek
hat6sagi dontéssel végrehajtott elbontds utdn — ugyanazzal a megjelenéssel — jja lettek épitve
(harom épiilet) —

37. Borzu.1l.sz. 8049
42. Csap u. 2. sz. 8014
92. Iparkamara u. 8. sz. 9640
100. Kétmalom u. 17. sz. 20554
221. Simonyi ut 2. sz. 21039

Azon ¢épiiletek tovabbra is védettek, amelyek idékozben miiemléki kornyezeti védettséget
kaptak (harom épiilet) —

101. Kigyo6 u. 42. sz. 6771
122. Lorantffy u. 42. sz. 6768
123. Loérantffy u. 46. sz. 6766

Az 1d6kozben megosztott telkek helyrajzi szdmai is, valamint az elirdsok pontositasa
atvezetésre kertiltek.

71. Ember P. u. 15. sz. telekmegosztas utani telkek 20853/1; /2
154. Napu.1.sz. 8817
260. Tanito u. 16. sz. 8069/2

Fentieken tul jelenleg a Rendelet 1. szdmu mellékletében teriileti védelem ala vannak
helyezve olyan emlékmivek, siremlékek, amelyeknek egyedi védelem ala helyezése lenne
indokolt. Ezeket a tervezet szerint kivessziik a teriileti védelem aldl és bekeriilnek az egyedi
védelem ala helyezett épitészeti értékek korébe.

M.

A Rendelet modositasaval egyidejlileg sziikséges a magasabb szintli jogszabalyokkal
ellentétes rendelkezéseket is modositani, hatdlyon kiviil helyezni, igy a 10.§ (2), (4) és (6)
bekezdések mellézésével a Rendelet 10.§-dnak szabdlyozasi tartalma is a sziikséges
mértekben valtozik, illetéleg pontositasra keriil a 7.§ cime, mely szerint a fenntartissal
kapcsolatos rendelkezések az egyedi védett értékek vonatkozasaban lesznek relevansak.
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Miutan magasabb szintli jogszabaly nem teszi kotelez6vé azt, hogy a jegyzé egyedi
hatarozatban kozolje a védett érték tulajdonosaval a védelem alda helyezés, illetve annak
megsziintetésének tényét, indokolatlan a Rendeletben fenntartani e rendelkezést.

V.

A helyi védelem ala helyezési eljards meginditasardl az érdekelteket a helyben szokasos
modon, a Debrecen Ujsagban, valamint a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan 2009.
december honapban tajékoztattuk. Eszrevétel az eljarassal kapcsolatosan nem érkezett.

V.

A fenti indokok alapjan kérem T. Kozgytilést, hogy Debrecen épitészeti 6rokségének helyi
védelmérdl szo16 rendelettervezetet elfogadni sziveskedjen.

Debrecen,2010. januar 5.

Kovats Akos
foépitész
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