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Tisztelt Kozgytilés!

A Debrecen, Csapo6 u. 30. sz. alatt talalhat6 a 8439/2 hrsz-u Debrecen Forum Kulturalis és
Kereskedelmi Kozpont elnevezésii Tarsashdz (a tovabbiakban: Tarsashaz). Az ingatlan
16204/97622-ed tulajdoni hanyada DMJV Onkormanyzata tulajdonaban van, mely a Tarsashaz
16,6%-anak  felel —meg,  74753/97622-ed  tulajdoni  hanyada a  FORUM
BEVASARLOKOZPONT Zrt. (cégjegyzékszam: 09-10-000456) tulajdonaban all, mely a
Tarsashaz 76,57%-anak felel meg, a fennmarad6d 6666/97622-ed tulajdoni hanyad pedig az
ERSTE Nyiltvégili Ingatlan Befektetési Alap tulajdonat képezi.

A DEXIUM Ingatlanfejleszto Kft. (cégjegyzékszam: 09-09-010546) 2021. marciusaban jelezte
azon szandékat, miszerint a 8439/2/B/22 hrsz-u, 4927 m? nagysagu albetétbdl a III. szinten
talalhaté I11.94 sorszamu, ,,szoborpark” megnevezésil, 589,55 m? nagysagu és a III. 94A
sorszamu, ,tetOterasz” megnevezési, 300,00 m?, (minddsszesen 889,55 m?) nagysagl
ingatlanrészeket (a tovabbiakban: ,,Szoborpark és Tetdterasz”) meg kivanja vasarolni DMJV
Onkormanyzatatol és azokat a FORUM BEVASARLOKOZPONT Zrt. tulajdonat képez6
8439/B/20 hrsz-u albetéttel 6ssze kivanja vonni. Ezen megkeresés alapjan megvizsgaltuk az
érintett ingatlanrészek értékesitésének lehetdségét.

A palyazati felhivashoz mellékelt alaprajz tanusaga szerint az értékesitendo teriilet csak az
Onkormanyzat tulajdonat képezo 8439/2/B/22  hrsz-u, ,,Kepzesz Kozpont és Ertéktar”
megnevezésii  albetét  beépitett része feldl, és az Onkormdnyzat, a FORUM
BEVASARLOKOZPONT Zrt. és az ERSTE Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap kozos tulajdondt
képezo, 166,86 m? nagysagu teriiletrol kozelitheté meg. Ez utobbi kozos tulajdonu teriilet a
FORUM BEVASARLOKOZPONT Zrt. tulajdonat képezé 8439/2/B/16 hrsz-ii ondllé tarsashdzi
albetétrol kozelitheté meg.

Az ingatlanrészeken tervezett, bdarmilyen hatosdagi engedélykoteles valtoztatishoz a
Tarsashaz tulajdonosainak tobbségi hozzdjdaruldsa sziikséges.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakért6k az ingatlanrészek
forgalmi értékét 98.250.000,- Ft 6sszegben allapitottak meg.

DMIJV Onkormanyzata a tulajdonat képezd épiiletrészre vonatkozoan — a Csokonai Forum
befejezési munkalatai céljabol — az INTERREG V-A Romadania-Magyarorszdg Program
keretében tamogatasban részesiilt a ROHU445 (,,Kulturalis Inkubator”) és a ROHU446
(,.Képzési Kozpont és Ertéktar”) projektazonositoval.

Az értékesitéssel érintett teriiletek a ROHU446-0s projekt részét képezik. A projekt EU-s
finanszirozadsa nem érinti a teraszt. Az értékesités a projekt céljat nem veszélyezteti sem
szakmai, sem pénziigyi szempontbol. Ezen teriiletek projektbdl valo kivezetésére vonatkozoan
DMIJV Onkormanyzata az INTERREG V-A Romania-Magyarorszag Program Iranyit6 Hatosag
hozzajarulasat kérelmezte, amely szervezet abban az esetben tud hozzijarulni a teraszok
eladasdhoz, amennyiben a projektben vallalt eredeti célkitlizések €s feladatok nem csorbulnak,
azaz a teriiletek leendd tulajdonosdnak sziikséges hozzajarulnia a projekt szakmai
megvaldsitasdhoz €s fenntartidsahoz a megvalositasi és fenntartasi idoszak alatt.



A terasz kialakitasara unios forras nem keriilt biztositasra, ezért a teraszra tervezett projektelem
teljes egészében Onkormanyzati Onerébdl valdsult volna meg, mintegy 200 M Ft becsiilt
érteken.

Ezzel a kiadassal szemben az Onkormanyzat egyrészt bevételhez jut, masrészt a teraszon
tervezett kulturalis és gasztronomiai cél is megvaldsul a vevo beruhazasaban.

Figyelemmel arra, hogy a ROHU projektekben 1étrejovo ,,Kulturalis Inkubator” és a ,,Képzési
Kozpont és Ertéktar” a véaros, a Hajd(- Bihar megye és a hatiron tili miivészetkedveld
kozonség szamara kivan eldadasokat, képzéseket biztositani, igy ezen latogatdok vélhetden
szivesen veszik majd igénybe az ingatlanrészeken megvalositani kivant szinvonalas vendéglatod
egységek altal nyujtando szolgaltatasokat.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése és a Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. térvény
5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Uitjan, az
Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatés
értékaranyossagaval, atlathato szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megeldz6 eldvasarlési jog illeti meg.

Az Onkormanyzat vagyonardl sz6lo6 24/2013. (IV. 30.) &nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban. Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében — a 19. § (1) bekezdés figyelembe
vételével — a 40 milli6 Ft forgalmi értéket meghalad6 értékli ingatlan atruhazasa a Kozgytilés
hataskorébe tartozik. A Rendelet 22. §-a alapjan az érintett ingatlan versenyeztetés Uitjan torténd
atruhdzasa palyaztatas, arverés és versengd ajanlatkérés utjan torténhet.

Javaslom a Tisztelt Kozgytlilésnek, hogy a Rendelet 22. § a) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan az érintett ingatlant nyilvanos palyaztatas utjan értékesitse a mellékelt palyazati
felhivasban foglaltak szerint. A Rendelet 24. § (2) bekezdése szerint a palyazatok f6 szabaly
szerint nyilvanosak. A palyéazati felhivas tartalmi elemeit a Rendelet 25-26. §-ai és 2. melléklete
hatarozzak meg.

Amennyiben a nyilvanos palydzat alapjan DMJV Onkorményzata a nyertessel adasvételi
szerzOdést kivan kotni, javaslom, hogy az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele az
legyen, hogy az INTERREG V-A Romania Magyarorszag Program Iranyito Hatosag hozzajarul
a ROHU446 , Képzési Kozpont és Ertéktar” projektbdl a 889,55 m? nagysagi, ,,Szoborpark és
Tetdterasz” megnevezésli ingatlanrészek kivezetésre kertiléséhez.

Javasolom tovabba, hogy az adasvételi szerzédésben keriiljon kikotésre az, hogy a vevd az
ingatlanrészeket kizarolag kulturalis, valamint gasztronomiai célokra hasznalhatja. Ellenkez6
esetben Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzatat visszavasarlasi jog illeti meg az eredeti
vételarral azonos Osszegili vételaron. Ebben az esetben a vevd altal elvégzett beruhdzasok
aktivalt értékével is el kell szamolni a visszavasarlas soran.

Indokolt az adasvételi szerzodésben azt is rogziteni, hogy a vevé a ROHU445, ROHU446
projektek vonatkozasaban a fenntartasi idészakot kovetéen is biztositsa a szinhaz
kozonsége részére az ingatlanrészeket Kkulturalis tevékenységek, programok
megvaldsitasahoz.



Magyarorszag Korméanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- €s vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd6 SARS-CoV-2 koronavirus-vildgjarvany
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és €letének megovasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytlésnek feladat- €s
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkormanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgéltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI. 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete, bizottsaga 2021. jhanius 15. napjatol feladat- és
hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztés alapjan a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VI. 5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a polgarmester eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVL
torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, a 14. § (2) bekezdése, valamint a 24/2013. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, a 22. § a) pontja és a 23. § (1) bekezdése, valamint a
24-26. §-ai és 2. melléklete alapjan

1./ egyiittesen torténd értékesitésre jeldli ki Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezd 8439/2/B/22 hrsz-u, “Képzési Kozpont és
Ertéktar” megnevezésii, 4927 m? nagysagl, a valosiagban Debrecen, Csapd u. 30. sz. alatti
ingatlannak a III. szintjén talalhato

— II1.94 sorszamu ,,Szoborpark™ megnevezesii, 589,55 m? nagysagu és a

— I1.94A sorszamu, ,,Tetéterasz” megnevezesii, 300,00 m? nagysagu,

mindosszesen 889,55 m? nagysagu ingatlanrészét a palyazati felhivas mellékletét képezo alaprajz
szerint azzal, hogy az ingatlanrészekre a Magyar Allamot eldvésarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrészek tekintetében az értékesités modjaként nyilvanos
palyaztatast hataroz meg a melléklet szerinti palyazati felhivasban foglaltak szerint.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrészek tekintetében a vételar also hatarat 98.250.000,-Ft
(afa mentes) 0sszegben hatarozza meg azzal, hogy a palyazok kotelesek 10 millié forint 6sszegli
palyazati biztositékot nyujtani.

4./ A nyertes palyazoé altal felajanlott teljes vételar és a vételarba el6legként beszamitott palyazati
biztositék 0sszegének kiillonbozetét az adasvételi szerzodés hatalyba 1épését kvetd 60 napon beliil
kell megfizetni Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata szamara.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a palyazati eljaras lebonyolitasaval
kapcsolatos intézkedéseket tegye meg, valamint a beérkezett ajanlatokat terjessze a Kozgytilés elé.

Hatarido: azonnal
Felelés: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

6./ Felhatalmazza a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy amennyiben a palyazat
eredményteleniil zarul, mert a palyazati felhivasra egyetlen ajanlat sem érkezik, az 1./ pontban
meghatarozott ingatlanrészek tekintetében a palyazati eljaras lebonyolitasaval kapcsolatos
intézkedések megtételérdl ismételten gondoskodjon.

Hatarido: folyamatos
Felelés: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges!
Debrecen, 2021. augusztus 26.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



