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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Szent Anna u. 60. szdm alatti 8855 hrsz.-i Téarsashdzban DMJV Onkorményzata
tulajdonat képezi 1 db iires lakas, mely 87/340-ed tulajdoni illetéségnek, a Tarsashdz 25,59%-anak felel
meg, a fennmarad6 253/340-ed tulajdoni hanyad maganszemélyek tulajdonaban all.

Az ingatlanon 1évé épiilet nem miikodo tarsashdz, nincs kozos koltség fizetés, mindenki maga tartja
karban a tulajdonéhoz tartozé épiiletrészeket. A 8855 hrsz.-u ingatlan 828 m? teriilet(i telkének 568 m?-
es beépitett része a Tarsashaz tulajdonaban all, 49 m? foldteriilet maganszemély tulajdonaban, mig 211
m? nagysagl része onkormanyzati tulajdonq.

A hatédlyos Szabalyozasi terv szerint a vizsgalt ingatlant is magéba foglald tdmb kisvéarosi lakézondba
tartozik, civis karakterii, nem kialakult épitési zona teriileti felhasznalasu, zartsora-altalanos beépitési
moddal. Legkisebb teleknagysag 180 m?, 7,5 m megengedett épitménymagassdg, maximalis
beépithetéseg 40%.

A 211 m? nagysagu beépitetlen foldteriileten ujabb felépitmény nem helyezheté el, mivel az
ingatlan jelenlegi 47,34%-o0s beépitettsége mar meghaladja az Ovezeti eléiras szerinti 40%-os
maximalis beépithetdséget.

A 8855/A/5 hrsz.-11 87 m? nagysagu dnkormanyzati tulajdonu albetét miiszaki allapota az utobbi években
jelentésen leromlott, a kdzmiivek kikotésre keriiltek, a tetOszerkezet és fodém egy helyen beszakadt, a
tetd teljes 6sszeomlasa barmikor bekdvetkezhet. A lakas teljes felujitast igényel, a pince hasznalhatatlan,
kiilonboz0 épitési tormelékkel betemetddott. Az ingatlanrész gépkocsival torténd megkozelitését a 2,05
m széles kapubejard nem teszi lehetdvé. Ezen koriilmény megneheziti az udvarbelsében 1évo lakasok
felujitasat, az épitdanyagok beszallitasat, a tormelékek elszallitasat. Az onkormanyzati tulajdonu 211 m?
telekrész piaci alapon nem értékesithetd, potencialis vevoként csak a tulajdonostars maganszemélyekkel
lehet kalkulalni.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok a 8855/A/5 hrsz.- albetét és a 211
m? nagysagu telekrész nettd forgalmi értékét a kovetkezok szerint allapitottak meg:

Kulcsar Bt. TEPEKA Bt. Szamtani
kozépérték
87 m?-es lakas és a | 9.160.000,-Ft (105.287,-Ft/m?) 9.530.000,-Ft 9.345.000,-Ft
hozzatartoz6 145 (109.540,-Ft/m?) (107.414,-Ft/m?)
m? telekrész
211 m? beépitetlen | 8.400.000,-Ft (39.810,-Ft/m?) 8.957.000,-Ft 8.678.500,-Ft
telekrész (42.450,-Ft/m?) (41.130,-Ft/m?)
Osszesen 17.560.000,-Ft 18.487.000,-Ft 18.023.500,-Ft

Az Onkorményzat vagyonardl szoldé 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet (a tovéabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyilés az iizleti vagyon tulajdona atruhazasanak
jogat ingatlan esetében 40 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.
A Rendelet 22. §-a alapjan a vagyon atruhdzasa torténhet palyaztatas, arverés, verseng6 ajanlatkéreés,
vevokijeldlés utjan.

A 2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrdl 5:81. § (1), (3) és (4) bekezdései értelmében a
tulajdonostars tulajdoni hdnyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben eldvasarlasi
jog illeti meg. A tulajdonostarsak az eldvasarlasi jogot az érintett tulajdoni hanyadra tulajdoni hanyaduk
aranyaban gyakorolhatjak. Ha kozottik megegyezés nem jon létre, de van olyan tulajdonostars, aki -
akar masik tulajdonostarssal kozosen - az érintett tulajdoni hanyadra az ajanlatot magaéva teszi az
elovasarlasi jog egyedill 6t vagy ket illeti meg. Ha tobb ilyen - egyediil fellépd - tulajdonostars van,
kozilik a tulajdonos valaszt; az elOvasarlasi, elobérleti vagy eléhaszonbérleti jog a valasztott
tulajdonostarsat illeti meg.



A kiilén jogszabalyban biztositott eldvasarlasi jog megelézi a tulajdonostarsat e torvény alapjan
megilletd elévasarlasi jogot. A 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetében az Allamot minden més jogosultat
megel6zoen elovasarlasi jog illeti meg.

A 8855 hrsz.-u , kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan tulajdonostarsait, a Szent
Anna u. 60. szam alatti Tarsashazat és Pappné Kolompar Mariat a Magyar Allam eldvasarlasi jogat
kovetden eldvasarlasi jog illeti meg a beépitetlen telekrészre.

A leirtak ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak a Debrecen, Szent Anna u. 60. szam alatti
8855/A/5 hrsz.-1, 87 m? nagysagu ,,lakas” megnevezésii ingatlant és a hozzatartozo 145 m? telekrésszel,
tovabbd az ingatlan 211 m? nagysagii beépitetlen telekrészének arverés utjan torténd egyiittes
értékesitését a szakértok altal megallapitott forgalmi értéknek megfelelé 18.023.500,-Ft (afamentes)
Osszegli indulo licitar megjelolésével.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatr6ol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése, a 2013. évi
V. torvény 5:81 § (1), (3) és (4) bekezdései, a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1)
bekezdés a) pontja, a 22. § b) pontja, a 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 27. §-a alapjan

1./ egyiittes értékesitésre kijeloli a 8855 hrsz-u, Debrecen, Szent Anna u. 60. szam alatti ingatlanbdl,
Debrecen Megyei Joga Véaros Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezé 8855/A/5 hrsz-u, 87 m?
nagysagu ,,lakas” megnevezésl lires ingatlan és a hozzatartozé 145 m? telekrészt, tovabba 211 m?
nagysagu beépitetlen telekrészét, mely az ingatlan 211/828-ad tulajdoni hanyadanak felel meg, azzal,
hogy a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A 8855 hrsz.-u , kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan tulajdonostarsait, a Szent
Anna u. 60. szam alatti Tarsashazat és Pappné Kolompar Mariat a Magyar Allam elSvésarlasi jogat
kovetden eldvasarlasi jog illeti meg a beépitetlen telekrészre.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz meg
azzal, hogy vevonek kijeldli az drverésen legmagasabb vételi ajanlatot tevo arverési vevot.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok indulé arat (kikialtasi ar) 18.023.500,-Ft (afamentes)
Osszegben hatarozza meg azzal, hogy az arverési vevo koteles az adasvételi szerzodés elkészitésére, és
annak Debrecen Megyei Jogu Varos Polgdrmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4024
Debrecen, Piac u. 20.) véleményezésre torténd megkiildésére az arverés napjat koveté 30 napon beliil,
valamint a teljes vételarat az arverés napjat koveté 60 napon beliil egydsszegben — legkésébb az arverés
megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak megfeleld Osszegii letéti dij beszamitasaval — koteles
megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy az arverést az 1./-3./ pontban foglaltaknak
megfeleléen bonyolitsa le, gondoskodjon az elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok
beszerzésérdl, valamint az adasvételi szerzodést a véleményezését kdvetden alairasra készitse eld,
tovabba felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hataridé:  az arverés lebonyolitasaért és a nyilatkozatok beszerzéséért: azonnal
a szerzOdés elOkészitéséért és alairasaért: a szerzo6dés véleményezését kovetden azonnal
Felelos: az arverés lebonyolitasaért, a nyilatkozatok beszerzéséért és a szerz6dés elokészitéséért: a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a szerzOdés alairasaért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel!
Debrecen, 2019. majus 21.
Tisztelettel

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



