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TISZTELT KOZGYULES!

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének Debrecen Megyei Joga Varos
helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.) Kr. rendelete a
Debrecen, Bem tér — Simonyi ut — Weszprémy utca — Ember Pal utca — Kérhaz utca — Nyil
utca altal hatarolt telektombdt jelenleg kdzponti vegyes és kisvarosias lakd rendeltetésii
tertiletként rogziti. A modositds a meglévo teriiletfelhasznaldsok megtartasaval, de a kialakult
beépitésekhez illeszkedd sajatos épitészeti karakterszabalyozas kialakitasat célozza.

DMIJV Onkorméanyzata, a Lengyel Epitész Bt. (Tervezé) és a DEXIUM INVEST Kft.
(Célmegvalosito) kozott 1étrejott teleplilésrendezési szerzddés értelmében a targyi tertiletre
vonatkoz6 szabalyozasi terv modositasat a célmegvaldsitd finanszirozta.

A tervezési teriiletre elkésziilt szabalyzasi terv — amely a hatalyos szerkezeti terven alapul —
Debrecen Megyei Jogi Viaros helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szo6lo
8/2003.(V.23.) Kr. rendelet szabalyaihoz (DESZ) illeszkedik.

A modositast elsGsorban a tervezési teriilet kozépso részén fekvd 20585/7 hrsz-u atmend telek
hasznositasa, fejlesztése valtotta ki. Szabalyozasi célként egy magasabb kornyezeti mindségii
lakoteriilet kialakitasa jelent meg.

Ennek eredményeként a modositas a tervezési teriilet kisvarosias lakozona (Lk) épitési
Ovezeteit érinti. Sajatos eldirdsokban keriil rogzitésre a gépjarmill terepszint ald torténd
elhelyezésének szabalyozasa oly mddon, hogy a teriilet Simonyi Ut feléli bejaratdhoz kell
késziteni lejaratot a parkoloszintre. A kozlekedési kapcsolat a Simonyi Ut feldl egy kozos
lehajtora szervezett.

A Bem térre néz0 — részben kialakult — Megyei Konyvtar, valamint a Vérellatdé Kozpont
teriileteinek beépitési lehetdségeit is érinti (épitménymagassag és beépitettség novelésével) a
jelen szabalyozas.

crcr

megkiildte a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott, a
telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasdban érdekelt valamennyi szerv részére.

A tervezési és véleményezési eljards soran lakossagi észrevételek és ellenvélemények
hatdsara 1) beépitési és épitészeti koncepcid késziilt a szabdlyozas alatamasztasaként.
Tekintettel arra, hogy a szabdlyozds lényegi elemeit érintette a moddositas, ezért Gjboli
szakmai véleményezés valt sziikségessé.

Az 0jboli véleményezési eljards sordn ellenvéleményként érkezett allasfoglalasok okan az

épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 9. § (4)
bekezdése szerint két egyeztetd targyalast tartott az Onkormanyzat. Ennek megfeleléen
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tovabbi modositasok valtak sziikségessé, aminek eredményeként a fejlesztési teriileten mind a
beépitettség, mind az épitménymagassag, de a rendeltetésszam is tovabb csokkent.

A tervanyagot a véleményezésben érdekelt allamigazgatasi szervek észrevételével egyiitt
szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az Allami Féépitész részére is.

Az Allami F3épitész a 267-3/2009. szamu végleges véleményében alabbi észrevételt tette:

I. Torvényi eldirason alapulod

1.a) pontban

Az altervezOk kamarai nyilvantartasi jelei — egy kivétellel — nem felelnek meg a vonatkozé
jogszabalynak. Kornyezetalakitdsi munkarészbe tajépitész végzettségli telepiiléstervezd
bevonasa sziikséges. A kornyezetalakitasi munkarész kiegészitését is sziikségesnek tartja.

1.b.) pontban

A tervekrdl hidnyzik a tervezok alairésa, illetve nem kertilt sor az alairolap csatoldsara.

I. Szakmailag indokolt, javasolt

2.a) pontban

Jelzi, hogy az OTEK 7. § (2) bekezdése szerinti normativ szabalyozis kovetelményét a DESZ
6. § (2) bekezdése szerinti rendeltetési egységenkénti (lakdsonkénti) kotelezd telekhanyad
biztositas teljes megsziintetése nem teljesiti. Elismerve, hogy e sajatos helyzetben 1év0 teriilet
eltér a varos tobbi kisvarosias lakoéteriiletétél a rendeltetési egységenkénti kotelezd
telekhanyad adott telepiilésrendezési helyzethez igazodo — az altalanoshoz képest csokkentett
nagysagrendii — meghatarozasat tartja indokoltnak.

2.b.) pontban

A terepszint alatti és a pinceszint épitészeti karakter szabalyozasat szintén indokoltnak tartja,
ezért javasolja annak rogzitését (pl. féréhelyszam, foldszinttel vald kapcsolat, zoldfeliilet
biztositds stb.). Ehhez kapcsolodéan megfontolandonak tartja az egyes épiiletek alatti
gépkocsi  tarolok megkozelitését biztosito, foldalatti 0; Ut (,utca”) gazdasdgos
megvaldsithatosagat.

2.c.) pontban

Hianyolja a legkisebb épitési telek nagysaganak rogzitését a rendelet-tervezetbdl, holott az
jelenleg a DESZ sajatos eléirasaiban szabalyozott. Megjegyzi tovabba, hogy az OTEK 7. §
(3) bekezdése értelmében nem a ,,legkisebb épitési telek nagysag”’-at, hanem a ,kialakithato
legkisebb telekteriilet méret”-et kell meghatarozni.

Az észrevételnek megfelelden a rendelet-tervezet modositasra keriilt: az alatamaszto
munkarészek kiegészitését a tervezok elkészitették, a rendeltetési egységek szama, illetdleg a
pinceszint szabalyozas a sajatos eldirasban rogzitésre kertilt.

A tervanyag lakossagi kifiiggesztése az Etv. 9. §-ban foglaltaknak megfeleléen megtértént, az
érintettek sajtohirdetésen keresztiil kaptak t4jékoztatast. A tervezési teriilet kornyezetében
lakok részérdl tobb alkalommal is megkeresés érkezett a Varostervezési Osztalyra. Bar
jogszabaly nem kételezi a véleményezteté Onkormanyzatot, de a teriilet érzékenységére vald
tekintettel lakossagi forumra is sor kertilt, ahol a lakossag ellenvéleményt alkotd csoportjanak
észrevételei alapjan a Célmegvaldsito vallalta a teriilet hasznositasat megalapozd beépitési és
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szabalyozasi tervrészek feliilvizsgalatat. Ennek megfeleléen 2009. majuséra, illetve
decemberére elkésziiltek azok a moddositasok, amelyek jogszabalyi és varosfejlesztési
érdekbdl is egyarant figyelembe vehetdk. E tervvaltozat uj allamigazgatasi véleményezése
soran — miutan mar allamigazgatasi szerv részérdl nem érkezett eltéré vélemény — egyediil a
Debreceni Varosvédd és -szépitd Egyesiilet részérél hangzott el észrevétel a szabalyozas
egyes paramétereivel kapcsolatban.

A célmegvaldsitd a telepiilésrendezési szerzddéstdl fiiggetleniil kotelezettséget vallalt arra,
hogy a terv megvalositasaval sziikségess¢ valo kozathalozat fejlesztési koltségeket
finanszirozza.

A pontositott modositastervezetet megkiildtik az Allami Féépitész részére szakmai
véleményezés céljabol.

Az Allami Féépitész a 267-3/2009. szamu levelében foglalt tervezdi jogosultsag terveken
torténo jelolésének hianyara ismételten felhivta a figyelmet, illetdleg jelezte, hogy a rendelet-
tervezetet a 61/2009.(XI1.14.) IRM rendeletben foglalt eldirdsoknak megfeleléen kell
megszerkeszteni.

A tervezodi jogosultsag jelolésének potlasara sor keriilt, és a rendelettervezet a vonatkozd
agazati rendeletnek megfelelden késziilt el.

Kérem a T. Kozgyiilést, hogy a Debrecen Megyei Jogui Varos helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyzasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.) Kr. rendeletet a Debrecen, Bem tér — Simonyi ut —

Weszprémy utca — Ember P4l utca — Korhaz utca — Nyil utca altal hatarolt tombre
vonatkozoan a rendelet-tervezet szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2010. november 5.

Kovits Akos
foépitész
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DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
...2010. (...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet médositasarol

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3)
bekezdés c) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésének a) pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési ¢€s  épitési
kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Eszak-Alfoldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész,

Tiszanttli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség,

ANTSZ Debreceni Kistérségi Intézete,

Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal Debreceni Regionalis Irodaja,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Hajdu-Bihar Megyei Foldhivatal,

Hajdu-Bihar Megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatdsaga,
Hajdu-Bihar Megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Foldmiivelésiigyi

Igazgatosaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Eszak-Alfoldi Regionalis Igazgatosag HBm-i

Kirendeltsége,

Hajdu-Bihar Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Novény- és Talajvédelmi
Igazgatosaga,

HM Honvéd Vezérkar Hadmiiveleti és Kiképzési Csoportfondksége,

Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

Debreceni Renddrkapitanysag,

Miskolci Banyakapitanysag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosaga,

Nemzeti Hirkozlési Hatosag Hivatala Debreceni [roddja,

az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (6)
bekezdésében Dbiztositott véleményezési jogkorében eljar6 Eszak-Alfoldi Regionalis
Allamigazgatasi Hivatal Allami Fépitész,

az ¢épitésiligyi €s az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérdl és miikddési feltételeirdl szolo
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorben eljaré Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Jegyzdje, mint elséfoka
épitésiigyi hatdsag,

a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata és szervei Szervezeti és Miikodési
Szabdlyzatarol szolé 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 8. szdmu mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Hajdu-Bihar Megyei Mérnoki Kamara,

Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és Iparkamara,

Hajdt-Bihar Megyei Epitészkamara,

Hajdu-Bihar Megyei Teriileti Agrarkamara,

Debreceni Véarosvédod és Szépitd Egyesiilet,

D:\Testulet\Testulet_tartalom\Testuletianyagok\Koryezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag\2010.11.23\9\4111.DOC



a Debrecen Megyei Jogn Varos Onkorményzata és szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szold 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 3. szama mellékletének 2./I11./2. b.)
pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Debrecen Megyei Jogi Véaros
Onkormanyzata Kozgytilésének Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi  Bizottsaga
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold
8/2003. (V.23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R.) 51. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

(1) A sajatos eldirasok hatalya a Nagyerdei korut — Hadhazi ut — Fiiredi ut — Egyetem
sugarut dltal hatarolt teriiletre terjed ki, amennyiben az (5) bekezdésben foglalt eldirdsok
mdsként nem rendelkeznek.”

2. §
A R. 51. §-a a kdvetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

., (5) Debrecen, 20585/7 hrsz-u telek északi telekhatara — Ember Padl utca — Korhaz utca —
Nyil utca — Simonyi ut altal hatdrolt, Bem téri tomb (NEB) teriiletére vonatkozo sajatos
eloirasok:

a) Az Lk-612YX5 épitési zondban - a kialakithato legkisebb telekteriilet mérete: 19.000
m2,

b) Az Lk-612YX5 épitési zonaban — a rendeltetési egység szam (ilyennek tekintve az un.
generacios lakdsok onalloan hasznalhato lakoegységeit, illetve a szallas jellegii épiiletek
lako- és szobaegységeit) legfeljebb 180 db lehet.

C) Az Lk-612YX5 épitési zona megkozelitésére a Bem tér meglévé szerviz itja
gépjarmiivel nem vehetd igénybe.

d) Az Lk-612YX5 épitési zonaban létesiilé épitmények pinceszintjei telekhatarokon
keresztiil dsszekapcsolhatok, és a pinceszintek szamara kozos lejarat is létesitheto.

e) Az Lk-612YX5 épitési zondban a felszinen, a gépjarmiivek kézlekedése szamdra
kozlekedeési ut, kivéve a pinceszintek megkozelitését biztosito utfeliiletet, nem létesitheto. A
teriiletre érkezo gépjarmiiforgalom szamadra a kozlekedést és a parkolast a felszin alatt
kialakitott parkolo-gardazsokban kell megoldani. A teriilet felszinén csak sétautak és
gvalogutak létesithetok, mely feliileteken a megkiilonboztetett jelzésti jarmiivek
mozgasanak lehetéségét annak geometriajaval, méretezésével biztositani kell.

f) Az Lk-612YX5 épitési zondban az épitmények rendeltetésszerii haszndlatihoz
sziikséges, elhelyezendd személygépkocsik szamat +10%-kal megnévelve kell figyelembe
venni.

9) Az Lk-612YX5 épitési zona északi telekhatara mentén a beépités hossza épiiletenként
maximum 20 m lehet.
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h) Az Lk-612YX5 épitési zona északi telekhatdrara huzamos tartozkodas céljara szolgalo
helyiségek ablakai nem nézhetnek.

1) Az Lk-612YX5 épitési zondaban
- a Simonyi ut szabalyozasi vonalatol (utcai telekhataratol) meért 30,0 m-en beliil az
épiiletek épitménymagassdaga max. 9,5 m;
- az épitési ovezet északi hatdardra nézé homlokzatmagassag nem haladhatia meg az
ovezetben eloirt épitménymagassagot.”

), Az Lk-612YX5 épitési zondban a (4) bekezdésben foglalt szabdlyozas nem
alkalmazhato.”

3.8
A R. 1. szdmu melléklete a Debrecen, Bem tér — Simonyi Ut — Weszprémy utca — Ember Pal

utca — Korhdz utca — Nyil utca altal hatarolt tomb teriiletére vonatkozdan az 1. melléklet
szerint modosul.

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba és az azt kovetd napon hatalyat
veszti.

Dr. Szekeres Antal Kosa Lajos
jegyzd polgarmester
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