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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogii Varos 1979/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési
Koncepcigjanak (a tovabbiakban: Koncepcid) a fokuszaban egy er6sodo, gazdasagilag és
népességszamat tekintve is ndvekvd varos vizidja all, mely ndvekedés egyben 0j kihivasokat is teremt
nemcsak a varos, de a jelen 1évo, illetve betelepiilni kivand gazdasagi szereplok szamdra is. A
Koncepcidban atfogo célként keriilt megfogalmazasra a gazdasagi ndvekedés: versenyképes, innovativ
gazdasagi szektor és tudas-centrum kialakitasa, mely a varos fenntarthatod fejlesztését és mitkodését
hosszl tavra megalapozza, tovabba a nemzetkozileg versenyképes gazdasag, az igényeket kielégitd
infrastruktira-fejlesztés, a gazdasagi szerepldket tamogat6 kornyezet kialakitasa.

A novekedéssel parhuzamosan még nagyobb sziikség van a tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti kérdések
egymassal 0sszefiiggd menedzselésére, hiszen a varos élhetoségének fenntartasa csak ezzel biztosithato.

Az utobbi években a vilagjarvany gazdasagi hatasainak ellenére is jelentds maradt Debrecen befekteto-
vonzo képessége, mely kihivasok elé allitja az ipari és gazdasagi ingatlanfejlesztési célu beruhazokat,
fejlesztoket.

A Hatar uti Ipari Park teriiletét birtoklo és lizemeltetd magan- és jogi személyek azzal a kéréssel
fordultak Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban: Onkorméanyzat), hogy a
Hatar uti Ipari Park teriiletének egy részét — még beépitetlen teriiletét — és a tervezett bévitési
teriiletét nyilvanitsa,kiemelt fejlesztési teriiletté annak érdekében, hogy a jelentkezd piaci igényeket
rovid id6 alatt és rugalmasabb modon tudjak kiszolgalni.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (IX. 8.)
Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja szerint a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése targyaldsos
eljaras szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkozok készitése vagy modositasa a
képviseli-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, a beruhdzds
megvaldositasa miatt indokolt.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas lehetové teszi a telepiilésrendezési eszkdzoket érintd
modositas véleményezési eljarasanak targyaldsos eljaras keretén beliili lefolytatasat, mely lényegesen
rovidebb idotartam — atlagosan 2-3 honap — alatt folytathato le, mint a teljes eljaras, mely 7-8 honapot
vesz igénybe.

I1.

Debrecen ndvekedésének motorjat az ipari (termelés) és gazdasagi (kereskedelem, szolgaltatas, kutatas
¢s fejlesztés) foglalkoztatas-bovitd beruhazasok adjak, melyek rovid és kdzéptavon is hatassal vannak a
gazdasagi teriiletek keresletére és kinalatara. A Koncepcioban megfogalmazottak szerint elényben kell
részesiteni az infrastruktiraval ellatott hasznositatlan, vagy alulhasznositott teriileteket. A varos
gazdasagi, ipari teriiletei jOl ellathato és megkozelithetd helyszineken talalhatoak, melyek infrastruktiirai
biztositottak vagy biztosithatok, illetve kialakultak, fejleszthetok és bovithetok.

Fenti kritériumokhoz és elvarasokhoz jol illesztheté a Hatar uti Ipari Park tekintettel arra, hogy
kiépiiltsége mellett még rendelkezik tartalek- és fejlesztési teriiletekkel. A varosszerkezeti szempontbol
jol pozicionaltan elhelyezked6 Hatar uti Ipari Park (teriileti és szolgaltatasi) kinalata, illetve fejlesztési
lehetségei a betelepiilni kivand cégek részérél nagy jelentdséggel bir, melyek indokoljak a
fejlesztéseket és az azokat eldsegitd dnkormanyzati dontéseket.

Tekintettel arra, hogy a tervezett beruhazasok, fejlesztések megvalosithatosagat biztosité kiemelt
fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitas 6sszhangban all a Koncepcioban a gazdasagi és ipari



teriiletekre tett megallapitasokkal és célokkal, valamint az Onkormanyzat ez iranyi szandékaval
és a gazdasagi szereplékkel val6 egyiittmiikodési stratégiajaval, ezért indokolt a megkeresésben
foglalt kérés tamogatasa.

A Koncepcioban szerepel, hogy a regiondlis szerep erfsitése a megkezdett fejlesztések folytatasaval, a
tudatos befektetés 6sztonzd és menedzsment tevékenységgel €s az egylittmiikddési rendszer €pitésével
érheto el eredményesen.

A fentiekben eldadottakra figyelemmel a gazdasagi, ipari teriiletek fejlesztési iranyanak egyik — tobb
évtizede fejlodd — helyszine a Hatar uti Ipari Park teriilete, mely érintett részének kiemelt fejlesztési
tertiletté torténd nyilvanitasa jol szolgalja fenti elveket €s tovabb erdsiti Debrecen gazdasagi
jelentdségét.

A Hatar uti Ipari Park teriiletét

— aDebrecen Megyei Jogu Varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 1980/2020. (XII. 28.)
PM. hatarozat (tovabbiakban: TSZT) altaldnos gazdasagi teriiletként, mig a bovitési teriiletet
altalanos mezOgazdasagi teriiletként hatdrozza meg, ezzel 6sszhangban

— Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabdlyzatarol szolé 47/2020. (XIL. 28.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) a mar beépitésre szant teriiletet ipari
tevekenységhez kothetd altalanos gazdasagi teriilet (Ga-Ip) épitési ovezetként, mig a nyugati
iranyba eso tervezett bovitési teriiletet (jelenleg) beépitésre nem szant dltalanos mezogazdasagi
(Ma4) teriilet dvezeteként rogziti.

A Kkiemelt fejlesztési teriileti dontést kovezoen a fejlesztések megvaldsitasat segité médositas
lényegi elemei:

Az Ipari Park teriiletén beliil, annak még beépités el6tt allo egyes részein a kozteriiletként rogzitett
uthalozat, illetve az elmult évek soran kialakitott és még kialakitani tervezett tovabbi maganutak altal a
telekszerkezet Gjraosztasa mellett sziikségessé valt az egyes épitési dvezetek hataranak moédositasa,
korrigalasa. Ennek lényege, hogy az egy telektombbe tartozd ingatlanok eltérd épitési ovezetekbe
tartozdsa megsziinjon €s tombonként egy épitési dvezet keriiljon rogzitésre.

A bévitési teriiletként szamon tartott mezdgazdasagi teriiletek tekintetében elérendd cél azok beépitésre
szant teriiltté torténd modositasa, azaz altalanos gazdasagi teriiletként torténd rogzitése, illetve ezen
terlileten talalhatd — asvanyi nyersanyagvagyon kataszterben szerepld — Un. banyatelkek idGlegesen
nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriiletként torténd rogzitése,
majd kézéptavon gazdasagi teriiletre torténd modositasa.

A tervezett beruhdzasok és a gazdasagi terlilet bovitése nem valosithatdo meg teljes korlien a hatalyos
TSZT-ben és HESZ-ben rogzitettek szerint, igy javasolom az alabbiakban rogzitett hrsz-u
ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasat:

— beépitésre szant teriileten beliil a 0367/137, 0367/138, 0367/121, 0367/132, 0367/133,
0367/134, 0367/136, 0367/135, 0373/2, 0373/7, 0373/9, 0373/10, 0375/2, 0375/5, 17119/82
hrsz-u és az abbol kialakul6 ingatlanok.

— beépitésre nem szant teriileten beliil 0367/139, 0367/141, 0367/2, 0367/9, 0367/112,
0367/113, 0367/114, 0367/115, 0367/128, 0367/129 hrsz- és az azokbol kialakuld ingatlanok.

Magyarorszag Kormédnya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozdé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kdvetkezményeinek elharitasa,
a magyar allampolgarok egészségének és életénck megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjaval.



A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Kat tv.) 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a teleptilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgylilésnek feladat- és hataskorét a
polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast onkorményzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatdsi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szoldo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérdé alkalmazasarol szold 307/2021. (V1. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési onkormanyzat képviseld-
testiilete 2021. junius 15. napjatol feladat- és hatdskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL.5.) Korm. rendelet 1. §- a alapjan

a foépitész eloterjesztésére a 314/2012. (IX 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdése c¢) pontja alapjan

1./ kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja Debrecen
a) a beépitésre szant teriiletén belill a 0367/137, 0367/138, 0367/121, 0367/132, 0367/133,
0367/134, 0367/136, 0367/135, 0373/2, 0373/7, 0373/9, 0373/10, 0375/2, 0375/5, 17119/82
hrsz-u és az azokbol kialakuld ingatlanokat,
b) beépitésre nem szant teriiletén beliill a 0367/139, 0367/141, 0367/2, 0367/9, 0367/112,
0367/113, 0367/114, 0367/115, 0367/128, 0367/129 hrsz-u és az azokbdl kialakulo
ingatlanokat.

2./ Felkéri a Foépitészt az 1. pontban meghatarozott teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zok
targyalasos eljarasban torténé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a Foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2021. december 9.

Gabor Istvan
foepitész



