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Tisztelt Kozgytilés!
L./

Befejezddott a Debrecen Megyei Jogu Viaros helyi épitési szabalyzatarol €s szabalyozasi tervérdl
szolo  8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban Kr. rendelet) modositasanak -
a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. §-a szerinti - egyszerUsitett
eljarasa a Debrecen, 21. szamu varosrendezési korzet, 0205 hrsz-u ut - 0204/37 hrsz-a és a
0182/6 hrsz-u beépitésre nem szant teriiletek — 0182/5 és a 0203/1 hrsz-u Gt — (Agrar-
Innovacios Park teriilete) altal hatarolt teriiletre vonatkozoan.

Debrecen telepiilésszerkezeti tervét Debrecen Megyei Jog Viros Onkorményzat Kozgyiilése a
124/2001. (VI. 21.) Kh. szamu hatarozatdval allapitotta meg. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv
szerint a tervezési teriilet egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge) besorolésu.

A teriiletrészre vonatkozdan a helyi épitési szabdlyzatot és szabalyozasi tervet a Kozgylilés — a
2011. évben készitett feliilvizsgalat eredményeként - a 29/2012. (V. 31.) 6nkorményzati rendeletével
fogadta el. A mddositas révén egységesen a Ge-612966 (Ag) épitési ovezeti kod keriilt rogzitésre.

A fejlesztési igény a helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv (tovabbiakban: HESZ) modositasat
indokolja.

A tervezési teriileten beliil valamennyi ingatlan modositassal érintett: 0204/4 hrsz.-0 ingatlan egy
része (ut), 0204/16-36 hrsz.-01 ingatlanok (telekOsszevonassal és Ujraosztissal Osszességében
telekhatar rendezés), illetve a 0204/5, 0204/38-39 hrsz.-u ingatlanok.

A modositas osszefoglalo ismertetése, Iényegi eleme:

A modositas a fenti tervezési teriileten beliil egy 10,0 ha teriiletnagysagu konkrét fejlesztési tertilet
¢és egy 5,0 ha teleknagysagu tartalék tertilet kialakitasdnak lehetdségét tartalmazza Debrecen varos e
teriiletet érinté fejlesztési elképzeléseinek biztositdsa érdekében. A  telekdsszevonasok
lehetéségének megteremtése, a jelenlegi kozteriiletek és telken beliili fasitasi kotelezettséggel
terhelt teriiletek racionalizaldsa, valamint a beépitési paraméterek tekintetében a jelenlegi 40%-os
beépithetdség 50%-ra, az épitménymagassag 8,5-12,5 m-rél 12,5-15,0 m-re torténd ndvelése
valésul meg.

A moddositassal nem ndvekszik a beépitésre szant teriilet nagysaga. A kozteriilet racionalizalasok és
a beépithetéség +10 %-os novelése révén a beépithetd teriilet ndvekszik. A tervezési teriilet
nagysaga (az Innovacios Park teriilete kozteriiletekkel egyiitt) 25,6 ha. A szabdlyozas paraméterei
kis mértékben valtoznak, lehetévé téve a jovobeni fejlesztdi igényekhez torténd rugalmasabb
alkalmazkodast.

Tervezett modositas célja, hatasa:

A varhat6 kornyezeti hatdsok a hatdlyos tervhez képest nem jelentdsek, nem valtoznak a
modositassal, igy az Innovacios Park teriilete sem valtozik. A teriiletrészen beliili telektombok
nagysaga valtozik meg. Egy Osszefiiggd 10,0 ha kiterjedésti teriilet alakul ki a teriiletrész nyugati
részén, mig egy 5,0 ha tartalék fejlesztési teriilet az IT Services Hungary Kft. telkétdl keletre.

A fejlesztési teriiletek funkcidja, valamint a teriiletrészen kialakulo zoldfeliileti kdrnyezet alakitdsa
teljes mértékben illeszkedik az elvart helyi sajatossdgokhoz, igényekhez, ez a szabalyozasi



eldirasok (30% zoldfeliilet) altal is biztositott. A teriilet infrastrukturélis ellatottsaga a jelenlegi
kihasznaltsaghoz biztositott, de energiahalozati fejlesztések indokoltak. A tomb megosztott
elérhetdségei kizarjak a nagyobb kornyezet-, és kozlekedés-terhelésii poziciok kialakulésat.

Az érintett teriilet a kdrnyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny, régészeti 6rokségi érintettség
van a teriileten, mely jelolésre keriilt a tervlapon.

A moddositds nem érinti a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet, igy annak megallapitdsai tovabbra is
érvényesek.

A szabalyozasi terv modositasi javaslata szerint:

A szabalyozasi terven rogzitett egyéb ipari gazdasagi zona Ge-612955 (Ag) épitési ovezeti jele Ge-
612966 (Ag) kodra modosul.

A szabalyozasi terv mddositasi javaslata szerint, a modositassal érintett teriileten a rogzitett egyéb
ipari gazdasagi zona (Ge) épitészeti karaktere, kategoridja, beépitési modja, teleknagysdga nem
valtozik.

Az épitési hely — a 0204/4 hrsz.-01 1. rendli kozlekedési kozteriilet részbeni torlésével — az
utcaszakasz torlésével valtozik, mely pozitiv irdanyu valtozdst hozva egy Osszefiiggd (a
telekdsszevonasbol adoddan) épitési hely alakul ki.

A javasolt épitési ovezeti kod Ge-612966 (Ag) jelentése:

- a Ge betlijel az egyéb ipari gazdasdgi zona jele

- azelsé szam az épitészeti karakter (6) jelolése: azaz egyéb épitészeti karakter;

- amasodik szam (1) jel6lése: nem kialakult épitészeti kategoria;

- a harmadik szdm a beépitési mdd (2) jelolése: szabadonallo altalanos beépités, f6 rendeltetést
tartalmazo épiilet elhelyezése esetén min. 10 m-es eldkerttel;

- anegyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (9) jelolése: 4000 m?;

- az Otddik szdm a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének (6) jelolése: 50 %;
melyhez 30 %-os zoldfeliileti minimum tartozik;

- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb épitménymagassag (6) jelolése: 15 m (12,5-15,0
m).

I1./

A tervmodositassal Osszefliggésben a kornyezeti hatdsok jelentOségének eseti eldontése céljabol
készitett aldtdmasztd munkarész alapjan a modositdsok kornyezeti hatdsa nem mindsiil olyan
mértékiinek, hogy az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet alapjan kdrnyezeti vizsgalat készitését sziikségesse tegye.

1./

A jogalkotésrol szolo 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabdly elOkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhato kovetkezményeit.

Az eldzetes hatdsvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajékoztatni kell.
A fentiek alapjan — a Kr. rendelet moddositdsdnak varhaté kovetkezményeirdl — az elézetes
hatasvizsgélat vonatkozdsédban — az alabbi tajékoztatast adom:



A modositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A moédositas a varos gazdasagfejlesztését, munkahelyteremtését célozza. A mddositas koltségeit
az Onkormanyzat vallalja.

b) a modositas kornyezeti €s egészségiligyi kovetkezményei:
A modositds eredményeként a terililethaszndlat és a kornyezet-igénybevétel nem valtozik, a
szabalyozasi elemek ¢s a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazdsa alapjan biztosithatd a
kockazatmentes, biztonsagos lizemelés. Jelen modositds nem valtoztatja meg a kornyezet
alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozd hatarértékeket. Ebbdl eredden a modositas
miatt bekdvetkezd hatds nem jelentds.

¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasold hatésa:
A modositas adminisztrativ terheit az Onkorményzat viseli.

d) a jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezménye:
A tervezett modositas nagymértékben segiti a helyi gazdasag fejlesztését, a fejlesztés erdsitését,
igy a munkahelyteremtést és a fenntarthatd fejlédés érvényesiilését. A meglévd adottsagokhoz
igazodo fejlesztés elmaradasa ezen folyamatok erdsddése ellen hathat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:
A moédositast kdvetden a teleplilésrendezési eszkoz végrehajtasa tekintetében felmeriild feladatok
ellatasdhoz a feltételek adottak, és az Onkormanyzat szamadra tobbletkoltséget nem jelentenek.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast
lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek a modositast,
mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

Fentiek alapjan a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorminyzata Kozgyiilésének
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga (a tovabbiakban: Kornyezetvédelmi és
Virosfejlesztési Bizottsag) a 92/2016. (XI. 23.) KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv
megvaldsitdsa sordn varhaté kornyezeti hatast — a kdrnyezeti vizsgélat elvégzését nem tartotta
indokoltnak az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 102/2013. (V. 30.) Kh. hatéarozattal
elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet
29. §-ban foglaltak szerinti partnerségi egyeztetési eljaras is.

A Szabélyzatban leirtaknak megfeleléen 2016. szeptember 30-t6l 2016. oktéber 21-ig a varos
honlapjara feltoltott elozetes tajékoztatéban (illetve annak mellékletét képezd eldzetes
tjékoztatdsi dokumenticioban) foglaltakkal kapcsolatban részvételi szandékot, véleményt,
javaslatot nem jelzett senki.

A 2016. november 15-t6l1 2016. november 30-ig tartd véleményezési szakaszban feltoltott
tajékoztatoban, (illetve annak mellékletét képezd véleményezési dokumentacioban) foglaltakkal
kapcsolatban sem jelzett részvételi szandékot, illetve észrevételt, javaslatot a lakossag, vagy
barmely szervezet.



Osszegezve elmondhaté, hogy ezen idészakok alatt a partnerségi egyeztetés keretén beliil senki
nem jelezte részvételi szandékat.

Fentiek alapjan a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 95/2016. (XII. 5.) KVFB
hatarozataban - a beérkezett véleményeket - elfogadta.
A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés kozzététele is megtortént.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgyllést, hogy az egyszertisitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkoz - igy a rendelettervezet mellékleteit képezd dokumentumok is - a Korm.
rendelet 43. § (1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az elfogadastdl szamitott 15. napon
léptethetdk hatalyba.

A Korm. rendelet 41. §.- a szerinti egyszerUsitett eljaras soran beérkezett véleményt, a kidolgozott
tervet, illetve az egyes eljarasok soran keletkezd iratanyagot, beérkezett véleményeket, illetve az
ehhez kapcsolddo bizottsagi dontéseket végsd szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az allami
foépitészi hataskorében eljaro Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal részére.

A Kormanyhivatal a HB/I3-AF/00127-10/2016. szamt zard szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszk6z modositasa ellen kifogast nem emelt.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 21. szdmu
varosrendezési korzet, 0205 hrsz-u at - 0204/37 hrsz-0 és a 0182/6 hrsz-u beépitésre nem szant
tertiletek — 0182/5 és a 0203/1 hrsz-u ut — (Agrar-Innovacios Park teriilete) altal hatarolt teriiletre
vonatkozdan a Debrecen Megyei Jogii Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl
sz016 8/2003. (V. 23.) Kr. rendeletet a fentiek szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2016. december 7.

China Tibor
féépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
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8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 41. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljard

allami f6épitészi, kérnyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, erdészeti,
kozlekedési, novény- és talajvédelmi hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal o6rokségvédelmi hataskorében eljard6 Debreceni Jarasi
Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat,

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal vezetdje,

— tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint vizvédelmi és viziigyi hatdsagként is eljaré - Hajdu-Bihar
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont,

Debreceni Renddrkapitanysag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami
foépitészi hataskorben eljaré6 Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl
sz0l6 1/2013. (I. 24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjdban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

1.§

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozési tervérdl szolo 8/2003. (V.
23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban R.) 53. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:



,53.§

A Debrecen, 21. szamu varosrendezési korzet, 0205 hrsz-u at - 0204/37 hrsz - 0182/6 hrsz be-
épitésre nem szant teriiletek — 0182/5 és a 0203/1 hrsz-u 1t (Agrar-innovacios park teriilete)
altal hatarolt tomb teriiletére (AIP) vonatkozo sajatos eléirasok

(a) Az elokert mélysége fO rendeltetést tartalmazé épiilet esetén legalabb 10 méter.

(b) Amennyiben a gazdasagi tevékenység technologidjahoz sziikséges épitménymagassag indokolt-
ta teszi, a F&épitész eldzetes véleményezésével az épitménymagassag vonatkozo eldirdsatol egy
épitménymagassagi koddal nagyobb mértékben el lehet térni.

(c) Az eldkert megszakitasaval az épitési hely a kozteriileti telekhatarig tarthat, ahol a fétevékeny-
séget kiszolgald, ellendrzé épitmények helyezhetdk el.”

2.§

Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szo6lo 8/2003. (V.
23.) Kr. rendelet 1. szamu melléklete a Debrecen, 21. szamu varosrendezési korzet, 0205 hrsz-u ut -
0204/37 hrsz-u és a 0182/6 hrsz- beépitésre nem szant teriiletek — 0182/5 és a 0203/1 hrsz-u ut —
(Agrar-Innovaciés Park teriilete) altal hatarolt teriiletre vonatkozéan az 1. melléklet szerint
modosul.

3.8
Ez a rendelet 2016. december 30. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzo polgarmester
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