BIZOTTSAGIELOTERJESZTES

Eléterjeszto:
China Tibor

Targy:
Debrecen, 26. és 27. szdmu vrk., Széchenyi utca
— Kulsévasartér — Salétrom utca — Déli sor —
Istvan Ut altal hatdrolt teriiletre vonatkozdan a
telepiilésszerkezeti terv, illetve a helyi épitési
szabalyzat és szabdlyozasi terv mddositasdanak
egyeztetési eljarasanak véleményezési
szakaszdban beérkezett vélemények
ismertetése

Iktatészam:
TERV-315/2017

Ugyintézo:

Sass Adam Lehel

Feladatot jelent:

China Tibor

Véleményez6 bizottsagok:

Koérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

Torvényességi ellenérzést végezte:

Mellékletek:

Allami F6épitész vélemények és tervezgi valasz (2. sz. melléklet)

beérkezett vélemények kiértékelS tablazata (1. sz. melléklet)

hatalyos szabalyzasi tervlap (5. sz. melléklet)

hatalyos telepulésszerkezeti tervlap (3. sz. melléklet)

javasolt (mddositott) szabalyzasi tervlap (6. sz. melléklet)

javasolt (mddositott) telepiilésszerkezeti tervlap (4. sz. melléklet)



http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=bd5639e9-ef65-44ac-b02c-8072394beef5
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=5504e4bd-c66e-48ea-9d07-6008ec87439c
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=9f82841e-91c9-46f9-be9a-aa1064c399c1
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=63252617-3f31-4376-afbf-4c780035c53a
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=86e71c26-93cb-4d72-bc24-88aaacb60db5
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=4ee6df39-cd16-430e-bae9-09b920ecf8e8

Tisztelt Bizottsag!

Befejez0dott a Debrecen, 26. és 27. szamu vrk,. Széchenyi utca — Kllsévasartér — Salétrom utca — Déli sor
— Istvan ut altal hatarolt tertlet telepllésszerkezeti terv, illetve helyi épitési szabalyzat és szabéalyozasi terv
modositasanak a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleptlésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. § szerinti teljes eljaras véleményezési szakasza.

Tervezet médositas célja, hatasa:

A modositas célja, hogy az érintett terlileten a kialakult beépitésekhez illeszkedd terlletfelhasznélas és
szabdlyozas valdsuljon meg, mely 6sszhangban all a tulajdonosok, fejleszték altal felvetett — beépitési
vizsgalattal alatdmasztott — fejlesztési igényekkel. Ezen érvek tdmasztja ala a korabbi telepilésrendezési
szandékok alapjan kialakult allapot, miszerint a varos ezen részén nem kizarolag lakéfunkciok, de beékelédd
vegyes és gazdasagi terlletek is talalhatok.

A beavatkozds masik igénye a szabdlyozas sajatos eldirdsainak korrekcioja. Kifejezetten a lakéteriletek
rendeltetés korlatozasat célzd szabalyok fogalmazdédtak meg a hasonld fekvésii 22. és 25. varosrendezési
korzetben, ezért a 26. és 27. varosrendezési korzet teruletére is hasonld érdeki rendeltetésszabalyozas
indokolt. A sajatos elGirasokkal érintett terlleten altalaban igen vegyes telekhasznélati képet adnak
varoskozponttal szomszédos teriletek és a varosrendezési korzet egésze.

A telepiilésszerkezeti terv médositasa:

A tervezési terlletek esetében a szerkezeti terv modositasat a TR/szerk. jel(i terviap tartalmazza.

A telektdmbben a terlletfelhasznalas érdemi valtozasa a kisvarosias lakoteriilet csokkentése 0,5603 ha
kiterjedéssel, ezzel Osszefliggésben né a meglévd teleplléskdzpont vegyes teriilet. A bdvités a
Kilsévasartérre néz0 — nagyobb részt kialakult beépitési — telektdmb egységes teriiletfelnasznalasba
sorolasa érdekében valosul meg. A teriletfelnasznélas valtozas nem érinti a kdzponti vegyes és az egyéb
ipari gazdasagi terlleteket. A telepUlésszerkezeti terv mddositasa beépitésre nem szant terlletet nem érint.

A modositassal érintett terlleteken belll az egységes terlletfelhasznélas tovabbra is megmarad
telektombon belll, de mindemellett a Kuls6vasartérre nézd telektomb egységes teriletfelhasznalasba
sorolasa is megvalosul.

A szabalyozasi terv médositasa:

A szabalyozasi terv médositasi javaslata szerint, a telepllésszerkezeti terv javaslataval dsszhangban a
mobdositassal érintett teriileteken a szabélyozasi tervlap modositasat az TR/sz. jeli tervlap tartalmazza.

A Postakert utca — Klrtds utca — Gyar utca — SzoboszIoi Ut — KllsGvasartér altal hatérolt telektdmbben
egyrészt olyan szabalyozas kialakitasa javasolt, ahol a mar kialakult szomszédos beépitések
figyelembevételével az illeszkedés elve szerinti vizsgélat lehetdsége alapjan lehet az egyes telkek és
telekrészek beépitési lehetbségeit megadni. Ezen elv alapjan a legkisebb telekméret szabalyozas a
telektomb nagyobb teriiletére érvényes min. 900 m? telekmérettel javasolt. A beépitettség a hatalyos
szabalyozasban 30%-r6l 50%-ra emelkedik.

Az épitménymagassag érték kiterjesztés a telektomb maradék teriletére ugy valésulhat meg, hogy a
szabadondllo &ltaldnos beépitési mdd esetén az oldalkert értékét is befolyasolia a tervezet max.
épitménymagassag. Ez természetesen nemcsak a kiterjesztett telepiléskdzpont vegyes zona tertletén, de a



meglévd terliletek azon részén is igaz, ahol megallapithatd a szabadonallé beépitési mod szerinti épitési
hely.

1. A rendeltetések szamanak meghatarozasanal a kornyezé — sajatos épitési eldirasokkal rendelkezé és
ott szabalyozott — varosrendezési korzetekben alkalmazott rendeltetésszabéalyozas elvét itt is javasolt
alkalmazni.

2. A 9441/2 hrsz-u kozterllet Mentéallomas el6tti részét is kdzteriletbe javasolt szabalyozni, hogy a
zartsorl beépitésli szomszédos ingatlan utcafronti tdmegképzése az utcaképben saroképiletként
érvényeslljon.

3. A Kiirtds utcai folyamatban 16v6 telekhatar korrekciokat at kell vezetni. Ovezeti hatar modositassal a
Postakert utcai kollégium telkének (hrsz.: 9445) megosztasat és az Uj telekre a Postakert utcai vegyes
ovezet kiterjesztését biztositani kell (Vt 612845 helyett Vt 612443)

Rendeltetési zonék szintjén a 9470/6, 9474/3, 9475, 9474/4, 9472 és 9473 hrsz-U ingatlanokon rogzitett
kisvarosias lakozéna — Lk 40043 (PVK) — helyett, telepiiléskozpont vegyes zdna kialakitasa javasolt, a
tdmbben jelenleg is szabalyozott dvezeti értékekkel, azaz Vt 610665 (PVK).

A terv mddositasat indokolja még a kozérdek és a maganérdek telies dsszehangolasa, és a gazdasagot
élénkité beruhazasi elvarasokhoz vald igazodas.

A mddositassal érintett terlilet hatarain rogzitett telepiilési féut és gy(jtéut szakaszok a modositast nem
befolyasoljak.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a véleményezést kdvetben a beérkezett
véleményeket (beleértve a partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményeket is), illetve egyeztetd
targyalds Osszehivasa esetén az arrdl készllt jegyzékonyvet is ismertetni kell a képvisel6-testilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

Debrecen Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolé 1/2013. (1. 24.)
onkormanyzati rendeletének a Kozgy(lésrdl a Bizottsdgokra atruhazott hataskorok és feladatok jegyzékérél
sz0l6 2. sz&mu melléklete 2. pontjanak 2.9. alpontjdban foglaltak szerint atruhdzott hataskorben a
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsdg dont a telepllésrendezési eszk6zok mddositasanak
véleményezési szakaszaban érkezett vélemények elfogadasarol vagy el nem fogadasardl.

A teriletre vonatkoz6 telepilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési dokumentécidja a Korm.
rendelet 37. § (7) bekezdésében foglaltak szerint valamennyi olyan érintett szervnek megkuldésre kertilt, aki
az elOzetes tajékoztatasi szakaszban észrevételt tett, illetve arrdl nyilatkozott, hogy az eljaras tovabbi
szakaszaban részt kivan venni.

Partnerségi eljarassal kapcsolatos tajékoztatas:

Debrecen Megyei Jogu Véaros Kozgydlésének 102/2013. (V. 30.) Kh. hatarozattal elfogadott Partnerségi
Egyeztetés Szabalyzata eldirasai alapjan lefolytatasra kertlt tovabba a Korm. rendelet 29. §-ban foglaltak
szerinti partnerségi egyeztetés is.

A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen a varos honlapjara feltoltott elézetes tajékoztatoban, illetve annak
mellékletét képezd telepitési tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban 2016. junius 27-t61 2016. julius
18-ig, mig a véleményezési dokumentacidval kapcsolatban 2016. november 29-t61 2016. december 13-
ig volt lehetdség jelezni a partnerségi egyeztetésben val6 részvétel szandékat, illetve észrevételt, javaslatot
tenni azokkal 6sszefliggésben.



Ezen idészakok alatt senki sem jelezte annak szandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén beliil
részt kivan venni a modositasok egyeztetési eljarasaban. A partnerségi egyeztetés lezarasrol
jegyz6konyv késziilt.

Partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos elézmények ismertetése:

A targyi tervezési terilet (26. és 27. vrk.) szerinti telepllésrendezési eszkdzOk modositési eljarast
megel6zéen 2015. szeptember 14-i nappal a 26. vrk., Postakert elnevezésii varosrész egy — kisebb —
tombjére (Debrecen, Szoboszldi ut — Kiilsé vasartér — Postakert utca — Kiirtds utca — Gyar utca altal hatarolt
terliletre) vonatkozban egyeztetési eljarast kezdeményeztiink (indult), melynek partnerségi egyeztetés 2015.
09. 22. - 2015. 10. 13. koz6tti idészak volt.

Ezen eljarassal kapcsolatban a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze észrevételt tett és
hianypétlasra hivta fel a Féépitészi Irodat, illetve fenti idészakban tortént partnerségi egyeztetés soran
Orosz Sandor a Ryas Reklam Kft. (4025 Debrecen, Kilsévasartér 15.) (igyvezetbje, mint a tervezési
terileten belll talélhatd 9462 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa 2015. 10. 8-an kelt levelében kérte partneri
felvételét.

Tekintettel az id8kdzben megvaltozott fejlesztsi, dnkormanyzati igényekre és feladatra, illetve az Allami
Foepitész szakmai észrevételeire a korabbi modositasi eljarast megszintettik.

A targyi 26. - 27. szamu vrk.-ra vonatkozdéan 2016. junius 23-i nappal U] eljarast inditottunk, amely ugyan
nem a 2015. évi mddositas folytatasa, azonban azon eljarasban beérkezett véleményeket és igényeket is
figyelembe vettiik jelen médositas dokumentacidinak kidolgozasanal.

Az 0j 2016. évi eljarasban az el6zetes, illetve a véleményezési szakaszban nem érkezett partneri
bejelentkezés, azzal kapcsolatban senki nem tett észrevételt, és ellenvélemény sem érkezett.

Tekintettel azonban arra, hogy a 2015. évben megsziintetett eljaras tervezési terlete részét képezi jelen
maodositasnak, ezért a Ryas Reklam Kift.-t korabbi bejelentkezése okan tovabbra is partnernek kezeltik.

Az el6zetes véleményezési szakaszban tajékoztattuk a 9462 hrsz.-U ingatlant érint6 tervezett épitési dvezeti
jel modositasarol, az elézetes tajékoztatasi dokumentacié megkuldésre kerdilt.

Az U] véleményezési szakaszban is megkuldésre kerilt a dokumentécié, mellyel kapcsolatban a
bejelentkezett partnerként kezelt Ryas Reklam Kft. részérél sem érkezett észrevétel, ellenvélemény. A
megkuldott véleményezési dokumentacio tartalmanak értelmezésével és megértésével kapcsolatban a Ryas
Reklam Kft., képviseletében Orosz Sandor 2017. januar 6-an személyes egyeztetést kért és folytatott Gabor
Istvan csoportvezetd, teleplléstervezével. A személyes megbeszélés soran a 9462 hrsz.-U ingatlant és
telektombjét érintben részletesen ismertetésre keriltek a modosuléd szabélyozasi elemek (épitési dvezeti jel)
jelentése, épitésjogi tartalma. Az egyeztetés eredményeként az érintett a valtozast elfogadta, illetve késébbi
2017. januér 18-an kelt levelében irasban megerésitette, hogy a telepllésszerkezeti terv, illetve helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositassal szemben ellenvéleményt nem fogalmaz meg, annak tartalmat
elfogadija.

A telepiilésrendezési eszkozok moédositasi eljarasanak osszegzése:

A médositasi eljaras soran beérkezett véleményeket kiértékeld tablazata az elbterjesztés 1. sz. melléklet
tartalmazza. A véleményezés soran a Korm. rendeletben meghatérozott hataridéig — az elézetes
tajékoztatasi szakaszban adott vélemények alapjan megkeresett allamigazgatasi szervek — véleményt ado
allamigazgatasi szervek, illetve azok véleményei, észrevételei kertltek 6sszefoglalasra.

A modositasokkal kapcsolatosan erdemi észrevetel, mely a vélemeényezesi dokumentacio korrigalasat
igényelte csak az Allami F&épitésztdl érkezett. Az észrevételekre tételes tervezdi vélasz és korrigalt



dokumentacié késziilt, amely véleményezési dokumentaciot az Allami féépitész — a HB/13-AF/00036-
2/2017. szamu kiadott valaszaban - elfogadta.

Az 1. sz. mellékletben tablazatosan dsszefoglaltak alapjan megallapithatd, hogy a véleményezési szakasz
soran a modositasokkal kapcsolatban nem érkezett sem ellenvélemény, sem pedig olyan észrevétel, ami
egyeztet6 targyalas dsszehivasat tett volna szilkségessé.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben foglaltak alapjan dontsén a targyi
médositas véleményezési szakaszaban beérkezett vélemények, észrevételek és a partnerségi
jegyz6kdnyvben foglaltak elfogadasarol.

Hatarozati javaslat:
A Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag
China Tibor varosi féépitész eléterjesztésére
az 1/2013. (I. 24.) énkormanyzati rendelet 59. § (1) bekezdés a) pontja és 2. melléklet 2. pont 2.9.
alpontjaban foglalt jogkérében eljarva:
1. Debrecen, 26. és 27. szamu vrk,. Széchenyi utca — Killsévasartér — Salétrom utca — Déli sor —
Istvan ut altal hatarolt terulet terlletrészre vonatkozoan a telepulésszerkezeti terv, illetve a
helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének maddositasanak egyeztetési eljarasa
soran — a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. § szerinti teljes eljaras — véleményezési
szakaszban beérkezett véleményeket, észrevételeket (az Allami Foépitész részére adott
tervezdi valasszal egyutt), illetve a partnerségi jegyzékonyvben foglaltakat elfogadia.
Felelds: a dontés kozzétételéért China Tibor féépitész
Hatéarido: azonnal

Debrecen, 2017. januar 31.

Tisztelettel:

China Tibor
féépitész




