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Tisztelt Kozgytilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 6.§-a,
valamint a helyi Onkorményzatokrol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 13.§ (1)
bekezdése a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az Onkorményzat hataskorébe
utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalésitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzodés, mint sajatos jogintézmény szolgélja.

A Motv. 41. §-a alapjan az onkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorloja a képviseld testiilet
(kozgytilés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint telepiilésrendezési- és tervezési
szerzOdést kothet.

A SAIGO Port Kft. képviseletében Herdon Istvan a Debrecen, 41. szamu vrk. Debrecen-Nagykereki
vasutvonal — belteriileti hatar — 0493/35 hrsz-u Gt — 0493/66 hrsz-u Gt — 0493/25 hrsz-u Gt — 0493/23
hrsz-u at - Mikepéresi ut — 0504 hrsz-a Gt — 0495/29 hrsz-u ut — 0495/4 hrsz-u ut — 0495/9 hrsz —
0495/99 hrsz — tervezett 30,00 m széles gyiijtéut altal hatarolt teriiletrészen beliil a 0493/80,
0493/81, 0493/82, 0493/35, 0493/41, 0493/42, 0493/44 és 0493/64 hrsz alatti ingatlanokra
vonatkozo6 telepiilésrendezési terv modositasara iranyuld kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogu
Varos Onkorményzatahoz.

A modositas osszefoglalé ismertetése, Iényegi elemei:

A modositas célja az érintett teriileten olyan rendeltetési zona kialakitasa, mely lehetoséget ad
a gazdasagi-logisztikai funkcio hasznalatara, valamint a repiiloteret és kornyékét érinté tavlati
fejlesztési elképzelések megvalositasara. A rendezési terv médositasat kovetoen lehetéség nyilik majd a
tervezett beruhazasok megvaldsitasahoz unids fejlesztési forrasok igénybevételére is.

A telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata szerint:

- a0493/81 és 0493/82 hrsz-u kereskedelmi-, szolgaltat6é gazdasagi (Gk) teriiletként rogzitett
ingatlanok, a 0493/42 hrsz-u ingatlan kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi (GK) teriiletként
rogzitett teriiletrésze, a 0493/41 hrsz-u zoldteriiletként (Z) és a 0493/44 hrsz-u kiilonleges
kozlekedési teriiletként (Kko) rogzitett ingatlanok, illetve a 0493/80 és 0493/64 hrsz-u -
kiilonleges kozlekedési teriiletként (Kko) rogzitett ingatlanok fenti két - 0493/41 és 0493/44
hrsz-1 - ingatlannal hataros része egyéb ipari gazdasagi teriiletként (Ge) keriilne
hasznositasra,

- 0493/64 hrsz-u ingatlan zoldteriilet (Z) teriilet-felhasznaldsanak nyugati része kiilonleges
kozlekedési teriilet (Kko) felhasznaldsra médosulna,

- a0493/35 hrsz-u ut repiilétéri bejaratanak betorkollasa 1. rendii kozlekedési céla kozteriiletro6l
kiilonleges kozlekedési teriiletre (Kko) médosulna

a tervezési teriilet tovabbi részeire vonatkozo teriilet-felhasznalasok megtartasaval.



Mindezzel 6sszhangban az egyéb ipari gazdasagi teriiletre médosul6 ingatlanok szabalyozasa Ge-
612965 ovezeti kodra valtozik.

Ezen kod egyéb épitészeti karaktert jelol, kialakult kategéridban, szabadonallé-altalanos beépitési
modot iranyoz eld, legalabb 4.000 m? megengedett legkisebb épitési telek-nagysaggal, legfeljebb 50 %-
os beépitettség mellett (zoldteriileti fedettség legalabb 30%), 8,50-12,50 méter legnagyobb
épitménymagassag eldirasaval.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkorméanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzOdést kothet az érintett ingatlanon beruhdzni szandékozoval,
melynek keretében a szerzddés targya lehet kiillondsen:

- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia
és a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,

- azon egy¢b koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek a cél
megvalositasanak:

- elofeltételei - az érintett teriilet elOkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdsa — vagy

- kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok megvalositasa
az onkormanyzatot terhelné.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzddést kothet az ingatlanon
beruhazni szandékozéval, azaz a cél megvaldsitojaval. Javaslom a Tisztelt Kozgyllésnek, hogy az
Onkormanyzat €ljen a fenti jogszabaly altal biztositott lehetdséggel.

A jelen el6terjesztés mellékletét képezo telepitési tanulmanyterv szerint a kérelmezett telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositds megvalosithatd. A szerzodés alapjat a cél megvaldsitdjanak megbizasabol a
Lengyel Epitész Miiterem Kft. altal készitett telepitési tanulmanyterv képezi.

Az Etv. altal biztositott jogiigylettel — mint telepiilésrendezési szerzédés — lehetéség nyilik arra, hogy a
tervkészités koltségeinek beruhazo altali vallalasa mellett, a beruhazé altal megvalositandd céllal dsszefliggd,
jogszabalyok alapjan egyébként az Onkormanyzatot terheld feladatok elvégzése és finanszirozasa is
megtorténjen (kozlekedési infrastruktura kialakitdsa, kozmiivesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.)
téritésmentesen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasa kiilonleges szakértelmet igényel, amelyet
csak az arra jogosult telepiilésrendezd szaktervezOk végezhetnek, tovabba mivel a tervezdvel vald
kapcsolattartds mind a jogalkot6, mind pedig a célmegvaldsitd szamara a telepiilésrendezési szerz6dés
céljanak mieldbbi elérése érdekében rendkiviil fontos, indokoltnak tartottuk a tervezd személyének
bevonasat is a megallapodasba. Ezzel a megoldassal elkeriilhet6 az, hogy a munkafolyamatban érintett felek

— igy az Onkormanyzat, a Célmegvalosito, valamint a Tervezd- kozott kiilon megallapodasok jojjenek létre,
amely a kiilonféle jogviszonyok nehezen atlathatd haldozatanak kialakuldsat eredményezheti. Az altalunk
javasolt megoldassal azonban mindegyik fél szamara egyértelmiivé €és egyetlen okirat alapjan kiszamithatova
valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmiikodés soran, kit melyik szerz6do féllel szemben,
milyen jogok ¢és kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Ezen szdndéktol vezérelten keriil sor haromoldalt megéllapodas megkdtésére.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerz6désre a Polgari Térvénykonyvrdl szo1o
1959. évi IV. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzodésre vonatkozd szabalyokat
kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzodést irasban kell megkdtni, a tervezd a szerzédésben



meghatarozott esetben és modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezét (altervezot), és a tervezd
dija — ha a felek eltéréen nem rendelkeznek — a tervdokumentacié atadasaval egyidejlileg esedékes.

Tekintettel ezen kdvetelményre a jogszabalyi valtozas okan azt is sziikséges rogziteni a szerzoédésben, hogy -
amennyiben a Tervezd tarstervezot, illetve szakagi tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és
milyen médon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerz6dés I11. C./ 12. pontja tartalmazza.

E szerzédésben — tovabbd — rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzOdésre vonatkoz6 szabalyainak
megfelelden a telepiiléstervezot terheld, illetdleg az Onkormanyzatot, mint jogosultat megilletd, részére
biztositékul szolgald szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A cél megvalositoja elkészittette a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanytervet,
amely alapjan a Varostervezési Osztaly a fenti kovetelményeket tartalmazo szerzddéstervezetet dolgozott ki.
A cél megvalositoja egyetértett a szerzédésben foglaltakkal.

A telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdés-tervezetet és a telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat
mellékleteként az eldterjesztés tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabdlyzat mddositasa kizdrdlag
onkormadnyzati tulajdonui ingatlanokat érint, nincs sziikség kiilon sem célmegvalositoi, sem egyéb
tulajdonosi — kisajdtitdsi, illetéleg korldatozdsi kdartalanitdsi igényre vonatkozo — kételezettségvallaldsra.

A szerzddés tervezetben rogzitésre keriiltek a jogiigylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a felel0sségi
rendelkezések.

Az Onkormaényzat a szerzédés alairdsaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben megallapitott
hataridon beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja (ezen
eljarasnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzédést alaird polgarmester arra nem vallalhat kotelezettséget,
hogy a véleményezési eljaras soran a célmegvalositdo programja nem modosulhat, illetdleg arra sem, hogy a
Kozgylilés a kezdeményezett programnak mindenben megfeleld rendezési terv-modositast fogad el.
Mindezekbdl kifolyolag az Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

A szerzodés aldirdsdnak az alapja a beruhdzé (célmegvaldsito) altal elkészittetett, az adott teriiletek
felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozo felepitési tanulmanyterv, amely szerint az Onkormanyzat
donti el, hogy tamogatja-e a beruhazoé elképzelésének megvalodsitasat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzatnak a szerzé6dés megkotése el6tt dontenie kell a
telepitési tanulmanytervrol.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi hatdrozati
javaslatokrol sziveskedjen donteni:



I. Hatarozati javaslat:

A Kozgylilés
a f6épitész elbterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan,

1./ elfogadja a Debrecen, 41. szdmu vrk. Debrecen-Nagykereki vasutvonal — belteriileti hatar —
0493/35 hrsz-u at — 0493/66 hrsz-u Gt — 0493/25 hrsz-u Gt — 0493/23 hrsz-0 0t - Mikepéresi ut —
0504 hrsz-u at — 0495/29 hrsz-u Gt — 0495/4 hrsz-0 Gt — 0495/9 hrsz — 0495/99 hrsz — tervezett
30,00 m széles gytjtéut altal hatarolt teriiletrészre vonatkozd telepitési tanulmanytervet a melléklet
szerint.

2./ Felkéri a foépitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési szerzédés
elokészitésére és a Kozgytilés elé torténd terjesztésére.

Hatarido: azonnal

Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogaddsa egyszerii tobbséget igenyel.

I1. Hatarozati javaslat:

A Kozgyiilés
a fo¢épitész eloterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL. térvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- ¢és tervezési szerzddést kot a SAIGO Port Korlatolt Felelosségii
Tarsasaggal (4025 Debrecen, Hal koz 3. A. ép. 1. em. 4-5. sz, képviseli: Herdon Istvan iigyvezeto),
mint Célmegvaldsitoval, illetéleg a Lengyel Epitész Miiterem Korlatolt Felelsségii Tarsasaggal,
mint Tervezdvel (székhely: 4027 Debrecen, Egyetem sgt. 21. 1/2., képviseli: Lengyel Istvan
tigyvezetd) a Debrecen, 41. szaml vrk. Debrecen-Nagykereki vasutvonal — belteriileti hatar —
0493/35 hrsz-u ut — 0493/66 hrsz-u ut — 0493/25 hrsz-0 Gt — 0493/23 hrsz-u ut - Mikepércesi ut —
0504 hrsz-0 ut — 0495/29 hrsz-u Gt — 0495/4 hrsz-u ut — 0495/9 hrsz — 0495/99 hrsz — tervezett
30,00 m széles gytijtéut altal hatarolt teriiletrészre vonatkozd telepiilésszerkezet terv és helyi épitési
szabalyzat modositasara a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés alairasara.

Hatarido: azonnal

Felel6s: a polgarmester



A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerti tobbséget igényel.

Debrecen, 2013. szeptember 16.

Kovats Akos

foépitész



